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1
MO PAU

1. Tinh cép thiét ciia viéc nghién ciru dé tai

Trong nén kinh té thi trudng dinh huéng xa hdi cha nghia va béi canh hoi nhap
qudc té ngay cang sau rong, giao luu dan su, thuong mai khong ngimg phat trién ca vé
quy mé va tinh chat. Hop dong chuyén quyén so hiru tai san trd thanh phuong thirc phap
1y co ban dé cac chu thé thuc hién viéc dich chuyén tai san nham dap tng nhu cau tiéu
dung, dau tu, san xut, kinh doanh va tich Iy tai san. DPéi véi vo chéng, viéc xac lap
cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung khong chi phuc vu nhu cau sinh hoat
thudng ngdy cua gia dinh ma con 13 cong cu quan trong dé khai thac gi tri kinh té cta
tai san, huy dong nguén von, dau tu, kinh doanh, bao dam thuc hién nghia vu dan su
cling nhu thyc hién cac chién lugc phat trién kinh té ctia ho gia dinh. Chinh vi vay, hop
ddng chuyén quyén so hiru tai san chung cua vo chong ngay cang dugc xac lap voi tan
suat 10n, gia tri giao dich ngay cang cao va c6 anh huong truc tiép dén su on dinh cua
cac quan hé dan sy, kinh té va gia dinh.

Vé phuong dién chinh tri va chinh sach phéap luat, Pang va Nha nudc ludn xéac
dinh xay dung va hoan thién Nha nudc phap quyén xa hdi chu nghia 1 nhiém vy trong
tam, trong d6 hoan thién hé théng phap luat vé dan sy va hon nhén, gia dinh 13 yéu cau
quan trong nham bao dam quyén con ngudi, quyén cong dan, quyén s& hitu tai san,
quyén tr do kinh doanh va quyén binh dang giira vo va chong. Pong thoi, gia dinh duoc
xé4c dinh 1a té bao cua x3 hoi, 1a méi truong quan trong dé duy tri sy 6n dinh chinh tri,
phat trién kinh té va bao dam an sinh x3 hoi. Vi vy, viéc hoan thién cac quy dinh phap
luat diéu chinh hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong khong chi
c6 y nghia hoan thién phap luat dan sy ma con gop phan thuc hién chu truong bao vé
ché d hon nhan va gia dinh, bao dam sy 6n dinh cua cic quan hé xa hoi va dap tng yéu
cau xay dung Nha nudc phap quyén trong giai doan méi.

Tinh cdp thiét ciia dé tai con xut phat tir yéu cau khach quan cta doi sdng hon
nhan va gia dinh. Trong thoi ky hén nhan, vo chdéng thudng xuyén thuc hién cac giao
dich chuyén quyén s& hiru ddi voi tai san chung nham dap tmg nhu cau thiét yéu coa
cudc séng nhu mua ban, trao doi, ting cho tai san... dé giai quyét nhitng nhu cau tai
chinh cua gia dinh. Nhiing giao dich nay khong chi lién quan dén quyén dinh doat tai
san chung ctia vo chong ma con tac dong truc tiép dén diéu kién sbéng, su on dinh kinh
té cta gia dinh, quyén va loi ich hop phap cta vg, chong, con ciing nhu quyén loi cia
ngudi thir ba tham gia giao dich. Do d6, viéc xac dinh dung chi thé c6 quyén dinh doat,
diéu kién thuc hién quyén dinh doat va co ché bao vé y chi théng nhét cua vo chéng co
¥ nghia dic biét quan trong trong viéc bao dam su 6n dinh cua doi sdng gia dinh ciing
nhu sy an toan cua cac giao dich dan su.

V& phuong dién phap 1y, hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cua vo
chong 1a loai hop ddng co tinh chat dic thu vi dong thoi chiu sy diéu chinh cta phap
luat dan sy va phap luat hon nhan va gia dinh. Mot mat, phap luat dan sy dé cao nguyén
tac tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan va quyén dinh doat ctia chu thé ddi voi tai san;
mat khac, phap luat hon nhan va gia dinh lai dit ra nhimg giéi han nham bao dam sy
binh ding giita vo va chong, bao vé lgi ich chung cua gia dinh va quyén loi cla cac
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thanh vién trong gia dinh. Chinh su giao thoa gitra hai linh vuc phap luat nay lam phat
sinh nhiéu van dé 1y luan va thyc tién nhu xac dinh tai san chung, xac dinh pham vi
quyén dinh doat cua mdi bén vo chSng, diéu kién dé mot bén dai dién cho bén con lai
xéc 1ap hop dong, gi tri phap 1y cta sy déng ¥ cta vo chong cling nhu hau qua phap 1y
ctia hop dong khi thiéu su thong nhét ¥ chi. DAy déu 1a nhimg van dé co ¥ nghia nén
tang nhung dén nay van chua duogc giai quyét day du ca vé phuong dién 1y ludn va phap
luat thuc dinh.

Thuec tién ap dung phap luat trong thoi gian qua cho thiy sb lwong tranh chap lién
quan dén hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san chung cta vo chdng c6 xu hudéng gia
ting, dic biét d6i v6i cac giao dich co gia tri 16n nhu chuyén nhuong quyén sir dung dét,
nha ¢ hoac chuyén nhuong tai san phuc vu hoat dong san xuét, kinh doanh. Nhiéu tranh
chap phat sinh tir viéc khong xac dinh chinh x4c tai san 14 tai san chung hay tai san riéng;
khong xac dinh ding can ctr xac 1ap quyén so hiru; khong lam rd pham vi dai dién gitra
vo va chong; hoidc khong chirng minh duoc sy thong nhit y chi ctia ca hai bén khi giao
két hop dong...Viéc giai quyét cac tranh chap nay trong thyc tién xét xir con ¢ nhiing
cach hiéu va cach ap dung phap luat chua that sy thong nhat, dan dén nguy co anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cia vo, chong, ciia ngudi thir ba ngay tinh ciing nhu sy
6n dinh cua giao luu dan su.

Mot nguyén nhin quan trong cua tinh trang trén 1 hé thong phap luat diéu chinh
van dé nay con phén tan trong nhiéu vin ban khac nhau nhu BLDS, Luat HN&GD, phap
luat dat dai, phap ludt cong chimg va cac vin ban hudng dan thi hanh. Mic du cac vin
ban nay déu hudng tdi muyc tiéu bao dam an toan phap 1y cho cac giao dich, nhung vin
con ton tai nhitng quy dinh chua thong nhat hodc chua di 1d rang vé co ché dai dién
gilta vo va ch(‘ing, pham vi quyén dinh doat tai san chung, diéu kién c6 hiéu luc cua hop
dong dbi v6i timg loai tai san ciing nhur co ché bao vé ngudi thir ba ngay tinh. Trong bbi
canh cac phuong thirc giao két hop dong ngay cang da dang, dic biét 1a giao dich dién
tir va giao dich duoc xac 14p thong qua nhiéu hinh thic trung gian, nhimg khoang tréng
va bét cap ctia phap ludt hién hanh cang boc 16 & hon, doi hoi phai dugc nghién ctru dé
dé xuét cac giai phap hoan thién.

Bén canh d6, mic du d3 c6 nhiéu cong trinh nghién ctru lién quan dén ché do tai
san cua vo chong, quyén so hitu, hop dong dan su hodc cac giao dich lién quan dén
quyén sir dung dat ctia vo chong, nhung phan 16n cac cong trinh chi tiép can timg khia
canh riéng 1é ciia van dé. Pén nay van chua c6 cong trinh ndo nghién ciru mot cach toan
dién, c6 hé thong vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo chong dudi
goc d6 két hop giira phap luat dan su va phap luit hon nhan va gia dinh, tir viéc xay
dung co s& 1y ludn, danh gia thuc trang phap luat, phan tich thuc tién ap dung dén dé
xuét giai phap hoan thién phéap luat va nang cao hiéu qua thuc thi. Khoang tréng nghién
clru nay dit ra yéu cau can tiép tuc nghién ctru chuyén sdu nhim bo sung co so khoa hoc
cho viéc hoan thién phap luat.

Tir nhitng phan tich trén c6 thé khang dinh rang viéc nghién ciru dé tai “Hop
dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo' chong theo phdp ludt Vigt Nam” co
y nghia cap thiét ca vé phuong dién chinh tri, kinh té, xa hoi, phap 1y va khoa hoc. Két
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qua nghién ctru khong chi gop phan 1am sang t6 co s& Iy ludn cua loai hop dong dic thu
nay ma con 1a co s& khoa hoc cho viéc hoan thién phap luat, théng nhat ap dung phap
luat, bao dam quyén va loi ich hop phap cua vo chdng, cta gia dinh va cia ngudi thir
ba, dong thoi gdp phan bao dam an toan phap 1y cho cac giao dich dan su, thic day sy
phat trién On dinh cta nén kinh té va thuc hién chu truong xay dung Nha nudc phap
quyén xa hoi chu nghia Viét Nam.

2. Muc dich va nhiém vu nghién ctru dé tai

* Muc dich nghién ciru

Muc dich nghién ctru cta luan 4n nhim 1am sang t6 nhimg van dé 1y ludn, thuc
trang quy dinh phap luat ciing nhu thuc tién ap dung phéap luat vé hop ddng chuyén
quyén s hiru tai san chung cua vo chong. Trén co sd do, ludn 4n ciing dé xuat cac kién
nghi hoan thién phép luat va nang cao hiéu qua thuc hién phap luit vé hop dong chuyén
quyén sO hiru tai san chung cua vg chéng. Dé dat duoc muc dich nghién ctru, ludn an co6
nhitng nhiém vu nghién ctru nhu sau:

* Nhi¢m vu nghién ciru

Pé dat duoc muc dich nghién ctru néu trén, luan an c6 nhitng nhiém vu nghién
ctru cu thé nhu sau:

Thir nhdt, phan tich, 1am rd nhimg van dé Iy luan vé hop ddng chuyén quyén so
hitu tai san chung ctia vo chong.

Thir hai, phan tich, danh gia thuc trang phap luat Viét Nam vé hop dong chuyén
quyén s& hiru tai san chung ctia vo chong dé chi ra cac ton tai, han ché trong cac quy
dinh nay vé hop ddéng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chong;

Thir ba, phan tich, danh gia thuc tién ap dung phép luat Viét Nam vé hop dong
chuyén quyén s& hitu tai san chung ctia vo chong, chi ra cac vudng mac, bat cap trong
thyc tién thyc hién va nhitng nguyén nhan ciia nhitng vuéng mac, bat cap do.

Thir t, 1am 13 cac yéu cau va dé xudt, kién nghi va cac giai phap nham hoan
thién va ning cao hiéu qua ap dung phap luat vé hop dong chuyén quyén s hiru tai san
chung cua vo chong.

3. Poi twong va pham vi nghién ciru dé tai

* Déi twong nghién ciru

Doi twong nghién ctru: ludn 4n tap trung nghién ctru nhitng van dé 1y luan vé hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vg chong; thuc trang phap luat va thuc tién
ap dung phép luat vé hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung ciia vo chong trong
nhitng nim gan day.

* Pham vi nghién ciru

- Pham vi vé ndi dung: luan an tap trung lam rd cic van dé 1y luan vé hop dong
chuyén quyén s hiru tai san chung cta vo chong ndi chung. Dong thoi, luan 4n nghién
ctru quy dinh phap luat hién hanh vé hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua
vo chdng, trong d6 bao gdm quy dinh cia BLDS niam 2015, Luat HN&GD nim 2014
va cac van ban phap luat khac co ghi nhan vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san
chung ctia vo chong. Ngoai ra, luan an ciing nghién ciru thuc tién ap dung phép lut vé
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hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong. Luén an khong nghién ctru
cac hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chdng c6 yéu t6 nudc ngoai.

Bén canh do, c6 thé théy, viéc dinh doat tai san chung cta vo chéng c6 thé thue
hién qua nhiéu cach thirc nhu: ban, trao doi, ting cho, cho vay (cac hop dong chuyén
quyén sO hiru), hoac cac hinh thitc dinh doat khac (vi du, mang tién di tiéu dung - sur
dung két hop v6i dinh doat tién). Do d6, can phai hiéu ré'mg thuat ngt “dinh doat” dugc
dé cap tai khoan 2 Diéu 35 Luat HN&GD 2014 rong hon viéc dinh doat thong qua ky
cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong rat nhiéu. Pidu d6 co
nghia rang, khong phai trudng hop nao dinh doat tai san ciing 13 ky cac hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung cua vo chong. Ludn an chi tip trung nghién ctru viée dinh
doat tai san chung ctia vo chong thong qua viée ky cac hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung cua vo chdng ma khong nghién ciru cac hinh thirc dinh doat khac (vi du,
mang tién di tiéu dung vao muc dich nhat dinh nao do).

- Pham vi vé khéng gian: Luan an nghién ctru vé hop ddng chuyén quyén s hitu
tai san chung cta vo chong trén lanh thd Viét Nam, ¢ tham khao kinh nghiém cta mot
s6 quoc gia trén thé gioi.

- Pham vi vé thoi gian: Ludn 4n tap trung nghién ctu thyc tién thyc hién hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong tir ndm 2015 dén nay.

4. Phuwong phap luan va phwong phap nghién ciru

* Phuong phap lugn: viéc nghién clru, thuc hién luan an dya trén co sé phuong
phap luan duy vat bién ching va duy vat lich st cia Chu nghia Mac — Lénin. Bay dugc
coi 1a kim chi nam xuyén sudt cho viéc dinh hudng cac phuong phap nghién ciru cu thé
cua tac gia trong qud trinh thyc hién luan an, dugc su dung dé nghién ctru cac van dé ly
luén trong luan an.

* Phwong phdp nghién ciru cu thé: trén co s& phuong phap luan ciia Chi nghia
Miéc — Lénin, trong qua trinh nghién ctru luan an, NCS s& str dung cac phuong phap cu
thé sau:

- Phuong phép phan tich, binh luan 1a phuong phép chu dao dugc str dung trong
tat ca cac chuong cta luan an. Bang phuong phap nay, nghién ciru sinh s& tiép cin céac
hoc thuyét phap 1y, quan diém khoa hoc, cac quy dinh cta phap luat va cac dir liéu co
lién quan duéi nhitng khia canh khac nhau dé 1am rd cac van dé cua hop ddng chuyén
quyén sé hiru tai san chung ciia vo chong. Trong d6, nghién ctru sinh tap trung lam rd
cac van dé 1y luan, thyc trang phép luat va thyc tién ap dung phéap luat trong van dé nay;

- Phuong phap tong hop nham khai quat hoa nhitng van dé di dugc phan tich vé
thue trang phap luat va thuc tién thue hién phap luat vé hop dong chuyén quyén s hiru
tai san chung cta vo chdng cung nhitmg danh gia cta nghién ctru sinh, dé tir d6 c6 thé
dua ra nhitng kién nghi hoan thién phap luat phu hop;

- Phuong phap so sanh dugc nghién ctru sinh 4p dung dé chi ra nhimng diém twong
ddng, khac biét gitta quy dinh cua phap luat Viét Nam voi phap ludt cia mot sé qudc
gia trén thé gidi cling nhu giita cac hoc thuyét phéap 1y c6 lién quan t6i van dé hop dong
chuyén quyén s hiru tai san chung cta vo chong. Tir 46 dua ra nhimg danh gia va kién
nghi gidi phap hoan thién phap luit.
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- Phuong phap thdng ké va phan tich vu viéc dién hinh duge nghién ctru sinh st
dung nham lam 15 thuc tién ap dung phap luat vé hop dong chuyén quyén s& hitu tai san
chung cua vo chéng. Thong qua vi¢c thu thap va lya chon céc vu viée dién hinh trong
hoat dong xét xtr, nghién ctru sinh tién hanh phan tich dé nhan dién nhiing kho khin,
vuéng méc trong qua trinh thue hién phap luat ciing nhu xu hudng giai quyét cua Toa
an. Trén co s& do, cac két luan rat ra khong chi phan anh thuc trang thuc thi phap luat
ma con 1a cin cr thyc tién quan trong dé danh gia mirc d6 phu hop cua cac quy dinh
hién hanh va dé xuit cac kién nghi hoan thién phap luat.

- Phwong phap hé théng hoa 1y thuyét va du bao khoa hoc duge nghién ciru sinh
sir dung dé 1am sang t6 co s 1y ludn cau quy dinh vé hop dong chuyén quyén s¢ hitu
tai san chung ctia vo chong. Trén co s nghién ctru, phan tich c6 chiéu sau cac hoc thuyét
nén tang chi phdi, nghién ctru sinh tién hanh 1y giai cic quy pham phép luat hién hanh
diéu chinh viéc chuyén quyén s& hiru tai san chung ctia vo chong thong qua hop dong.
D@)ng thoi tir d6, nghién ctru sinh xay dung can ctr khoa hoc phuc vu viéc dé xuit dinh
hudng hoan thién hé thdng phap luat trong linh vyc nay.

5. Y nghia khoa hoc va y nghia thwc tién ciia dé tai ludn an

* Y nghia khoa hoc ciia ludn dn:

Vé phuong dién khoa hoc phap 1y, luan an gop phan hé théng hoa va 1am sang to
cac van dé 1y luan nén tang lién quan dén hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung
cua vo chéng trong phép ludt Viét Nam. Trén co s& tiép can hop déng nhu mot thiét ché
phap 1y gan véi s¢ hiru chung ciia vo chdng, luan 4n tap trung lam rd khai niém, dic
trung, ban chat phap 1y cua loai hop dong nay, qua dé phan biét nd véi cac giao dich
dan sy thong thuong cling nhu véi céc hinh thue dinh doat tai san chung khac trong
quan hé¢ HN&GD. Bén canh d6, luan an phan tich mot cach c6 hé thong co s cia viée
quy dinh phép luat vé hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung ctia vo chong, ciing
nhu khung phap 1y khi phan tich loai hop dong nay. Nhitng phan tich nay gép phan bo
sung va hoan thién co s& 1y luan cho viéc nhan dién dung vi tri, vai tro va tinh dac thu
ctia hgp dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ctia vo chong trong hé théng phap luat
Viét Nam hién hanh.

* Y nghia thwc tién ciia lugn dn

Vé phuong dién thyc tién, luan 4n c6 ¥ nghia trong viéc danh gia mot cach toan
dién thyc trang phap luat va thyc tién 4p dung phap luat vé hop dong chuyén quyén s
hitu tai san chung ctia vo chong ¢ Viét Nam hién nay. Thong qua viéc phan tich cac quy
dinh phap luat hién hanh va ddi chiéu véi thyc tién xéac 1ap, thuc hién va chiam dut hop
dong nay, luan 4n chi ra nhiing ton tai, bat cap va diém thiéu thong nhat trong hé thong
phap luat ciing nhu trong qua trinh thyc hién phép luat ctia cac chi thé. Trén co s¢ do,
luan an dé xuét cac kién nghi c6 co s& khoa hoc va tinh kha thi nham hoan thién phap
luat vé hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong, gop phan nang cao
tinh minh bach, théng nhat va hiéu qua cia cac quy dinh phép luat lién quan. Dong thoi,
két qua nghién ctru cua luan an co thé duoc st dung lam tai liéu tham khao cho hoat
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dong ap dung phap luit clia co quan nha nuée ¢ thAm quyén, cho thuc tién hanh nghé
phap 1y, ciing nhu cho cdng tac nghién ciru, giang day phap luat vé dan sy va HN&GD.

6. Nhirng dong gop méi ctia luan an

Két qua nghién ctru dé tai: “Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia
vo' chéng” co6 thé mang lai nhirg diém méi sau:

Thir nhat, luan an da xay dung duoc khai niém hop dong chuyén quyén so hitu
tai san chung cta vo chong. Cac dic trung co ban cia hop ddng chuyén quyén sé hiru
tai san chung cua vo chéng dugc phan tich sau sdc, thé hién su khac biét gitra loai hop
ddng nay vé6i nhirng hop doéng chuyén quyén sé hitu thong thudng khac. Dic biét, luin
an da khang dinh ban cht cua hop dong chuyén quyén sé hitu tai san ciia vo chong 1a
mdt trong cac phuong thire dinh doat tai san chung ctia vo chong.

Thit hai, luan &n da phan tich duoc cach phan loai va co sé cua viéc quy dinh hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong. Ngoai ra, luan an ciing phan tich
dugc hudng tiép can nghién ciru phap luat vé hop dong chuyén quyén s hiru tai san
chung cta vo chdng theo hudng bd doc gdm xéc lap, hiéu luc, thyc hién va chim dut
hop dong ma khong phén tich theo timg nhém hop dong riéng 1é.

Thir ba, luan an da phan tich, danh gia cac quy dinh cua phap luat Viét Nam vé
hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san chung ciia vo chong nham chi ra nhiing ton tai,
han ché. Noi dung ndi bat tap trung vao mot s6 van dé nhu:

- Luén an d3 da nghién ctru va chi ra mdi lién hé dan xen giita yéu t6 vé ning
luc chua thé va y chi ty nguyén. Trong d6, su thong nhat ¥ chi cua hai bén vo chong
mang ban chit cia ning luc chu thé.

- Luén an d3 phan tich, luan giai mot cach hop 1y dé chi ra rang “dong co giao
két hop dong” chuyén quyén sé hiru tai sin chung clia vo chong ciing 1a mét trong nhiing
diéu kién rang budc hiéu luc ciia hop dong.

- Luan 4n da da phan tich, 1ap luan dé khrflng dinh ché d6 tai san cua vo Chéng
anh hudng dén viéc xac 1ap va thyc hién cac hop dong chuyén quyén s¢ hiru tai san
chung cta vo chong.

- Luan 4n da phan tich va 1am rd cac dic trung ciia qua trinh thyc hién hop dong
chuyén quyén s hitu tai san ctia vo chong trong mot sb truong hop dic biét (mot trong
hai bén chét, ly hon, ...).

Thir i, luan 4n da phan tich, danh gia thuc thyc tién thuc hién phap luat vé hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong dé tir d6 chi rd nhitng vudng
mic, bat cap vé van dé nay.

Thir ndm, luan an da dinh huéng hoan thién quy dinh cuia phép luat vé hop dong
chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong. Trén co so do6, luan an dwa ra mot sd
kién nghi nham hoan thién va nang cao hiéu qua thyc hién phap luat vé hop dong chuyén
quyén s& hiru tai san chung cta vo chong. Ngoai ra, ludn an con dua ra cac kién nghi
nham hoan thién co ché thyc thi phap luat trong béi canh chuyén doi s6. Cac kién nghi
c6 tinh kha thi cao trong nghién ctu sua doi quy dinh ctia BJ luat Dan sy, Luat Hon
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nhan va gia dinh va cc van ban phap luit c6 lién quan, dong thdi c6 gia tri tham khao
dé thuc hién trong thuc tién

7. Két cAu ciia luin an

Ngoai phan mé dau, két luan, tong quan tinh hinh nghién ctru dé tai, danh muc
tai liéu tham khao, danh muyc céac cong trinh di cong b c6 lién quan dén luén an va phu
luc, ndi1 dung cua luadn an bao g?)m 03 chuong:

Chuong 1: Nhitng van dé Iy luan vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong

Chuong 2: Thyc trang phép luat Viét Nam vé hop dong chuyén quyén so hitu tai
san chung ctia vg chong

Chuong 3: Thyc tién thuc hién phap luat vé hop dong chuyén quyén s& hitu tai
san chung cua vo chong va mot sd kién nghi
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TONG QUAN TiNH HINH NGHIEN CUU PE TAT'

1. C4c cong trinh nghién ciru di dwoc cong bd lién quan dén dé tai ludn an

1.1. Cac cong trinh nghién ciru trong nuwdc

* Ludn an, ludn van

- Nguyén Vian Ctr (2005), CDTS cta vo chong theo Luat HN&GP Viét Nam,
Luén an Tién si luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha N§i. Ludn an 1a cong trinh khoa hoc
nghién ctru mot cach hé thong va toan dién CDTS ciia v chong trong phap luat HN&GD
Viét Nam.

- Lvong Phuong Chinh (2024), Céc giao dich ciia vo chdng lién quan dén tai san
c6 cong chimg theo phap luat Viét Nam va thuc tién thuc hién, Pé an tbt nghi¢p Thac
sT Luét hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi. Dé an tot nghiép 1a cong trinh nghién ciru vé
mot s van dé 1y luan va quy dinh cua phép luat; phan tich thuc tién thuc hién phap luat
va dua ra mot so kién nghi, giai phap hoan thién va nang cao hiéu qua thi hanh quy dinh
vé cac giao dich ctia vo chong lién quan dén tai san c¢6 cong ching.

- Lé Thi Han (2024), Quyén dinh doat tai san chung cta vo chong trong ché do
tai san theo luat dinh, Ludn van Thac si Luat hoc, Truong Dai hoc Luat Ha Noi. Luan
van 13 cong trinh nghién ctru vé mot sé van dé 1y ludn, quy dinh cua Luat Hon nhan va
gia dinh ndm 2014 va thyc tién ap dung quy dinh vé quyén dinh doat tai san chung cua
vo chong.

- Nguyén Vian Hién (2017), Chuyén nhuong quyén st dung dat theo phap luat
Viét Nam, Luén an Tién si luat hoc, Hoc vién Khoa hoc X3 hoi. Luén 4n 1a cong trinh
nghién ctru toan dién vé 1y luan, phap luat thuc dinh va thyuc tién ap dung phap luat vé
chuyén nhuong quyén str dung dat (QSDP).

- Pang Thi Nhu Quynh (2022), Quyén sé hitu tai san chung ctia v chong theo
phap luat Viét Nam, Luan van Thac si Luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha N¢i. Luan van
1a cong trinh nghién ciru vé mot sd van dé 1y ludn, thuc trang phap luat Viét Nam va
thue tién 4p dung phap luat vé quyén s hiru tai san chung ctia vo chong.

- L& Thi Giang (2019), Hop dong ting cho tai san theo phap luat Viét Nam — Mot
sO van dé 1y luan va thyc tién, Luan an Tién si luat hoc, Trudong Pai hoc Luat Ha Noi.
Dy 1a cong trinh khoa hoc nghién ciru toan dién vé hop dong ting cho tai san, bao gdm:
1y luan vé hop ddng ting cho tai san; thuc trang phap ludt vé hop dong ting cho tai san;
thuc tién 4p dung va hoan thién phap luat vé hop dong ting cho tai san.

- Nguyén Thi Lan (2023), CDTS cua vg chong theo thoa thuan trong phap luat
Viét Nam, Luan an Tién si luat hoc, Truong Dai hoc Luat Ha Noi. Luan an 1a mot cong
trinh nghién ctru ¢6 hé thong vé 1y luan, phap luat va thyc tién ap dung CDTS (CDTS)
cua vo chéng theo théa thuan.

- Than Quéc Long (2016), Chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung cta vo
chong theo Luat Hén nhan va gia dinh nim 2014 — Nhiing van dé 1y luan va thyc tién,
Luan van Thac s Luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi. Luan van 1a cong trinh nghién
ctru vé mot s6 van dé 1y luan, ndi dung quy dinh ctia Luat HN&GD nam 2014 va nhiing

' N6i dung chi tiét cua Téng quan tinh hinh nghién ctru duge thé hién trong PHU LUC cua Luén 4n
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vuong mic, bat cap trong thuc tién thuc hién quy dinh vé chiém hitu, sir dung, dinh doat
tai san chung cua vo chong.

* Sdch chuyén khao

- Lé Kim Giang (2011), Hop ddng dan su va cac tranh chap thudng gip, Nxb. Tu
phap, Ha Noi. Cudn sach 1a cong trinh chuyén khao nghién ctru twong déi toan dién vé
hop dong dan sy theo phéap luat Viét Nam, tap trung lam rd cac van dé 1y luan co ban vé
giao két, thuc hién, hiéu luc va vé hiéu cua hop déng, d@)ng thoi phan tich nhitng dang
tranh chdp hop dong thuong gip trong thuc tidn xét xir.

- Lé Minh Hung (2015), Hiéu luc cia hop ddng, Nxb. Hong Dtrc, Tp. Hd Chi
Minh. Cuén séach 14 cong trinh chuyén khao tip trung nghién ctru mot cach hé théng cac
van dé 1y luén va phap 1y vé hiéu luc cua hop ddng trong phap luat dan s Viét Nam,
bao gdm diéu kién c6 hiéu luc, thoi diém phét sinh hiéu luc, cac trudng hop hop dong
v6 hiéu va hau qua phap 1y cta viéc vo hiéu, dong thoi co su dbi chiéu véi thuc tién ap
dung phép luat.

- Ngbé Hoang Oanh (chu bién, 2016), Binh luan khoa hoc BLDS nam 2015, Nxb.
Lao dong, Ha Noi. Cudn sach 1a cong trinh binh luan khoa hoc c6 gia tri Iy ludn va thyc
tién cao, phan tich c¢6 hé thdng cac quy dinh cia BLDS nam 2015 theo timg ché dinh,
1am rd ndi dung, ¥ nghia phap 1y, tinh than l4p phap ciling nhu nhirng diém méi ctia Bo
luat, ddng thoi gan véi thuc tidn ap dung phap luat dan sy ¢ Viét Nam.

- Nguyén Minh Tuin (2016) (chu bién), Binh luan khoa hoc BLDS ctia nudc
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam nam 2015, Nxb. Tu phap, Ha Noi. Cubn sach 1a
cong trinh binh luan khoa hoc c¢6 hé thong vé BLDS nam 2015, 1am rd ndi dung, y nghia
va tinh than lap phap cua timg quy dinh, dic biét 1a cac quy dinh vé giao dich dén su,
hop dong, tai san, quyén so hiru va cac quyén khac ddi véi tai san, gan véi thyc tién ap
dung phép luat & Viét Nam.

- Nguyén Vin Cir va Tran Thi Hué (2017) (ddng chi bién), Binh luan khoa hoc
BLDS nam 2015 ctia nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam, Nxb. Cong an nhan
dan, Ha Noi. Cudn sach 1a cong trinh binh luan khoa hoc chuyén sau, phan tich mot cach
hé thdng cac quy dinh ciia BLDS nam 2015, dic biét tap trung 1am rd nodi dung phap 1y,
tinh than 1ap phap va cach hiéu, cach ap dung cac quy dinh vé giao dich dan sy, hop
ddng, tai san va quyén so hitu, gan véi thyuce tién xét xir va ap dung phép lut.

- Vii Thi Hong Yén (chi bién, 2017), Nhitng diéu can viét vé ky két va thuc hién
hop d@)ng (theo BLDS hién hanh — nam 2015), Nxb. Chinh tri quéc gia su that, Ha Noi.
Cubn sach 1a cong trinh nghién ciru c6 tinh hé théng va thuc tién cao vé ky két va thuc
hién hop ddng theo quy dinh cia BLDS niam 2015, tap trung 1am 1& cic van dé nhu
nguyén tic giao két hop dong, diéu kién co hiéu luc, quyén va nghia vu cta cic bén
trong qua trinh thue hién hop dong, cling nhu cac co ché xtr 1y vi pham hop dong va giai
quyét tranh chap.

- Nguyén Minh Oanh (2018), Vit quyén trong phap ludt dan sy Viét Nam hién
dai, Sach chuyén khao, Nxb. Cong an nhan dan, Ha Noi. Pay 1a cong trinh chuyén khao
nghién ctru ¢6 hé thong vé 1y ludn vt quyén trong phap luat dan sy Viét Nam, gop phan
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1am 13 co s& khoa hoc va phuong thirc bao vé cac quyén ddi véi tai san trong bdi canh
phap luat dan sy hién dai.

- Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2021), Giao trinh Luat HN&GD Viét Nam, Nxb.
Tu phap. Pay 1a tai liéu giang day co ban, hé thong hoa cac quy dinh va ché dinh trong
tam cua phap luat HN&GD Viét Nam.

- Poan Pirc Luong & Tran Thi Hué (2021) (dong chu bién), Phap lut hop dong
trong linh vyc dan sy Viét Nam hién dai, Sach chuyén khao, Nxb. Cong an nhan dan,
Ha Noi. Pay 13 cong trinh chuyén khao cung cp co s& 1y ludn va thuc tién vé phap luat
hop déng dan sy Viét Nam hién nay.

- Lé Thi Giang (chu bién, 2022), Hop dong vay tai san va ho, hui, biéu, phuong,
sach chuyén khao, Nxb. Tu phap. Pay 1 cong trinh chuyén khao phén tich c6 hé thong
cac van dé phap 1y vé& hop dong vay tai san va cac hinh thire gop vén dan gian theo phap
luat dan sy Viét Nam.

- Duong Quynh Hoa (chu bién, 2023), Gii han quyén s hitu theo phap luat dan
su Viét Nam, Nxb. Khoa hoc xa hoi, Ha N§i. Pay 1a cong trinh chuyén khao phan tich
co s& Iy luan va phap 1y vé cac gidi han ciia quyén sé hitu trong phap luat dan sy Viét
Nam.

- Nguyén Thi Lan (2024), Ché dinh tai san cta vo chong trong x4 hoi hién dai,
Sach chuyén khao, Nxb. Tu phap. Day 1a mot cong trinh tip trung nghién ctru vé khai
niém, dic diém va danh gia so lugc phap luat Viét Nam vé ché dinh tai san cua vo
chéng; thuc trang phép luat Viét Nam vé ché dinh tai san cta vo chéng va thuc tién ap
dung; dinh huéng va mdt s6 kién nghi hoan thi¢n ché dinh tai san cta vo chéng.

- Trudng Pai hoc Luat Ha Noi (2024), Hoan thién phap luat hop dong va giai
quyét tranh chap hop dong trong xu thé toan cau hoa (goc nhin tir Chau Au va Viét
Nam), Ky yéu hoi thao khoa hoc qubc té, Nxb. Cong an nhan dan. Pay 1a ky yéu hoi
thao khoa hoc quéc té, tap hop cac nghién ctru so sanh va goi md dinh hudng hoan thién
phap luat hop dong va co ché giai quyét tranh chip trong bdi canh toan cau hoa.

* Bai déng tap chi, bai viét héi thdo

- Bui Minh Hong (2004), Vé quy dinh ghi tén ctia vo chdng trong gidy ching
nhan quyén sO hitu tai sdn chung theo phéap luat HN&GD hi¢n hanh, Tap chi Luat hoc
50 01/2004, tr.44 - 46. Cong trinh da phan tich duoc y nghia cta viéc quy dinh ghi tén
ctia vo chong trong gidy ching nhan quyén sé hitu tai san va nhitng van dé can trao doi.

- Nguyén Thi Huong (2021), Ban vé giao dich c¢6 lién quan dén tai san chung ctia
VO chéng ¢ Viét Nam hién nay, Tap chi Nhan luc khoa hoc xa hoi, s6 08. bay 1a mot
bai nghién ctru tap trung phan tich dic diém phép 1y, cic vuéng mic thyc tién va kién
nghi hoan thién phap luat vé giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chong.

- Nguyén Vin Hoi & Nguyén Téng Bao Minh (2022), Kién nghi hoan thién quy
dinh vé thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong, Tap chi Luét hoc, s6 04. Day 1a bai viét
khoa hoc phan tich nhiing bat cap trong cac quy dinh hién hanh vé thoi diém c6 hiéu luc
ctia hop dong theo phép luat dan su Viét Nam. Trén co s dbi chiéu gitta quy dinh phap
luat va thuc tién 4p dung, cac tac gia dé xuit mot s6 kién nghi nham hoan thién phap



11

luat theo hudng bao dam tinh théng nhét, ro rang va kha thi trong viéc xac dinh hi¢u luc
ctia hop dong.

- Nguyén Thi Lé Huyén & D3 Thi Quynh Trang (2023), Bao vé quyén tai san
ctia nguoi thir ba ngay tinh trong céc giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chong,
Tap chi Phap ludt va Thuc tién, s6 54. Pay 1a mot cong trinh phén tich toan dién cac quy
dinh phap luat vé giao dich lién quan dén tai san chung cia vg chdng va co ché bao vé
nguoi thir ba ngay tinh trong nhiing giao dich nay.

- Nguyén Thi Lan (2018), Quan ly, dinh doat tai san chung ctia vo chong —
Nghién ctru so sanh phap luat cia Viét Nam véi phap ludt caa Phéap, Tap chi Phap luat
va thuc tién, Truong Pai hoc Luat — Pai hoc Hué, S 36, tr. 52 — 63. Pay la bai viét
khoa hoc phan tich vé nguyén tic chung vé ché d tai san; quan 1y, dinh doat tai san
chung cta vo chong trong phap luit Viét Nam va phap luat Phap.

- Tham Lam Cam Ta (2023), Giao dich quyén sir dung dét 13 tai san chung cta
VO chéng — Vudng méc va kién nghi hoan thién, Tap chi Kiém sat, sd 5, tr. 40 — 44. bay
1a cong trinh nghién ctru vé giao dich quyén str dung dét 1a tai san chung cua vo chong.
Ngoai ra, tac gia cling da chi ra vuéng mac trong viéc ap dung cac quy dinh ciia phap
luat vé giao dich quyén str dung dét 1a tai san chung cta vo chong dé tir d6 dé xuat mot
s6 kién nghi.

- Pham Vin Tuyét (2023), Hop dong v6 hiéu do khong cé su tu nguyén va mot
$6 khuyén nghi, Tap chi Luat hoc, S6 09. bay la bai viét khoa hoc tap trung phan tich
cac truong hop hop dong vo hiéu do thiéu su tu nguyén cta chu thé trong giao két theo
phap luat dan sy Viét Nam. Trén co s¢ 1am rd cac biéu hién va hau qua phép 1y cua tinh
trang nay, tac gia dwa ra mot s6 khuyén nghi nham hoan thién quy dinh phap luat va
nang cao hiéu qué 4p dung trong thuc tién.

1.2. Cdc cong trinh nghién ciru nwéc ngoai

- G.H.L. Fridman (1967), “Freedom of Contract”, Ottawa Law Review, Vol. 2,
Issue 1. Tac gia khang dinh tu do hop ddng 1a mot trong nhitng nguyén 1y co ban cua
phap luat hop dong, theo d6 cac chu thé c6 quyén tir do giao két néu khong trai phap
luat. Tuy nhién, tic gia cho rang tu do hop ddng mang tinh Iy tudng hoa hon 13 mot thuc
tai phap 1y tuyét ddi, bai trén thyc té nd ludn chiu sy €161 han bdi chinh sach cong va sy
can thi¢p cua toa an.

- Noel Joseph Darce (1982), “Interspousal Contracts”, Lousiana Law Review,
Vol.42-2. Tac gia phan biét 1 giita thoa thuan/hgp dong hén nhan va hop dong giita
hai vo chdng lién quan dén tai san cu thé da hinh thanh. Theo d6, hop dong giita vo
chdng chi 1am thay di trang thai phap 1y cua tai san hién c6 ma khong tac dong dén
CDTS trong tuong lai, nén khong 1am thay ddi ciu trac co ban cia CDTS chung.

- Laura Schofield Bailey (1982), “Marital Property Agreements — Being Creative
with the New Legislation”, Lousiana Law Review Vol.43, No.1 — thang 9. Bai viét lam
16 su khéc biét gita thoa thuan phan chia tai san trong thoi ky hon nhan va cac hop dong
dan su giita vo chong. Téc gia nhan manh rang chi thoa thuan phan chia tai san 1am thay
d6i CPTS moi can sy phé chuan cua co quan cd thAm quyén, con hop dong giita vo
chong vé tai san da hinh thanh duoc diéu chinh nhu cac giao dich dan sy thong thuong.
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- Roscoe Pound, Individual Interests in Domestic Relations, 14 Mich. L. Rev.
177 (1916); duoc dan lai trong Bruce C. Hafen (1983), The Constitutional Status of
Marriage, Kinship, and Sexual Privacy, 81 Mich. L. Rev. 463. Tac gid cong trinh cho
rang can phan biét loi ich c4 nhan trong quan hé gia dinh véi loi ich xa hoi cua gia dinh
va hon nhan nhu mot thiét ché xa hoi. Theo ong, phap luat gia dinh khong chi nham bao
vé quyén loi ca nhan ma con hudng t6i viée duy tri trat tu xa hoi, bao vé nguoi phu
thudc va bado ddm chirc nang xa hdi cta gia dinh.

- Lawrence W. Waggoner (1994), Marital Property Rights in Transition,
Missouri Law Review, Vol. 59, No. 1. Tac gid phan tich lich sir hinh thanh hai mé hinh
tai san trong hon nhan: tai san riéng theo truyén théng common law va tai san cong dong
ctia chau Au luc dja. Béng thoi, ong nhan manh hoc thuyét ddi tac hon nhan nhu co s&
1y luédn cho viéc han ché quyén dinh doat don phuong tai san chung nham bao vé loi ich
ctia ngudi phdi ngiu con lai.

- Duncan Kennedy (2000), “From the Will Theory to the Principle of Private
Autonomy: Lon Fuller’s ‘Consideration and Form’”, Columbia Law Review, Vol. 100.
Tac gia chi ra sy chuyén dich ctia phap luat hop dong Hoa Ky tir hoc thuyét y chi sang
nguyén tic tu chu tu nhan nhu mot nén tang linh hoat hon ctia trach nhiém hop déng.
Theo tac gia, tur do ¥ chi khong con 1a co s¢ duy nhat ma phai dugc can bang véi cac
gia tri nhu bao vé sy tin cdy va ngin ngira lam giau bét chinh.

* Tina Steward Queen & Smith (2001), “Avoiding Third-Party Transfer in a
Divorce”, Tap chi Journal of Accountancy, January 1 ). Bai viét phan tich hé qua thué
ctia cc giao dich tai san giita vo chong va voi bén thir ba trong bdi canh ly hén theo
phap luat Hoa Ky. Tac gia lam rd nguyén tic mién thué d6i véi giao dich giita vo chong,
déng thoi chi ra rui ro phat sinh nghia vu thué khi giao dich v&i bén thtr ba mang lai lgi
ich kinh t€ cho mét bén.

* Lucy - Ann Buckley (2002), “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for
Community?”, Northern Ireland Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1. Buckley cho rang viéc
chi bao vé quyén so hitu dyua trén danh nghia phap 1y c6 thé giy bat loi cho nguoi
vo/chong co dong gop thuc té nhung khong dimg tén tai san. Tac gia nhan manh vai trd
can thi¢p cta toa an trong viéc han ché quyén dinh doat tai san nham bao vé gia dinh va
nguoi phu thudc.

- Willick Law Group (2006), The Relationship between Spouses and with Third
Parties in Management of Joint, Common and Community Assets During Marriage and
During a Divorce Proceeding, Ky yéu Hoi thao "18th Annual Symposium of the Family
Law Council of Community Property States" (4-6/5/2006, Phoenix, Arizona, Hoa Ky).
Cong trinh phan tich cac bét cap trong phap luit vé quan 1y va dinh doat tai san chung
cua vo chﬁ“)ng tai bang Nevada, dac bi¢t la sy thiéu théng nhét va thiéu huéng dan cu
thé. Trén co s& d6, nhom tac gia dé xuat can 1am 16 cac truong hop giao dich v hiéu,
hiéu Iyc cua giao dich va vai trd clia 4n 1¢ trong thuc tién xét xur.

- Thomas M. Featherstone (2017), Jr., “Separate Property or Community
Property: An Introduction to Marital Property Law in the Community Property States”
thang 9. Bai viét cung cap cai nhin tong quan vé CDTS chung tai cic bang theo md hinh
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community property & Hoa Ky. Tac gia nhdn manh nguyén tic binh ding giita vo chong,
co ché dai dién ctia ngudi quan 1y tai san chung va cach thic bao vé quyén loi ciia ngudi
khong truc tiép quan 1y tai san.

- Stafan Graf (2019), Third Party Relationship and the Protection of Third Parties
in the EU Regulations on the Property Regimes of Couples, Mohr Siebeck. Graf phan
tich su khac biét gitra cac quéc gia EU trong viéc xac dinh CDTS cua céac cap doi va h¢
qua ddi vai ngudi thi ba. Tac gia cho rang cac Quy dinh EU 1103/2016 va 1104/2016
d3 budce dau thiét 1ap co ché bao vé ngudi thir ba ngay tinh nhung van con thiéu tinh hé
thdng va can duoc giai thich rd hon.

- Carruthers, J.M. (2020), Preview Hardback the EU Regulations on the Property
Regimes of International Couples: A Commentary, “Article 28: Effects in respect of
third parties”, Nxb. Edward Elgar Publishing. Carruthers tp trung phan tich Diéu 28
ctia Quy dinh EU vé hiéu luc cua CDTS d6i voi ngudi thir ba trong bdi canh xung dot
phap luat. Tac gia 1am rd cac tiéu chi xac dinh khi nao nguoi thir ba dugc coi 14 “biét
hodc phai biét” va gidi han quyén vién dan luat c6 loi clia vo chong trong tranh chap.

- Halyna Lutska, Diana Vivcharuk, Ivanna Babetska, Illya Shutak, Liubomyr
Shevchuk & Stepan Svorak (2020), “Comparative Legal Analysis of the Legal Aspects
of Property Contracts between Spouses”, Studies of Applied Economics (Vol.38-4,
thang 11). Nhom tac gia so sanh phap luat Ukraine vé hop dong hon nhén va théa thuan
phan chia tai san chung giita vo chong. Két qua nghién ciru cho thiy chi hop dong hon
nhan mai c6 thé didu chinh tai san hinh thanh trong twong lai, con théa thuan phan chia
tai san chi 4p dung dbi voi tai san da ton tai.

2. Phan tich, dinh gia cic cong trinh nghién ciru lién quan tryc tiép dén dé
tai luin an di dwoc cong bd trong va ngoai nwéc

2.1. Pdnh gid cdc két qud nghién civu cdc vin dé Iy ludn vé hop dong chuyén
quyén sé hivu tai sdn chung ciia vo' chong

* Ly thuyét phdp 1y vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo chong

Cho dén thoi diém hién nay, cac hoc thuyét, 1y thuyét phap 1y vé hop déng chuyén
quyén so hitu tai san chung cta vo chong chwa duoc xay dung thanh mot hé thong hoc
thuyét doc 1ap trong khoa hoc phap 1y Viét Nam ciing nhu trong céc cong trinh nghién
clru nude ngoai. Cac van dé 1y ludn lién quan dén loai hop ddng nay chu yéu duoc tiép
can gian tiép thong qua cac nghién ctru vé phap luat hop dong, CDTS cua vo chong va
bao vé céc loi ich trong quan hé gia dinh. Qua tong hop céc cong trinh nghién ctru tiu
biéu trong va ngoai nudc, c¢6 thé nhan dién mot sé hoc thuyét phap 1y nén tang cé anh
hudng truc tiép dén viéc luan giai hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung ciia vo
chdng, c6 thé ké dén: hoc thuyét ty do ¥ chi; hoc thuyét binh déng gi6i; hoc thuyét bao
vé quyén va loi ich hop phap cta vo, chong; hoc thuyét loi ich gia dinh; hoc thuyét bao
vé nguoi thir ba ngay tinh; hoc thuyét bao vé bén yéu thé trong quan hé gia dinh.

* Quan diém vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong

Hién nay, d3 c6 mot s6 lugng dang ké cac cong trinh nghién ctru trong nude va
nudc ngoai dé cap dén cac van dé phap 1y lién quan dén tai san chung ciia vo chong,
giao dich lién quan dén tai san chung va cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san néi
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chung. Cac quan diém hién c6 con phan tan, chwa thdng nhit va boc 16 nhirg han ché
nhét dinh, cu thé nhu sau:

Thir nhdt, nhom cong trinh tiép can tir goc d6 COTS cua vo chong chil yéu xem
hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung nhu mot hé qua cua viée thuc hién quyén
dinh doat tai san chung. Tiéu biéu cho cach tiép can nay 13 luan 4n cia Nguyén Vin Cur
(2005) va Nguyén Thi Lan (2023). Céc tac gia déu thong nhat rang tai san chung ctia vo
chong thudc sé hiru chung hop nhét va viéc dinh doat phai xut phét tir loi ich chung
ctia gia dinh, dong thoi cin ¢ sy thdng nhét ¥ chi cia ca hai vo chong.

Thir hai, nhém cong trinh tiép can tir goc d6 phap luat hop dong dan su chi yéu
tap trung vao viéc phan tich cac hop ddéng chuyén quyén so hitu tai san néi chung nhu
mua ban, ting cho, trao ddi, vay tai san. Cac cong trinh chuyén khao va binh luan khoa
hoc BLDS niam 2015 déu lam rd dic diém phap 1y cua ting loai hop dong, thoi diém
chuyén quyén s hiru va diéu kién c6 hiéu lyc cta hop dong.

Thir ba, mdt s6 cong trinh nghién ciru vé giao dich lién quan dén tai san chung
ctia vo chong va bao vé nguoi thir ba ngay tinh da budc dau dé cap dén hiéu lyc cua cac
hop ddng chuyén quyén s hitu do mot bén vo hodc chong xac lap. Cac bai viét va luan
an trong nhoém nay chi ra sy cang thang giita hai yéu cau phap 1y: mot mit 1 bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ngudi vo hodc chong con lai, mit khac 1a bao dam an
toan phap 1y cho giao luu dan sy va bao v¢ nguoi thir ba ngay tinh.

Thir tu, cac nghién ctiru nudc ngoai tuy ¢ sy phan biét kha ro gitra thoa thuan
xéc 1ap hodc thay d6i CDTS hon nhan va cac hop dong giira hai vo chong hoic gitta vo
chdng voi ngudi thir ba lién quan dén tai san chung, nhung cic quan diém nay dugc xay
dung trong bdi canh phép luat cu thé cua timg qudc gia.

* Cdc ddc trung ciia hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo chong

Trén co sé ra soat hé théng cac ludn an, sach chuyén khdo, gido trinh va bai bao
khoa hoc trong nudc va nudc ngoai lién quan dén CDTS cia v chong va phap luat hop
ddng, c6 thé nhan thiy rang hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong
12 mot loai hop dong c6 nhitng dic trung phap 1y riéng, dugc hinh thanh tir sy giao thoa
gitra phép luat dan sy va phap luat HN&GD, bao gém:

Thir nhat, hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chdng chiu sy
diéu chinh dong thoi cua phap luat dan su va phap luat HN&GD.

Qua cac cong trinh nghién ctru vé CDTS ctia v chdng, ¢ thé thay ring viéc xac
1ap, thuc hién va danh gid hiu lyc ctua céc giao dich lién quan dén tai san chung khong
thé chi dwa vao cac quy dinh chung cia phap luat hop dong. Luan 4n cua Nguyén Vin
Cir (2005) d3 chi ra rang CDTS cuia vo chdng 13 tong hop cac quy pham diéu chinh cin
ctr xac 1ap, quyén va nghia vu ctia vo chong di voi tai san, cling nhu nguyén tic dinh
doat tai san chung. Trén nén tang d6, cac giao dich chuyén quyén s& hitu tai san chung
— du mang hinh thirc mua ban, ting cho, trao d6i hay vay — déu phai dugc dit trong mbi
quan h¢ véi cac quy dinh dac thu cua Luat HN&GD. Cac nghién clru sau nay, dac biét
1a luan an cta Nguyén Thi Lan (2023), tiép tuc khang dinh rang hiéu luc cua cac giao
dich lién quan dén tai san chung ctia v chong chi c6 thé duoc xac dinh ding khi dong
thoi xét dén quy dinh ciia BLDS va cac nguyén tic ciia CDTS vo chong.
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Thit hai, ¥ chi giao két hop déng mang tinh lién chi thé giita vo va chong, khong
thudn tiy 13 ¥ chi ¢4 nhan. Mot diém thong nhét trong cc cong trinh nghién ctru 14 hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong khong thé duoc nhin nhan nhu
két qua ctia ¥ chi don 1é cia mot chu thé. Trong ludn an cta Lé Thi Giang (2019) vé hop
ddng tang cho tai san, khi phan tich cac trudng hop tai san thudc s hitu chung, tac gia
nhan manh rang viéc dinh doat tai san chung chi hop phap khi c6 su dong ¥ cua tat ca
cac dong chi so hitu. Luan diém nay duoc ké thira va phat trién trong cac nghién ctru
vé giao dich lién quan dén tai san chung cia vo chéng, dac biét trong cac bai viét cua
Nguyén Thi Huong (2021).

Thir ba, d6i tuong ctia hop ddng gin véi tinh phire tap cta tai san chung va ché
d6 s& hitu ctia vo chong. Cac cong trinh nghién ctru vé hop doéng chuyén quyén sé hiru
déu thong nhat rang dbi twong cua hop dong 1a tai san hodc quyén tai san. Tuy nhién,
khi d6i twong d6 13 tai san chung ctia vo chdng, tinh chat phap 1y cta ddi twong tré nén
phtc tap hon. Lun 4n ctia Nguyén Vin Hién (2017) khi nghién ctu chuyén nhuong
quyén sir dung dat da chi ra rang quyén st dung dét 1a mot loai quyén tai san dic biét,
viéc chuyén giao khong chi phu thudc vao hop dong ma con gin véi diang ky quyén.
Trong bi canh tai san chung cua vo chdng, cac nghién ctru ctia Lé Thi Giang (2019) va
Nguyén Minh Oanh (2018) cho thdy viéc xac dinh ddi twong hop dong khong thé tach
ro1 viée xac dinh do 1a tai san chung theo luat dinh hay theo thoa thuan, 1a tai san phai
dang ky hay khong phai ding ky, va thudc pham vi dinh doat nao cua vo chong.

Thir tr, hinh thtc ctia hop dong thudng bi rang budc chit ché hon so voi hop
ddng dan su théng thudng. Mot dic trung ndi bat dugc nhiéu cong trinh chi ra 13 yéu
cau nghiém ngit vé hinh thtic ctia hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo
chong, dic biét doi voi bat dong san va tai san phai dang ky quyén sé hiru. Luan 4n cua
Ha Hai (2023) d4 chi ra sy thiéu thong nhét giita cac dao luat chuyén nganh vé thoi diém
¢6 hiéu lyc cta hop dong mua ban can ho chung cu, qua dé cho thiy hinh thirc va thu
tuc khong chi la diéu kién ky thuat ma con anh huong truc tiép dén hiéu luc cua hop
ddng. Bén canh d0, cac binh luan khoa hoc vé BLDS nidm 2015 ctia Nguyén Minh Tuén
(2016) va Nguyén Vin Cir — Tran Thi Hué (2017) déu nhdn manh rang d6i véi cac hop
ddng phai cong chimg, chimg thuc hodc ding ky, thoi diém hoan thanh céc thu tuc nay
c6 ¥ nghia quyét dinh d6i voi hiéu luc phap 1y ciua hop dong.

Thit ndm, hiéu lyc ctia hop dong gan lién v6i co ché bao vé quyén va loi ich cua
vQ, chong va nguoi thir ba ngay tinh. Qua cc cong trinh nghién ctru, ¢6 thé thay hop
ddng chuyén quyén s& hiru tai san chung ctia vo chong ludn dit ra bai toan can bing
giita bao vé quyén va loi ich cta v, chong va bao dam an toan cho giao luu dan sy. Bai
viét ciia Nguyén Thi Lé Huyén va DS Thi Quynh Trang (2023) d3 phan tich sau co ché
bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong cac giao dich lién quan dén tai san chung cta vo
chdng, cho thay phéap luat khong tuyét ddi wu tién bao vé ndi bo gia dinh néu didu do
1am phuong hai nghiém trong dén sy 6n dinh cta giao dich dan sy. O chiéu nguoc lai,
cac nghién ctru ciia Nguyén Thi Lan (2024) va Duong Quynh Hoa (2023) lai nhan manh
rang viéc bao vé nguoi thir ba khong thé 1am mat di y nghia bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia vg, chong trong quan hé hon nhan.
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Thi sdu, hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng co nguy co
tranh chép cao trong thyc tién ap dung.

Céc cong trinh nghién ctru thuce tién déu cho thdy phan 16n cac tranh chip vé tai
san gitra vo chong hodc gitra vo chong v&i ngudi thir ba déu phat sinh tir cac hop dong
chuyén quyén s¢ hitu tai san chung. Nhing tranh chip nay thudng xoay quanh viéc xac
dinh tai san chung va tai san riéng cua vo chéng, pham vi dai dién, sy tdn tai cua su
dong ¥ clia vo chong va hiéu lyc cua hop dong khi vi pham diéu kién hinh thirc. Céc
phan tich trong cac bai bao ctia Nguyén Thi Huong (2021), Pham Vin Tuyét (2023) va
cac binh luan khoa hoc vé BLDS cho thiy day 1 loai hop déng tiém an rui ro phap 1y
cao, doi hoi phap luat va thyc tién ap dung phai co cach tiép can thin trong va cn bang
loi ich.

2.2. Pdnh gid cdc két qud nghién civu vé thue trang quy dinh ciia phdp ludt vé
hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo chong

* Két qud nghién civu vé ndang e chii thé ciia vor chong trong viéc xdc ldp hop
dong chuyén quyén sé hivu tai san chung

Trén co sé ra soat hé théng cac ludn an, sach chuyén khdo, gido trinh va bai bao
khoa hoc trong nudc lién quan dén CDTS cua vo chdng va phap luat hop dong, c6 thé
nhan thiy ring ning luc chu thé ctia vo chdng trong viée xac 1ap hop dong chuyén quyén
sO hitu tai san chung 13 mot ndi dung di duoc dé cip twong d6i rong rii, song chi yéu
dué6i dang 16ng ghép trong nghién cru vé CDTS ciia vo chong hodc hiéu luc giao dich
dan su, chua duoc tiép can nhu mot van dé nghién ctru doc lap gén truc tiép vo1 hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung.

Thir nhdt, cac cong trinh nghién ctru théng nhat tiép cin ning lyc chu thé cia vo
chong trén co so su két hop giita nang lyc hanh vi dan sy theo BLDS va quyén dinh
doat tai san chung theo Luat HN&GD.

Thir hai, nang lyc chi thé cua vo chdng thudng dugc cac cong trinh nghién ctiu
gin voi yéu cau vé su dong v ciia ca hai vo chong khi xac 14p giao dich lién quan dén
tai san chung.

Thir ba, mot sd cong trinh nghién ctru da lam rd mdi quan hé giita nang luc chu
thé va dai dién trong viéc xac 1ap hop doéng chuyén quyén sé hitu tai san chung.

Thir tw, nang luc cha thé cua vo chong con dugce cac cong trinh nghién ctru dat
trong mbi quan hé v6i co ché bao vé ngudi thir ba ngay tinh.

Thir ndm, cic cong trinh nghién ciru thuc tién déu chi ra rang tranh chap lién quan
dén hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cia vo chdng thuong bit ngudn tir
viéc xac dinh khong ding ning lyc chu thé va quyén dinh doat tai san chung cua vo
chdng.

* Két qua nghién ciru vé cdach thire xdc Idp, thie hién hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung ciia vo' chong

Trén co so ra soat hé thong cac luan an, sach chuyén khao, gido trinh va bai bao
khoa hoc trong nudc lién quan dén CPTS cua vo chong va phap luat hop dong, c6 thé
nhan thdy rang cach thirc xac lap hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo
chong chu yéu duoc cac cong trinh tiép can theo hai hudng co ban: (i) vo chong cling
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nhau xac l4p hop ddng va (ii) mot bén vo hodc chong xac 1ap hop dong véi nguoi thir
ba.

Thir nhdt, vé cach thirc vo chong cing nhau xac 1ap hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung, cac cong trinh nghién ctru nhin chung thong nhét rang day 1 cach
thirc xac 1ap mang tinh chuan myc d6i v6i giao dich dinh doat tai san chung.

Thit hai, vé cach thirc mot bén vo hodc chong xac 1ap hop dong chuyén quyén sé
hiru tai san chung, cac cong trinh nghién ctru tiép can van dé nay mot cach than trong
va thuong dat trong mbi lién hé véi cac co ché ngoai 1€ nham bao dam an toan giao dich.

Thir ba, qua tong hop cac cong trinh nghién ctru, ¢6 thé nhan thiy mot dic diém
chung 13 cach thire xac 14p hop ddng chuyén quyén s hiru tai san chung cta v chong
ludn duoc dit trong trang thai “can bang” giira hai yéu cau dbi lap: mot mit 13 bao dam
su tham gia va quyén quyét dinh ctia ca hai vo chong ddi vé6i tai san chung; mat khac 1a
bao dam an toan phap 1y cho giao luu dan sy va quyén loi ctia nguoi tht ba.

* Két qua nghién ciru vé ndi dung ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung ciia vo chong

C6 thé thay rang cic cong trinh nghién ciru tuy khong truc tiép xay dung ndi
dung riéng cho hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo chong, nhung da
1am rd nhiéu yéu t6 ciu thanh ndi dung hop ddng ¢ ¥ nghia nén tang dé nhan dién dic
thu cta loai hop dong nay.

Trude hét, cac nghién ctru vé phap luat hop dong déu thdng nhat ring ndi dung
ctia hop dong 1a tong hop cac diéu khoan do cac bén thoa thudn hodc do phéap ludt quy
dinh, nham xéc 1ap quyén va nghia vu dan sy cy thé gitta cac chu thé. Cac nghién ciru
chuyén sau vé timg loai hop dong cu thé cho thay su khac biét rd nét trong ciu trac ndi
dung hop ddng khi tai san chuyén quyén 14 tai san chung ctia vo chong. Trong lun 4n
ctia Lé Thi Giang (2019) vé hgp dong ting cho tai san, tac gia phan tich rang d6i véi tai
san thudc s¢ hitu chung hop nhét, ndi dung hop dong ting cho chi hop phap khi thé hién
s dong y cua tat ca cac dong chu sd hiru.

Mot hudng tiép cin khac trong cac cong trinh nghién ctru 1a dit noi dung hop
ddng trong mdi quan hé véi co ché bao vé ngudi thir ba ngay tinh. Cac bai viét cua
Nguyén Thi Huong (2021), Nguyén Thi Lé Huyén va DS Thi Quynh Trang (2023) chi
ra rang trong nhiéu trudng hop, phap luat cho phép ndi dung hop dong do mét bén vo
hoac ch6ng x4c 1ap véi ngudi thit ba van duge cong nhan hiéu lyc, néu ngudi thr ba dap
g diéu kién ngay tinh theo quy dinh ctia BLDS va Luat HN&GD.

* Két qua nghién civu vé hinh thire ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung ciia vo chong

Hinh thtc cua hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta v chong 1a mot
ndi dung duoc cac cong trinh nghién ciru tiép cén twong ddi da chiéu, nhung chi yéu
dudi goc d6 phap luat hop dong ma chua duoc ludn giai nhu mot dic trung doc 1ap gin
v6i ban chét s¢ hitu chung hop nhét ciia vo chong.

Thir nhdt, cic cong trinh nghién ctru déu thong nhat rang hinh thic ciia hop dong
chuyén quyén so hitu tai san, vé nguyén tic, chiu su diéu chinh ctia cac quy dinh chung
ctia phap luat dan sy vé hop dong.
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Thir hai, cac nghién ctru chuyén sdu vé mot sb loai hop dong thudc nhom hop
ddng chuyén quyén s& hiru ddi v6i nhimng loai tai san dic thu cho thiy hinh thic cta
hop dong c6 méi lién hé chit ché véi tinh chat phap 1y cua d6i tugng hop dong.

Thit ba, cic cong trinh nghién ctru vé CPTS ctia vo chong cho thdy hinh thirc
ctia mot s6 loai hop dong thudc nhom hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung con
13 cong cu bao vé quyén va loi ich ctia nguoi phdi ngau con lai.

Thir tu, mac du nhiéu cong trinh dé cap dén hinh thire ctia hop dong chuyén quyén
s& hitu tai san va hinh thtc ctia giao dich lién quan dén tai san chung ctia vo chong, song
c6 thé nhan thiy rang cac nghién ctru hién c6 chua tiép can hinh thire hop ddng nhu mot
dic trung riéng gan lién voi ban chit so hitu chung hop nhit cta vo chdng.

* Két qud nghién ciru vé hiéu luc cia hop dong chuyén quyén sé hiru tdi san
chung ciia vo chong

Hiéu luc ctia hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia v chong di duogc
dé cap dudi nhidu goc d6 khac nhau, song chii yéu mang tinh gian tiép, phan tan va chua
duoc nghién ctru thanh mdt cong trinh cy thé va toan dién.

Trudc hét, cac sach chuyén khao ciia Lé Minh Hung (2015), Lé Kim Giang
(2011) va céac cong trinh binh luan khoa hoc BLDS nam 2015 do Ng6 Hoang Oanh
(2016), Nguyén Minh Tuan (2016), Nguyén Van Cir — Tran Thi Hué (2017) chi bién
déu théng nhét ré“mg hi€u lyc ctua hop déng duoc x4c dinh dya trén cac diéu kién co ban
vé chu thé, v chi, muc dich, ndi dung va hinh thtrc theo quy dinh cta phap luat.

Tir viée tong hop cc cong trinh nghién ciru néu trén ¢ thé thay rang, mic du
hiéu Iyc ctia hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong da duoc dé cap
qua nhiéu 1at cat khac nhau, song chua c6 cong trinh nao nghién ctiru mét cach truc dién,
hé théng va toan dién cac ndi dung cau thanh hiéu luc cia loai hop dong nay, bao gom:
(i) cac diéu kién c6 hiéu Iyc mang tinh dic thu xuét phat tir CDTS chung cta vo chong;
(ii) thoi diém c6 hiéu luc ctiia hop ddng trong mdi quan hé vai hinh thuc, dang ky va sy
tham gia ctia vo chdng; va (iii) cac trudng hop hop dong vé hiéu cung hé qua phap 1y
phat sinh trong quan hé ndi bo vo chong va quan hé voi nguoi thir ba. hitu tai san chung
ctia vo chong trong phap luat Viét Nam hién hanh.

* Két qua nghién ciru vé hé qud phdp Iy ciia viéc xdc ldp va thuc hién hop dong

Thir nhdt, cac nghién ctru tip trung vao hé qua phap 1y dudi goc d6 nghia vu tai
san va trach nhiém dan sy ctia vg chong phat sinh tir hop dong. Mot hudng tiép can noi
bat trong cac cong trinh nghién ciru 1a xem hé qua phap 1y ciia hop dong chuyén quyén
s& hitu tai san chung ctia vo chong thé hién trude hét & viée phat sinh nghia vu tai san
va trach nhiém déan sy cia vo chong. Cac nghién ctru ciia Nguyén Vin Cir (2005),
Nguyén Thi Lan (2023, 2024) déu thdng nhat ring khong phai moi nghia vu phat sinh
tir hop ddng do mdt bén vo hodc chong xac 14p déu dwong nhién 13 nghia vu chung cta
vo chong.

Thit hai, cac nghién ctru tiép can hé qua phép 1y thong qua su bién dong cta khdi
tai san chung va viéc xac dinh lai tai san chung, tai san riéng sau xac lap hop dong. Mot
hudng tiép can khac dugc ghi nhan trong cac cong trinh nghién ctru 1a xem hé qua phap
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Iy cua viéc xac 1ap va thyc hién hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo
chdng thé hién & su thay doi trang thai phap 1y ctia khoi tai san.

Bén canh d6, mot s6 cong trinh nghién ctru vé hinh thire va dang ky giao dich
con dé cap dén hé qua phap 1y ctia hop dong dudi goe d6 nghia vu cong khai hoa su thay
do6i vé tai san, thong qua viéc dang ky bién dong va cap nhat hd so phéap 1y. Tuy nhién,
cac ndi dung nay thuong dugc trinh bay nhu hé qua ky thuat ctua giao dich, chua dugc
gan két mot cach hé théng véi van dé hé qua phéap 1y ciia hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung ctia vo chng.

C6 thé thay rang, mic du hé qua phap 1y cta viée xac 1ap va thue hién hop dong
chuyén quyén s& hitu tai san chung cua vo chong di dugc dé cap dudi nhiéu khia canh
khac nhau, song chua ¢ cong trinh nao tiép can ndi dung nay mot cach truc dién va cd
hé théng. Day chinh 1a khoang tréng ma luan an can tiép tuc ké thira, hé thong hoa va
phat trién.

2.3. Ddnh gid cdc két qua nghién civu cdc vin dé lién quan thwce tién thue hién
quy dinh vé hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo chong

Thuc tién thyc hién cac quy dinh phap lut vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san chung cua vo ch@)ng chua dugc nghién ctru mot cach truc dién, hé théng va chuyén
sau. Cac van dé thuc tién cha yéu chi dugc dé cap gian tiép, phan tan, théng qua cac
nghién ctru vé giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chdong, hiéu luc hop dong,
bao vé ngudi thir ba ngay tinh hodc xtr Iy hop dong vé hiéu.

Thir nhdt, cac cong trinh nghién ctru vé CDTS cta vo chong mdi chi phan anh
thuc tién ap dung phéap luat & mirc d6 nguyén tic, chua di sau phan tich qua trinh thuc
hién cu thé cac hop dong chuyén quyén s& hiru tai san chung trong doi sdng phap 1y.
Lu4n 4n ctia Nguyén Vin Cir (2005) va Nguyén Thi Lan (2023), Nguyé Thi Lan (2024)
chu yéu tap trung lam 1 ba quyén niang chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung va
hé qua phép 1y khi vi pham, qua dé gian tiép cho thiy ngudn gbc cia nhiéu tranh chip
phat sinh tir viéc mdt bén vg hodc chéng tu v xac 1ap giao dich.

Thir hai, mot s6 bai viét va luan an chuyén sdu di phan anh nhitng vudng mic
thyc tién dién hinh, nhung chi tiép can theo timg lat cat hep. Bai viét cia Nguyén Thi
Huong (2021) va Nguyén Thi Lé Huyén & D46 Thi Quynh Trang (2023) di chi ra nhiing
kho khan thuc tién trong viéc xac dinh pham vi dai dién cua vo, chéng khi giao dich véi
nguoi thir ba, dac bi€t trong cac truong hop tai sdn chung ding té€n mot bén hodc 1a tai
san khong phai dang ky quyén so hitu.

Thir ba, cac nghién ctru vé& hop dong chuyén quyén sé hitu cu thé (nhu chuyén
nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha &, ting cho tai san) da phan anh khé rd cac
vuéng mic thuc tién lién quan dén hinh thire, dang ky va thoi diém co6 hiéu luc hop
ddng. Luan an cua Nguyén Vin Hién (2017), Ha Hai (2023) va Lé Thi Giang (2019)
cho thiy trong thuc tién xét xtr, nhiéu hop dong lién quan dén tai san chung cua vo
chéng bi tuyén v6 hi€u hodc chi dugc cong nhan hi¢u lyc mot phén do vi pham hinh
thirc, thiéu chit ky cia mot bén hodc chua hoan tat thi tuc dang ky.

Thir tu, chua c6 cong trinh nao nghién ctru mot cach hé théng vé thyc tién thue
hién hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chdng nhu mot chinh thé, bao
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gdm toan bd qua trinh tir xac 14p hop dong, thuc hién hop dong dén xir Iy hé qua phap
1y phat sinh. So véi cac linh vuc khac cta phap luat hop dong thi nghién ctru thue tién
vé hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chong con it hon dang ké, chua
hinh thanh duoc cac nhém van dé dién hinh, cac dang sai pham phd bién hay cac xu
huéng giai quyét on dinh trong thuc tién xét xir.

2.4. Pdnh gid cdc két qud nghién civu vé cdc vin dé lién quan dén kién nghi
hoan thi¢n phdp ludt vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo chong

Céc kién nghi hoan thién phap luat vé& hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung ctia vo chong chwa dugc nghién ctru mot cach toan dién va hé théng. Phan 16n
cac cong trinh méi chi tiép can van dé nay gian tiép, thong qua viéc phan tich cac bat
cap cua phap luat vé giao dich tai san chung, hi¢u luc hop déng hodc bao vé nguoi thi
ba ngay tinh, tir 46 dua ra nhimng dé xuat mang tinh dinh huéng chung.

Thit nhdt, trong cac cong trinh nghién ctru vé CDTS ctia vo chdng, cac kién nghi
hoan thién phap luat chu yéu tap trung vao viéc lam rd nguyén tac dinh doat tai san
chung, yéu cau vé sy dong ¥ ciia vo chdng va co ché bao vé quyén, lgi ich hop phap cua
ngudi phdi ngau con lai. Cc nghién ctru cia Nguyén Vin Cir (2005), Nguyén Thi Lan
(2023, 2024) déu cho rang phap luat can tiép tuc hoan thién cac quy dinh lién quan dén
pham vi dai di¢n cua vo, chéng trong giao dich v&i nguoi thir ba, cling nhu co ché cong
khai héa thong tin vé CDTS cua vo chong.

Thir hai, trong cac nghién ctru vé hiéu luc va vo hiéu cia hop dong lién quan dén
tai san chung, mot s6 tac gia da dé cap dén nhu cau hoan thién phép luat theo hudéng
th6ng nhét va rd rang hon vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich do mdt bén vo hodc
chdng xac 1ap. Cac bai viét cia Nguyén Thi Huong (2021), Nguyén Thi Lé Huyén va
D Thi Quynh Trang (2023) cho rang phap ludt can c6 co ché can bang hop Iy hon giita
bao vé ngudi thir ba ngay tinh va bao vé quyén, loi ich ctia vo chong, dic biét trong cac
truong hop tai san chung dimg tén mot bén hodc 13 tai san khong phai ding ky quyén s&
hiru.

Thit ba, cac cong trinh nghién ciru vé hop ddng chuyén quyén sé hitu cu thé nhu
chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha &, ting cho tai san (Nguyén Vin Hién,
2017; Lé Thi Giang, 2019; Ha Hai, 2023) c6 dé xuat hoan thién phap luat theo hudng
lam rd mdi quan hé giita hinh thirc hgp ddng, dang ky va hiéu luc phap 1y. Mot sb tac
gia cho rang can théng nhét cac quy dinh giita BLDS, phap luat dat dai va phap luat nha
& nham han ché tranh chp phat sinh trong thyc tién.

Thir tir, xét tong thé cc cong trinh dd cong bd, c6 thé nhan thiy rang cac kién
nghi hoan thién phap luat lién quan dén hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong phan 16n mang tinh khai quat. Pic biét, chua c6 cong trinh nao tiép can
viéc hoan thién phap luat vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong
trén co s& két ndi dong bo gitra phap luat dan su va phap luat HN&GD, ciing nhu gitta
cac quy dinh vé nang lyc chu thé, noi dung, hinh thure, hi€u luc va h¢ qua phép 1y cta
hop dong.

Tt nhiing két qué nghién ctru néu trén co thé khéng dinh réng, cac kién nghi hoan
thién phéap lut vé hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong hién nay
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van con phan tan, thiéu tinh hé thdng va chwa tuong xtmg véi tinh chit phtrc tap cua loai
hop ddng nay trong thuc tién.

3. Hé théng céc van dé nghién ciru va dinh hwéng nghién ciru ciia luin 4n

3.1. Nghién cibu vin dé Iy ludn vé hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung
ciia vo chong

* Cdc hoc thuyét, 1y thuyét phdp 1y lién quan dén hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung ciia vo chong

Nhu két qua nghién ctru & muc 2.1 da chi ra, cho dén nay chua c6 hé théng hoc
thuyét doc 1ap vé hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cua vo chdng trong khoa
hoc phap 1y Viét Nam ciing nhu trong cic cong trinh nudc ngoai. Cac van dé 1y luan
moéi chi duge tiép cin gian tiép thong qua phap luat hop ddng, CDTS vo chong va cac
1y thuyét bao vé loi ich trong quan hé gia dinh.

Tuy nhién, theo danh gia ciia NCS, cac hoc thuyét gop phan 1y giai hop dong
chuyén quyén sO hitu tai san chung cua vo chéng hién van mang tinh roi rac, thiéu mot
truc lién két chung dé tra 1oi nhat quan cac cau hoi cot 16i: vi sao tu do hop dong bi “gidi
han ndi tai” boi quan hé hén nhan; muic d6 gidi han d6 duge hop thirc hoa bang co ché
nao; va dau 1a diém can b::ing gitra bao vé Vo/ché)ng vo1 an toan giao Iuu dan su. Do do,
luan 4n can tiép tuc trién khai theo hudng: (i) hé thdng hoa cac hoc thuyét nén tang thanh
mot khung 1y ludn thdng nhét; (ii) 1am rd ndi dung ham chua cia ting hoc thuyét khi
dit vao bdi canh chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chdng; va (iii) xac 1ap cach
thirc van dung céac hoc thuyét nay dé 1y giai ban chat phép 1y, giéi han dinh doat, ciing
nhu yéu cau bao vé loi ich gia dinh va nguoi thi ba.

* Quan diém vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong

Nhu d phan tich & muc 2.1, cdc cong trinh hién c6 tuy dé cap nhiéu dén tai san
chung cua vo chong, giao dich lién quan dén tai san chung, hoic cac hop dong chuyén
quyén s& hiru (mua ban, ting cho, trao d6i, vay), nhung chua coi hop ddng chuyén quyén
sO hiru tai san chung cia vo chéng 1a mot dbi tuong nghién ctru doc lap véi tu cach mot
loai hop ddng dan sy dic thu chiu su chi phdi déng thoi cua phap ludt hop déng va phap
luat HN&GBP. Vi vy, quan diém nghién ctru hién hanh van phén tan theo cac ling kinh”:
(i) lang kinh CDTS vo chong (nhin vao nguyén tic dinh doat); (ii) ling kinh hop dong
dan su (nhan vao ciu tric hop dong nodi chung); (iii) lang kinh hiéu lyc giao dich va bao
vé nguoi thir ba (nhan vao xur 1y giao dich khi thiéu su tham gia ctia mot bén vo/chong).

Theo danh gia cia NCS, chinh sy phan tdn nay 1am cho nhiéu van dé nén tang
chua duogc giai quyét dat diém, dic biét 1a: (i) hop dong chuyén quyén s¢ hiru tai san
chung cta vo chong duogc nhan dién 14 “hop dong giita ai v6i ai” (vo chdng nhu mot
chu thé dong sé hiru hay 14 hai chi thé doc 1ap cung tham gia, mot bén vo hodc chong
c6 thé 1a bén nhan chuyén quyén s¢ hiru khong); (ii) tiéu chi nao dé phan biét trudng
hop “vo chdng cing xac 1ap” véi truong hop “mot bén xac 14p” ma van rang budc khoi
tai san chung; va (iii) duong ranh giita viéc coi day 1a mot hop dong dan sy thong thuong
v6i viée coi day 1a mot hop ddng mang tinh “gia dinh — tai san” (family-property
contract) can ché do danh gi4 riéng.
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Do d6, luan 4n can tiép tuc trién khai theo hudng: (i) xdy dung quan diém khoa
hoc théng nhat vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong; (ii) lam
rd pham vi va gidi han cta khai niém (bao gdm/khong bao gdm nhiing dang hop dong
nao, xur 1y ra sao khi ddi twong 14 quyén tai san phai ding ky); va (iii) xac 1ap tiéu chi
phan loai cac truong hop giao két (cing xac 1ap/mot bén xac 1ap) gin véi co ché dai
dién, suy doan, hodc diéu kién vé su déng thuan cua vo chéng.

* Cdc ddc trung phap Iy ciia hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia
vo chong

Nhu muc 2.1 d3 tong hop, cac cong trinh nghién ctru cho phép nhan dién mot sb
dic trung quan trong cua hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong,
nhu: (i) chiu sy diéu chinh ddng thoi cua phap luat dan su va phap luat HN&GD; (i) ¥
chi giao két mang tinh lién chu thé; (iii) d6i twong hop ddng gin véi tinh phirc tap cua
khdi tai san chung va ché do so hitu; (1v) hinh thtrc b1 rang budc chdt ché (dac biét voi
bt dong san/tai san phai ding ky); (v) hiéu luc hop dong gan véi co ché bao vé vo/chong
va nguoi thir ba ngay tinh; (vi) nguy co tranh chép cao.

Tuy nhién, theo danh gid ciia NCS, céc dac trung nady modi dung lai & mirc mo ta,
liét ké va phén tan theo timg nhom nghién ctru, chua phat trién thanh mot hé thdng tiéu
chi c6 kha ning: (i) nhan dién chinh xac hop ddéng chuyén quyén s& hitu tai san chung
ctia vo chdng trong cac tinh hudng giao dich da dang; (ii) phan biét véi cac hop dong
chuyén quyén s¢ hitu tai san thong thudng khi cung loai d6i twong (dic biét 1a quyén sir
dung dat, nha 6); va (iii) giai thich dugc vi sao cac dic trung d6 kéo theo hé qua phap
Iy riéng (vi du: su “lién chi thé” trong ¥ chi dan dén yéu cau dong thuan; yéu cau hinh
thirc gop phan quyét dinh thdi diém phat sinh hiéu luc ctia hop dong hodc phat sinh
quyén s hiru ctia chu thé khac).

Do d6, luan an can tiép tuc trién khai theo hudng: (i) chuan hoa cac dic trung
thanh nhém tiéu chi nhan dién ¢6 tinh van dung; (ii) chi ra mbi quan hé noi tai gitra cac
dic trung (dic trung vé ¥ chi — hinh thirc — hidu luc — bao vé ngudi thir ba).

3.2. Nghién civu thuwe trang phdp ludt Viét Nam vé hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san chung ciia v chong

* Thuc trang phdp ludt Viét Nam vé nang lyc chu thé ciia vor chéng trong viéc
xde Idp hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung

Nhu da téng hop ¢ muc 2.2, van dé nang luc chu thé cua vo chéng khi tham gia
hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung tuy di duoc nhic dén trong nhiéu cong
trinh nhung chu yéu dudi dang 10ng ghép vao nghién ctru vé CDTS vo chdng, diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan su hoac co ché bao vé nguoi thtr ba ngay tinh. Vi vay, cac
nghién ctru hién c6 thudng dimg lai & viéc mé ta mbi lién hé giita ning luc hanh vi dan
su theo BLDS voi quyén dinh doat tai sdn chung theo Luat HN&GD, nhin manh yéu
cau phai c6 su dong ¥ cua ca hai vo chong hoic phan tich hé qua khi thiéu sy dong ¥,
ma chua tach bach va hé théng hoa “nang luc chu thé” nhu mét nodi dung doc lap gén
truc tiép véi cu trac phap 1y ctia hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung.

* Thuc trang phap ludt Viét Nam vé cdch thire xdc ldp, thuc hién hop déng chuyén
quyén sé hivu tai san chung ciia v chong
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Két qua nghién ctru cho thiy cac cong trinh hién c6 cha yéu nhan dién hai cach
thirc xac 1ap hop ddng: (i) vo chdéng cung tham gia xac 1ap hop dong va (ii) mot bén vo
hozc chdng xéac 1ap hop dong véi ngudi thir ba trong mot sd tinh hudng nhit dinh nham
bao dam an toan giao dich. Tuy nhién, cic nghién ctru van con phan tan, thuong chi lam
rd timg “lat cat” riéng 1é (nhu yéu cau thé hién y chi chung, ngoai 1& dap tng nhu cau
thiét yéu, hay suy doan quyén dinh doat dé bao vé nguoi thir ba ngay tinh) ma chua xay
dung dugc mot khuon kho phan tich théng nhat dé xac dinh ranh gidi giita hai cach thire,
diéu kién 4p dung va hé qua phap 1y twong tmg. Vi vay, luan 4n can tiép tuc nghién ctru
thuc trang cac quy dinh cua phap luat Viét Nam vé van dé nay.

* Thye trang phdp ludt Viét Nam vé ndi dung ciia hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung ciia vo chong

Céc cong trinh nghién ctru da 1am rd khung ndi dung co ban ctia hop déng chuyén
quyén sé hitu nhu ddi teong hop dong, nghia vu chuyén giao, nghia vu thanh toan/hoan
tra va thoi diém chuyén quyén sé hiru; déng thoi cac cong trinh nghién ctu vé CDTS
vo chong lai nhan manh nguyén tic binh dang, d6ng chi s hitu va yéu cau dinh doat vi
loi ich chung ciia gia dinh. Tuy nhién, két qua nghién ciru ciing cho thay chua c6 cong
trinh ndo hé théng hoa ndi dung hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo
chdng. Do d6, luan 4n can tiép tuc nghién ctru thyc trang phap luat Viét Nam dé 1am rd
van dé nay.

* Thye trang phdp ludt Viét Nam vé hinh thire ciia hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung ciia vo' chong

Két qua nghién ctru di cho thay hinh thic hop dong thudng dugc cac cong trinh
tiép can theo logic chung cua BLDS (161 n6i, van ban, hanh vi; truong hop bét budc vé
hinh thtrc) va theo tinh chét ctia d6i tugng (ddc biét voi bat dong san va tai san phai dang
ky), dong thoi goi md rang yéu cau van ban, cong chimg/ching thuc, diang ky con co
vai tro kiém soat su ton tai ctia sy dong ¥ ctia vo chong va phong ngira nguy co mot bén
tir y dinh doat. Tuy nhién, khoang tréng 16n cua nghién ciru hién tai 1 chua luan giai
hinh thtre hop dong nhu mét dic trung gin chit v6i ban chat s& hitu chung hop nhat va
co ché can bang loi ich trong giao dich tai san chung. Do d6, luan an can tiép tuc nghién
ctru thuc trang cac quy dinh hién hanh vé van dé nay.

* Thyee trang phdp ludt Viét Nam vé hiéu luc ciia hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung ciia vo chong

Céc cong trinh nghién ctru da ban dén hiéu Iyc hgp dong theo cac diéu kién chung
ciia BLDS, ban dén nguyén tac dinh doat tai san chung theo Luat HN&GD, ban dén thoi
diém c6 hiéu luc gin v6i cong chung, chimg thuc va dang ky trong mot s6 hop dong cu
thé, va ban dén su cing thing giita bao vé ngudi phdi ngdu con lai véi bao vé ngudi thir
ba ngay tinh. Tuy nhién, két qua nghién ctru ciing cho thiy chwa c cong trinh ndo phan
tich toan dién vé hiéu luc cua hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chong
nhu mot chinh thé, bao gdm dong thoi: diéu kién c6 hiéu lyc dic thu xuat phat tir CDTS
chung; thoi diém cé hiéu Iyc trong quan hé véi hinh thirc — dang ky — sy tham gia cua
vo chdng; va co ché xir Iy vo hiéu cing hé qua phap 1y trong ca quan hé ndi bo 1an quan
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hé d6i ngoai. Vi vay, & cép d6 lun 4n, can tiép tuc nghién ctru thuc trang phap luat Viét
Nam dé xay dung mdt cach tiép can théng nhat vé hiéu luc cta loai hop dong nay.

* Thuc trang phap ludt Viét Nam vé hé qua phap ly cua viéc xdc ldp va thuc hién
hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo chong

Két qua nghién ctru cho thiy hé qua phap 1y ctia hop dong chuyén quyén so hitu
tai san chung thuong duoc cac cong trinh dé cap gian tiép thong qua viéc phan loai nghia
vu tai san va trach nhiém déan su cua vo chong, hodc thong qua sy bién dong cua khoi
tai san chung va van dé xac dinh lai tai san chung — tai san riéng sau giao dich. Tuy
nhién, cac nghién ctru chii yéu méi dimg & viée “chi ra” cac nhom nghia vu hodc cac
kha ning bién dong tai san, ma chwa lam rd dugc mdi quan hé logic va co ché phap 1y
cu thé lién két truc tiép gilta viéc xac 1ap/thuc hién hop déng v6i sy hinh thanh nghia vy
chung/nghia vu riéng, ciing nhu véi qué trinh “tai cdu trac” khéi tai san chung sau khi
chuyén quyén. Do d6, ludn 4n can tiép tuc nghién ctru thuc trang phap lut Viét Nam dé
hé théng hoa hé qua phap 1y cta hop dong nhu mot ndi dung doc lap.

3.3. Nghién civu kién nghi hoan thién phdp ludt vé hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san chung ciia vy chong

Duya muc 2.4, ¢6 thé x4c dinh rang nhimg ndi dung can giai quyét vé kién nghi
hoan thién phap ludt va giai phap ning cao hiéu qua thyc hién phap luat ddi véi hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chong trude hét xuét phat tir tinh trang
cac kién nghi hién nay con roi rac, thiéu hé thdng va chua phan anh ddy du dic thu phap
Iy cua loai hgp dong nay. Trong tAm cila cac kién nghi hoan thién phép luat can dat vao
viéc 1am rd dia vi phap 1y dic thu cia vo chong voi tu cach 1a dong chi s¢ hitu hop nhat
khi tham gia hop dong chuyén quyén s& hiru tai san chung, tir d6 cu thé héa cac quy
dinh vé nang lyc chu thé, pham vi dai dién, yéu cau vé su déng y cua voQ chéng, cling
nhu céc gidi han phép ly ddi véi viec mot bén vo hodc chéng tu minh xéc 1ap hop déng
v6i ngudi thi ba. Dong thoi, can tiép tuc hoan thién cac quy dinh vé ndi dung, hinh thirc
va hiéu luc ctia hop dong theo hudng phan dinh 16 rang hon gitta hiéu luc cua hop dong
ddi véi quan h¢ no1 bd vo chﬁ“)ng va hiéu lyc ctua hop déng trong quan h¢ voi nguoi thir
ba, dic biét trong bdi canh phéap luat ngay cang nhin manh yéu cau bao vé an toan giao
dich va nguoi thir ba ngay tinh.

4. Cau héi nghién ciru va gia thuyét nghién ciru

Ciu héi 1: Trong khoa hoc phap Iy hién nay da cé quan diém vé hop dong
chuyén quyén s& hiru tai sin chung ciia vo chong hay chwa?

Gid thuyét nghién ciru: Trong khoa hoc phap 1y Viét Nam hién nay da xuat hién
mot s6 quan diém lién quan dén hop ddng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cia vo
chong, tuy nhién cac quan diém nay con mang tinh phan tan, chua dugc xay dung mot
cach hé théng va cha yéu duoc tiép can gian tiép thong qua cac nghién ctiru vé CDTS
clia vo chong hodc vé hop dong chuyén quyén so hitu néi chung. Chua c6 cong trinh
nao nghién ctru mdt cach chuyén biét, toan dién va théng nhat vé khai niém hop d@)ng
chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong voi tu cach 13 mot loai hop dong dan
su ddc thi. Thuc trang nay dan dén khoang trong nhét dinh trong 1y luan, anh huéng dén
viéc nhan dién ban chat phap 1y, diéu kién c6 hiéu luc va co ché ap dung phap luat dbi
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v6i loai hop dong nay trong thyc tién, qua d6 dit ra yéu cu can thiét phai nghién ctru
va luan gidi mot cach co hé théng trong khuon kho luén 4n.

Két qud nghién civu dw kién: Luin an dy kién x4c 1ap birc tranh tong quan c6 hé
théng vé cic quan diém trong khoa hoc phap 1y Viét Nam lién quan dén hop ddng
chuyén quyén s hitu tai san chung ctia vo chdng, chi ra cac hudng tiép can gian tiép
dang chi phdi (tr CDTS vo chdng, tir giao dich dinh doat tai san, tir hgp dong chuyén
quyén so hitu néi chung). Trén co s d6, luan an du kién khing dinh khoang trong
nghién ctru hi¢n hitu va dé xuit mot khung ly luan théng nhét dé nhan dién loai hop
déng nay nhu mot hop déng dan su dac thu, lam co sd cho viéc phan tich diéu kién c6
hiéu Iyc va co ché ap dung phap luat trong cac chuong tiép theo.

Céu héi 2: Nhirng hoc thuyét phap 1y nao chi phoi viéc ghi nhin va diéu
chinh hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong?

Gid thuyét nghién civu: Viéc ghi nhan va diéu chinh hop dong chuyén quyén s
hiru tai san chung cua vo chéng chiu su chi phdi cuia nhiéu hoc thuyét phap 1y khéc nhau,
trong d6 ndi bat 1a hoc thuyét tw do hop dong, hoc thuyét bao vé chi thé yéu thé trong
quan hé gia dinh, hoc thuyét binh dang gidi va hoc thuyét bao vé loi ich gia dinh. Sy
dan xen cua cac hoc thuyét nay vua tao co so cho viéc thira nhan quyén dinh doat tai
san chung ctia vo chong, vira dit ra cic gidi han phap 1y can thiét nham bao dam cén
bang loi ich giita cac chu thé trong va ngoai quan hé hon nhan.

Két qud nghién citu dw kién: Luan an dy kién xac dinh va hé thong héa cac hoc
thuyét chi phdi viéc ghi nhan va diéu chinh hgp dong chuyén quyén s¢ hitu tai san chung
ctia vo chong, dong thoi chi ra co ché tic dong cua timg hoc thuyét téi ciu trac quy
pham. Trén co s& d6, luan an duy kién x4y dyng mé hinh can bang giita tur do hgp dong
va cac yéu cau bao vé trong quan hé gia dinh (bao vé chu thé yéu thé, binh dang gidi,
loi ich gia dinh, va an toan giao dich v6i nguoi tha ba).

Ciu héi 3: Co s& ly ludn va phap Iy cia viée ghi nhan hop dong chuyén
quyén s& hiru tai san chung ciia vo' chong la gi?

Gid thuyét nghién ciru: Co so cta viéc ghi nhan hop dong chuyén quyén s hitu
tai san chung ctia v chong dugc hinh thanh trén nén tang quyén so hitu chung hop nhat,
nguyén tac binh dang giira vo va chong trong quan hé tai san, cling nhu nguyén tac tyr
do, tw nguyén cam két, thoa thuan trong phap luat dan sy. Pong thoi, viéc ghi nhan nay
con nham d4p tmg yéu cau bao dam an toan phap 1y cho giao dich, bao vé quyén loi ciia
bén thi ba ngay tinh va pht hop véi xu huéng phat trién ciia nén kinh té thi trudng dinh
hudéng xa hoi chu nghia.

Két qua nghién ciru dw kién: Luan an du kién 1am 16 cac nén tang 1y ludn (s&
hiru chung hop nhat; nguyén tic binh dang vo chong; nguyén tic tu do, tyr nguyén cam
két, thoa thuan) va co s& phap 1y dé thira nhan loai hop dong nay trong hé théng phap
luat Viét Nam. Dong thoi, luan an du kién chimg minh rang viéc ghi nhan khong chi
nham bao dam quyén dinh doat cua vo chéng, ma con nham thiét 1ap co ché 6n dinh
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giao luu dén su, bao vé ngudi thir ba ngay tinh va dap tng yéu cau van hanh cua kinh
té thi trudng dinh huéng x3a hoi chi nghia.

Céu héi 4: Hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cia vo chdng duge
quy dinh nhu thé nao trong hé thong phap luit Viét Nam hién hanh?

Gid thuyét nghién ciru: Phap luat Viét Nam hién hanh diéu chinh hop dong
chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chdng thong qua cac quy dinh phén tan trong
BLDS va Luiat HN&GD, tap trung vao ba nhom noi dung co ban: (i) xac lap hop dong;
(ii) thyc hién hop déng; (iii) cham dut hop déng.

Két qua nghién civu dw kién: Luan an du kién thiét 1ap ban dd phép 1y vé cac
quy dinh hién hanh diéu chinh hop ddng chuyén quyén s& hiru tai san chung cta vo
chdng, chi ra tinh phan tan va mdi quan hé twong tac gitta BLDS va Luat HN&GP (cing
cac luat chuyén nganh c6 lién quan). Trén nén tang d6, luan an dy kién phan nhom cac
quy pham theo ba truc ndi dung (cac quy dinh vé xac 1ap, thuc hién, cham dut hop dong
chuyén quyén s& hiru tai san chung ctia vo chong) va chi ra nhitng diém thiéu théng
nhit, con han ché va vuéng mic trong quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Céu héi 5: Thue tién thue hién phap luét vé hop dong chuyén quyén sé hiru
tai san chung ciia vo' chong hién nay cé gip nhirng vuéng mic, bat cip gi?

Gid thuyét nghién ciru: Thyc tién ap dung phap luat cho thdy con nhiéu vuéng
mic trong viéc xac dinh hiéu lyc ctua hop déng, bao vé quyén loi cuia vo hoac chéng
khong truc tiép tham gia giao dich, ciing nhu giai quyét xung dot loi ich giita vo chong
va bén thr ba. Nhitng bit cap nay xudt phat tir ca han ché ctia quy dinh phap luat 1dn sy
thiéu théng nhat trong nhan thirc va ap dung phap luat ciia cac cha thé co tham quyén.

Két qud nghién civu duw kién: Luan an dy kién nhan dién va mo ta c6 chimg cur
cac nhém vuong méc trong thuc tién thuc hién phép luat: (i) vudng mic vé xac dinh
hiéu luc hop ddong khi thiéu chit ky/thiéu dong y; (ii) kho khan trong bao vé ngudi
vo/chong khong tham gia giao dich; (iii) xung dot loi ich giita vo chong va nguoi thir
ba; (iv) thiéu théng nhét trong nhan thic va ap dung phap lut ciia co quan c6 tham
quyén. Tl d6, luan an du kién chi ra nguyén nhan kép: vira do cau triic quy pham con
thiéu 16 rang, vira do co ché ap dung va hudng dan thyc thi chwa thong nhat.

Cau héi 6: Can c6 nhirng kién nghi, giai phap nao dé hoan thién phap luit
va ning cao hiéu qua thuc hi¢n phap luit vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san chung ciia vo chong?

Gid thuyét nghién cibu: Dé khic phuc cac bat cap néu trén, can xay dung mot hé
thong giai phap mang tinh toan dién, bao gdm hoan thién quy dinh phap luat theo hudng
r6 rang, théng nhat va kha thi; nang cao chat lwong ap dung phép luat cia co quan co
thim quyén; dong thoi tang cuong nhan thic phép 1y cia vo chong va cac chu thé tham
gia giao dich nham bao dam an toan phéap 1y va cong bang trong quan hé tai san ctia vo
chéng.

Két qud nghién civu dw kién: Luan an dy kién xay dung hé thong giai phap hoan
thién theo ba tang: (1) giai phap lap phap (chuan hoa khai niém, nguyén tic, diéu kién



27

hiéu luc, hau qua phap 1y, va co ché bao vé nguoi thir ba; ting tinh lién thong giira
BLDS, Luat HN&GD va cac luat chuyén nganh khac); (2) giai phap ap dung phap luat
(huéng dan thdng nhat, chuin hoa nghiép vu cta co quan chimg thuc/ding ky va co
quan xét xir; ting tinh dy béo cua thuc tién); (3) giai phap x4 hoi — truyén thong phap Iy
(nang cao nhan thirc ciia vo chong va chi thé giao dich). Két qua hudng t6i muc tiéu
kép: ting an toan phap 1y cta giao dich va bao dam coéng bang, 6n dinh trong quan hé
tai san vo chong.
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CHUONG 1: NHUNG VAN PE LY LUAN VE HOP PONG CHUYEN QUYEN
SO HUU TAI SAN CHUNG CUA VO CHONG
1.1. Khai niém hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo chong
Trong khoa hoc phap 1y hién dai, viéc tiép can cac quan hé tai san, dic biét 1a cac
quan hé dinh doat tai san trong hon nhan, khong thé tach roi nén tang 1y luan vé quyén
con ngudi. Quyén con ngudi duoc nhin nhan 13 nhitng quyén tu nhién, vén c6 ciia mdi
c4 nhan va dugc phap ludt ghi nhan, bao vé thong qua qua trinh luit hod. Trong sb cac
quyén co ban cia con ngudi, quyén sé hitu tai san “déng vai tro quan trong trong viéc
dam bao tw do ca nhan va dinh hinh cudc séng cia moi nguwoi”?. Theo John Locke,
“moi nguoi déu cé quyén sé hitu doi véi tai san ciia chinh ban than minh; khéng ai ¢6
quyén doi véi né ngodi chinh nguoi dé”?. Tir 1ap ludn ndy, c6 thé thdy rang quyén so
hitu khong chi 1a quan hé gitra con ngudi va vat, ma trudc hét 1a mot quyén ning phap
Iy gan véi tu cach chi thé, cho phép ca nhan chi phéi cac loi ich vat chét va tinh than
thudc vé minh. Cach tiép can nay da dat nén moéng cho viéc coi quyén s& hiru la mot vat
quyén — mot quyén tuyét ddi, co hiéu luc dbi khang véi moi chu thé khéc trong xi hoi.
Trong nhiu van kién qudc té, quyén s& hiru (hoic quyén dbi véi tai
san/possessions) duoc nhin nhian nhur mot quyén trung tim ciia nhém quyén tai san.
Theo Khoan 1 Diéu 17 Tuyén ngdn Qudc t& Nhan quyén nim 1948 ghi nhan: “4i ciing
c6 quyén s hitu, hodc riéng t hodc him hiép véi véi nguoi khdc*. Cling trong Tuyén
ngdn ndy, quyén sé hiru khéng chi duge ghi nhan nhu mot kha ning “c6 tai san”, ma
con gén voi yéu cu chéng lai sy tudce doat tuy tién: “Khong ai co thé bi twdc doat tdi
san mét cdach dpc doan” (Khoan 2 Piéu 17). Néu Tuyén ngdn nay dé nén moéng cho
quyén s& hiru dudi goc d6 quyén con ngudi ¢ binh dién toan cau, thi trong khu vue chau
Au, Cong udc chau Au vé quyén con ngudi (ECHR) va Nghi dinh thu sé 1 dung khai
niém possessions (tai san/nhitng quyén loi co gia tri tai san) ma cu thé 13: “Moi cd nhdn
hodic phdp nhdn déu cé quyén huong thy mét cach yén 6n doi véi tai san ciia minh””.
Nhan dinh nay khang dinh quyén tai san 1a quyén co ban, dugc bao dam cho moi chit
thé v6i dia vi phap 1y binh dang, dong thoi nhdn manh yéu cau bao vé su on dinh va an
toan phap 1y trong viéc thuc hién cac quyén nang cta chu so hiru tai san. Puong nhién,
quyén nay khong mang tinh tuyét d6i ma c6 thé bi han ché trong nhimng trudng hop luat
dinh vi loi ich cong cong va theo cac diéu kién do phap luat quy dinh.
o) Viét Nam, theo Tur dién Luat hoc, quyén s& hiru duoc hiéu 1a: “(1) Pham tru
phap i phan énh céc quan hé sé hitu trong ché @ sé hiru nhdt dinh; (2) Tong hop cdc

2 Nguyén Van Quén (2025), Vai trd ctia phap quyén dbi véi quyén s hitu, Tap chi Khoa hoc Phap 1y Viét Nam
s6 10 (194), tr. 13

3 Nguyén véin: “Every man has a property in his own person; this nobody has any right to but himself”. Tai liéu:
Locke, J. (1689), Second treatise of government, Project Gutenberg, ndi dung duoc dang tai trén website:
https://www.gutenberg.org/files/7370/7370-h/7370-h.htm (truy cép lan cubi ngay 11/9/2025)

4 Pai Hoi dong Lién Hiép qudc (1948), Tuyén ngdén Qudc té Nhan quyén, truy cap tai website:
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Tuyen-ngon-quoc-te-nhan-quyen-1948-65774.aspx?dll=true
(truy cép lan cubi ngay 11/9/2025)

5 Nguyén vin: “Every natural or legal person is entitled to the peaceful enjoyment of his possessions”. Diéu 1
Nghi dinh thu s6 1 cia Céng wdc Chau Au vé Nhan quyén (ECHR), link toan vén:
https://www.echr.coe.int/documents/d/echr/convention_eng (truy cap lan cudi ngay 11/9/2025)
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quy pham phap luat vé van dé sé hitu ton tai trong xd hoi tai thoi diém lich sir nhat dinh
(theo nghia khdch quan). Céac quy pham phdp ludt vé vin dé sé hitu bao gom nhiing
nhém quy pham vé: cdc hinh thike s6 hivu; ndi dung quyén sé hivu, cdch thire, bién phdp
dich chuyén quyén sé hitu & cdc hinh thire sé hitu khdc nhau; bao vé quyén sé hitu; (3)
Quyén ciia chii thé doi véi tai san thudc quyén sé hivu ciia minh (theo nghia chii quan)
bao gom quyén chiém hitu, quyén sit dung va quyén dinh doat ciia chii s¢ hitu theo quy
dinh ciia phdp ludt. Quyén sé hiru la ché dinh phdp ludt dan sw, la quan hé phdp ludt
ddn su, trong dé cdc yéu to cau thanh gom chii thé, khdch thé, ndi dung”°. Dinh nghia
trén cho thiy quyén s hitu duoc tiép can nhu mot khai niém mang tinh chuén tic, phan
anh day du vi tri va vai tro ctia quyén s& hitu trong hé théng phap luat dan sy. Theo do,
quyén s hiru trude hét duoc xac dinh 13 pham tri phép 1y phan anh cac quan hé s hiru
trong mat ché d6 s& hiru nhét dinh, qua do khéng dinh quyén s& hiru luon gén vo1 nhiing
diéu kién kinh t& — xa hoi va trat ty phap 1y cu thé. Pong thoi, quyén sé hiru con dugc
hiéu theo nghia khach quan nhu mét tong thé cac quy pham phap luat diéu chinh van dé
s& htru, bao g6m cac quy dinh vé hinh thtrc s& hitu, ndi dung quyén s& hitu, co ché dich
chuyén quyén so hiru va bién phap bao vé quyén so hitu, thé hién quyén s¢ hitu nhu mot
ché dinh trung tim cta phap lut dan sy. Bén canh d0, quyén s¢ hitu theo nghia chi
quan duoc nhin nhén 13 tdng hop cic quyén ning phap 1y cua chu thé d6i véi tai san,
bao gdm quyén chiém hiru, quyén st dung va quyén dinh doat theo quy dinh cua phap
luat.

Trong khoa hoc phép 1y, quyén s& hiru 13 “mdt vat quyén mau myc va trd thanh
trung tim cua ludt dan su”’. C6 quan diém cho rang: “Vdt quyén la mét khdi niém ciia
Ludt Latinh, dwoc ding dé chi quyén cé thé dwoc thwc hién trye tiép va ngay tirc khdc
trén mét vat. Quan hé vit quyén trén nguyén tac hinh thanh tir hai yéu t6: chii thé ciia
quyén (con nguoi) va doi twong cia quyén (vat)”S. Vat quyén mang ban chat 1a mot
quyén dbi vat®, 1a quyén chi phdi truc tiép ctia mot ngudi dbi vi mot vat'®. Trén phuong
dién 1y ludn, vat quyén xac 1ap mébi quan hé phap 1y truc tiép gitra chu thé co quyén va
tai san, qua d6 cho phép chu thé chi phdi truc tiép tai san ma khong can thong qua hanh
vi ctia nguoi khac. Trong quan hé vt quyén, khong can su tham gia hay vai tro cta bat
ky mot chua thé nao khac vi chinh chu thé quyén tac dong vao vat dé thoa man quyén loi
cta chinh ho''. Tinh d6i vét cia vat quyén thé hién & kha nang chi thé tur minh thuc
hién cac quyén ning d6i véi tai san nhu chiém git, st dung, bao quan va duy tri tinh

6 Vién Khoa hoc Phap 1y — Bo Tu phap (2006), Tir dién Ludt hoc, Nxb. Tir dién Bach khoa & Nxb. Tu phap, tr.
653, 654

7 Ngd Huy Cuong (2009), Nhitng bdt cdp vé khdi niém tai san, phin logi tai san ciia Bé ludt Dén sw 2005 va dinh
huéng cdi cach, Tap chi Nghién ctru 1ap phép, s6 22 (159)/Ky 2, thang 11, tr. 24

8 Nguyén Ngoc Dién (2011), Loi ich ciia viéc xdy dung ché dinh vit quyén doi voi viéc hoan thién hé théng phdp
ludt tai san, Tap chi Nghién ciru 1ap phap s 2+3 (187+188), tr. 187

9 CSDL Khoa hoc — Pai hoc Hué (csdlkhoahoc.hueuni.edu.vn), file PDF:
https://csdlkhoahoc.hueuni.edu.vn/data/2022/10/Hoc_thuyet vat quyen va viec xay dung che dinh vat quye
n.pdf

10 Nguyén Minh Oanh (2018), Vit quyén trong phdp ludt dan sw Viét Nam hién dai, Sach chuyén khdo, Nxb.
Cong an nhan dan, tr. 15

11 Nguyén Minh Tuén (2016, chu bién), Binh ludgn khoa hoc nhiing diém méi cia B ludt Déan sw nam 2015,
Nxb. Tu phép, tr. 181
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trang cua tai san. Trong cdc loai vt quyén, quyén s& hitu giit vi tri trung tAm, boi chu
s& hitu dugc phap luat ghi nhan quyén truc tiép nam giit va chi phdi tai san, dong thoi
huong hoa 1¢1, lg1 tirc va thuc hién quyén dinh doat ddi v&i tai san ca vé phuong dién
phap 1y 14n thyc té.

“Chuyén quyén sé hiru” 12 mot thudt ngir thong dung trong phéap ludt vé tai san,
xuat hién thuong xuyén trong céc giao dich dan su, ciing nhu trong hoat dong dang ky
va luu thong tai san. Khai niém chuyén quyén sé hitu da duoc nghién ciru trong nhiéu
cong trinh khoa hoc dudi cac goc do khac nhau. Chéng han, theo Tur dién Tiéng Viét,
quyén dugc hiéu 13 “dieu ma phdp ludt hodc xd héi cong nhin cho dwoc hwéng, doc
lam, dwoce doi héi”; quyén so hitu 13: “quyén chiém hitu va sir dung tai san theo quy
dinh ctia phdp ludt”'?; chuyén 13 “(1) Thay déi hodc lam thay déi vi tri, phwong huéng,
trang thdi, tinh hinh, v.v. dén hodc sang mét vi tri, phwong hwéng, trang thdi, tinh hinh
khéc; (2) C6 sw vin déng, déi khdc, khong con diing yén hodc gitk nguyén trang thdi cii
nita; (3) Lam trung gian giita nguweoi giri va ngwoi nhan . Khi két hop véi danh tir
“quyén s hiru”, thuat ngit “chuyén quyén so hiru” ham chira ¥ nghia vé su thay doi chu
thé nam giit cac quyén nang phap 1y dbi véi tai san. Dicu dang chii y 1a cach 1y giai nay
d3 vuot ra khoi y nghia vat Iy don thuan cta tir “chuyén” (di chuyén khong gian) dé chi
su thay ddi vé mit phap 1y - mot chu thé tir bo cac quyén ning chiém hitu, sir dung va
dinh doat, va mot chua thé khac tiép nhan cac quyén ning d6. Su chuyén héa tir hanh vi
vat chat sang hiéu luc phéap 1y nay phan anh ban chét triru tuong cua quyén sé hitu trong
phap luat dan sy hién dai. Cach tiép can tir ngdn ngit hoc ndy ciing nhin manh dong co
ctia hanh vi chuyén quyén so hitu thudng nham muc dich dinh doat tai san theo ¥ chi ty
nguyén cua chu sé hitu, nhu trong céc giao dich dan sy mua ban, tang cho, trao doi, vay.

Chuyén quyén so hitu 1a mot thuat ngir duoc sir dung pho bién, khong riéng gi
tai Viét Nam. Goc Latin ctia thuat ngit ndy 1a “translatio dominii”, twong ung voi tiéng
Anh 13 “transfer of ownership”. Trong Tir dién Merriam — Webster, “quyén so hitu”
(ownership) duoc dinh nghia ngay & muc tir 14 tinh trang, méi quan hé hoic su kién cua
viéc mdt ngudi 1a chu sé hitu'. Dinh nghia nay tap trung vao trang thai phap 1y cua viée
mot chi thé duoc xem 13 chu s6 hitu, tire 1a mbi quan hé phap 1y giita chu thé va tai san
ma phap luat cong nhan 1a quyén sé hitu. Trong khi d6, thuat ngit “chuyén giao”
(transfer) khi duoc dung trong ngit canh lién quan dén quyén tai san dugc dinh nghia 1a
su chuyén nhugng quyén, danh nghia hoic loi ich ddi voi tai san bat dong san hoic dong
san tir ngudi nay sang ngudi khac'. Pinh nghia nay 1am rd rang viéc chuyén giao khong
don thuan 1a su di chuyén vat Iy, ma la sy dich chuyén cac tu cach phap ly hoac lgi ich
gin voi tai san. Trén nhitng co s& ndy, ¢ thé thay, chuyén quyén sé hitu 13 mot qua
trinh phép 1y phtrc tap, lién quan dén sy chuyén dich cia cac quyén ning phap 1y duoc
cong nhan va bao vé boi hé thdng luat phap.

12 GS. Hoang Phé (2003), Tir dién Tiéng Viét, Vién Ngon ngit hoc, Nxb. Da Nang, tr. 815

13 GS. Hoang Phé (2018), Tir dién Tiéng Viét, Vién Ngon ngir hoc, Nxb. Hong Bic, tr. 236. 237
14 https://www.merriam-webster.com/dictionary/ownership (truy cip 1an cudi ngay 11/9/2025)
15 https://www.merriam-webster.com/dictionary/transfer (truy cap lan cubi ngay 11/9/2025)
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Ngoai ra, trong Tir dién Cambridge, chuyén quyén s& hitu (change of ownership)
duoc dinh nghia 13 mét quy trinh phap 1y khién ai d6 trd thanh chi sé hitu chinh thirc
moi ctia bat dong san, doanh nghiép hoic phuong tién'®. Dinh nghia nay dic biét nhan
manh vao hai yéu tb: thit nhdt, tinh chat quy trinh phéap 1y chir khong phai hanh vi tu
phat; thir hai, két qua 1a sy cong nhan chinh thirc ngu y rang chuyén quyén sé hiru khong
chi 1a thoa thuan riéng tu gitta cac bén ma con can sy thira nhan cua hé théng phap luat
va c6 thé 1a cua co quan nha nude. Piéu nay phu hop vai thyc tién phap luat & nhiéu
qudc gia, trong d6 chuyén quyén sé hitu d6i véi mot s6 loai tai san quan trong (dic biét
1a bt dong san) phai trai qua cac thu tuc hanh chinh nhu diang ky, cong ching dé c6
hiéu lyc ddy du. Mt khac, trong Tir dién Oxford English Dictionary, “transfer” dinh
nghia danh tir v6i pham vi rong hon, 1a: (1) hanh vi chuyén giao hoic thuc t& duoc
chuyén giao; (2) su chuyén doi tir noi ndy, nguoi nay sang noi khac, ngudi khac; (3) su
chuyén giao/su truyén tai'”. Cach dinh nghia nay phan anh mot goc nhin toan dién hon,
bao gom ca khia canh hanh vi va khia canh két qua, déng thoi mo rong tmg dung cia
thuat ngit khong chi trong linh vuc tai san ma con trong nhiéu ngit canh phép 1y khac.

Trong phap luat ctia cac qudc gia thudc hé thdng Civil law, chuyén quyén so hitu
vé co ban dugc xac 1ap trén co s& su thda thudn y chi ctia cac bén, con viéc giao vat
hoic dang ky chu yéu c6 ¥ nghia trong viéc thuc hién hodc cong khai hoa quyén. Cach
tiép can nay dugc thé hién dién hinh trong phap luat Phap. Chang han, theo Diéu 1583
B0 luat Dan sy Phap, “viéc mua ban dwoc coi la hoan thanh va quyén so hiru vat duoc
chuyén tir bén ban sang cho bén mua, sau khi hai bén da thod thudn vé vit ban va gid
cd, dii vt chua dwoe giao va tién chiea dwoc tra”'®. Quy dinh nay cho thdy phéap luat
Phép tach bach 13 thoi diém chuyén quyén so hitu v6i thoi diém chuyén giao chiém hiru,
dong thoi dat trong tim vao su gap g v chi nhu cin cir lam phat sinh hiéu lyc phap 1y
clia viéc chuyén quyén. Trén thyc té, cach tiép can ndy bao vé ngudi mua trong quan hé
v6i ngudi ban, boi ngay tir thoi diém thoa thudn, ngudi mua da duoc coi 1a chi s¢ hitu
va ¢ thé yéu cau thuc hién nghia vu giao vat hodc 4p dung cac bién phap bao vé quyén
s& hitu khi can thiét. Hodc cling tiép can chuyén quyén s& hitu theo hudng tuong tu,
Diéu 176 BLDS Nhat Ban quy dinh rang viéc xac 1ap va chuyén giao vat quyén chi co
hiéu luc khi c6 su thé hién ¥ chi cta cac bén'. Theo do, viéc chuyén quyén sé hitu
khong phu thudc vao hanh vi giao vat thuc té. Tuy nhién, khac v&i mé hinh dong thuan
thuan tiy cua phap luat Phap va Nhat Ban, phap luat Puc, du van thudc hé thong Civil
law, lai Irra chon mot cach tiép can chit ché hon. Theo Piéu 929 BLDS Prc, dé chuyén
quyén s& hitu d6i v6i dong san, can ddng thoi co sy thoa thuin cia cac bén vé viée
chuyén quyén sé hitu va viéc giao vat cho bén nhén; trong trudng hop bén nhin da chiém
hitu tai san, thi chi can sy thoa thuin vé viéc chuyén quyén s& hiru 1a da%°. Quy dinh nay
cho thiy phép luat Dirc yéu cau su két hop gitta y chi chuyén quyén va hanh vi giao vat.

16 https://dictionary.cambridge.org/dictionary/english/change-of-ownership (truy cap ngay 11/9/2025)

17 https://www.oed.com/dictionary/transfer n?tab=meaning_and use#17934758 (truy cap ngay 11/9/2025)
'8 Pai st quan Phap tai Viét Nam (2018), Ban dich Bo luat Dan sy Phap, tr. 334

19 Piéu 176 BLDS Nhat Ban, truy cap tai website:
https://www.japaneselawtranslation.go.jp/en/laws/view/3494/en

20 Pigu 929 BLDS Piic, tuy cép tai website: https:/www.gesetze-im-internet.de/bgb/__929.html
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Céch tiép can ndy gop phan ting cudng an toan giao dich va bao vé bén tht ba, nhung
cling 1am cho cau trac phép 1y cua viée chuyén quyén sé hitu tré nén phirc tap hon.

Nguoc lai, trong hé thdng Common law, chuyén quyén s hitu thuong duoc gin
chit v6i hanh vi giao vat thuc té va ¥ dinh chuyén quyén ctia cac bén. Chang han, trong
Phép luat Anh, Khoan 1 Diéu 18 Luat Ban Hang hoa nam 1979 quy dinh ring quyén so
hitu hang héa dugc chuyén cho ngudi mua vao thoi diém ma cac bén c¢6 ¥ dinh cho nd
chuyén, va trong trudng hop hop dong mua ban khong dicu kién dbi v6i hang héa cu
thé & trang thai c6 thé giao, quyén sé hitu chuyén s& dugc chuyén tai thoi diém giao két
hop ddng?'. Mic du quy dinh nay thira nhan vai trd cta ¥ chi, nhung trong thuc tién 4p
dung, viéc giao hang van dugc xem 1 ddu hiéu rd rang va quan trong nhat dé xac dinh
¥ dinh chuyén quyén sé hitu, bai n6 tao ra mot su kién cong khai, dé chimg minh va co
gia tri bao v¢ bén thur ba. Tuong tu, phap luat Hoa Ky, thong qua B luat Thuong mai
Théng nhat Hoa Ky, tiép can chuyén quyén s& hitu theo hudéng linh hoat nhung van
nhan manh yéu té giao vat. Theo Diéu 2 — 401, trir khi cac bén c6 théa thuan khac, quyén
s& hitu duge chuyén cho ngudi mua tai thoi diém va dia diém ma ngudi ban hoan thanh
nghia vu chuyén giao vat chat cia minh??. Quy dinh nay cho phép cac bén tu do thoa
thuan vé thoi diém chuyén quyén so hitu, song trong trudng hop khong cé thoa thuan,
phép luat mic nhién gin viéc chuyén quyén véi hanh vi giao vat, nhim bao dam tinh
minh bach va kha nang ching minh trong giao dich.

Nhur vdy, c6 thé hiéu, chuyén quyén s¢ hitu tai san 14 qua trinh phap 1y lam thay
d6i chu thé cta quyén tai san, theo d6 quyén tac dong truc tiép va chi phdi dbi véi tai
san dugc chuyén tir chu thé nay sang cha thé khac, trén co s ¥ chi ctia chu s¢ hitu hodc
theo quy dinh cua phép luat va dugc Nha nudc thira nhén, bao vé.

Hién nay, trong khoa hoc phéap 1y hién dai, quyén s& hitu khong con duoc nhin
nhén don thuan nhu mdi quan h¢ gitta con nguoi va vat, ma trude hét 1a mot quan hé xa
hoi duge phap lut ghi nhan va bao vé. Theo GS. A.M. Honoré, quyén s hitu diy du
(full ownership) khong phai 1a mot quyén don 1é ma 13 mot tip hop bao gébm: Quyén
chiém hiru (the right to possess); Quyén str dung (the right to use); Quyén khai thac cong
dung (the right to manage); Quyén hudng hoa loi, loi tirc (the right to income); Quyén
dbi v6i von (the right to capital); Quyén dugc bao vé trude su tude doat tuy tién (the
right to security); Quyén dé lai thira ké/Quyén truyén lai (transmissibility); Khong co
thoi han (absence of term); Cam lam dung quyén sé hitu (prohibition of harmful use);
Tinh chat c6 thé bi tich thu/cudng ché thi hanh (liability to execution); Tinh chét quyén
du. (residuary character)?. Ly thuyét nay cho thdy s¢ hitu mang ban chit xa hoi — phap
1y, va ndi dung cta quyén so hiru phy thudc vao bdi canh quan hé xi hoi ma no ton tai.
Khi dit trong khuon kho hon nhan, quyén sé hiru d6i véi tai san tat yéu chiu su chi phdi
clia cac gid tri ddc thu cua quan hé vo chong. Ngoai ra, theo GS. Mary Ann Glendon,

21 Khoan 1 Piéu 18 Luat Ban Hang hoa nam 1979, truy cép tai website:
https://www.legislation.gov.uk/ukpga/1979/54/section/18

22 Pidu 2 — 401 B luat Thuong mai Thong nhit Hoa Ky, truy cép tai website:
https://www.law.cornell.edu/ucc/2/2-401

3 AM. Honoré (1961), “Ownership” in Oxford Essays in Jurisprudence (A.G. Guest ed., Oxford: Clarendon
Press), pp. 107 - 147.
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trong bdi canh cac hé thong phap luit gia dinh hién dai, viéc phan chia tai san khi ly hon
ngay cang thira nhan vai trd ctia hén nhan nhu mot hinh thirc cong tac kinh té (economic
partnership), trong d6 ca hai vo chdng déu c6 dong gop va chia sé két qua*. Quan diém
nay ciing duoc phat trién trong cac cong trinh sau d6 cta ba vé cai cach luat gia dinh
thap nién 1980.

O Viét Nam, van dé so hiru tai san chung ctia vo chong thuong duge dé cap gan
lién véi CDTS cua vo chong. Trong khoa hoc phap 1y, CDTS cua vo chong duoc tiép
can dudi nhidu goc d6 khac nhau, phan anh sy da dang trong cach nhin nhin vé pham
vi diéu chinh, ndi dung va vai trd cua cac quy pham phap luat diéu chinh quan hé tai san
giita vo va chong. Quan diém thir nhdt cho rang CDTS cia vo chdng 13: “tong hop cdc
quy pham phdp ludt diéu chinh vé (s¢ hitu) tdi san ciia v chong: Bao gom cdc quy dinh
Vé can cik xdc ldp tai san, quyén va nghia vy ciia vo' chong déi voi tai san chung, tai san
riéng, cdc truong hop va nguyén tic chia tai san giita vo' va chong . Quan diém nay
cho thidy CDTS cua vo chong dugc tiép cdn nhu mot chinh thé gdm cac quy pham phap
luat, tai san ctia vo chong khong chi 1a ddi twong so hitu thuan tiy ma 13 mot quan hé
phap 1y gan lién véi doi sbng hon nhan, doi hoi sy diéu chinh dong bo nham bao dam
hai hoa loi ich gitta vo va chong. Quan diém thir hai cho rang CDTS cia vo chong 1a:
“toan bg quy tdc diéu chinh quan hé sé hitu tdi san cia vo chong do quy dinh ciia phdp
ludt hodc do cdc bén thod thudn bao gom cdn cit, nguon goc xdc ldp tai san chung, tdi
sdn riéng ciia vo, chong; quyén va nghia vu cia vo, chong vé cdc logi tai san dé doi voi
nhau va déi véi bén thir ba va nguyén tic phdn chia giita vo chong . Quan diém nay
¢ uu diém & chd xac dinh 16 CDTS ciia vo chong 1a mot hé thong quy tic toan dién,
bao gdom CDTS cua vo chong theo luat dinh va CDTS cia v chong theo thoa thuén,
dong thoi bao quat ca quan hé ndi bd giita vo chong va quan hé voi bén thir ba. Tuy
nhién, cach tiép can van thién vé mé ta pham vi diéu chinh, chua 1am ndi bat mdi lién
hé ban chét gitta CDTS v6i quan hé hon nhan nhu mot quan hé phéap 1y dic thu. Quan
diém thir ba cho rang CDTS cua vo chong 13: “tong hop cdc quy pham phdp ludt do
Nha nwée ban hanh diéu chinh quyén sé hitu tai san ciia vo' chong, bao gom viée xdc
lap quyén sé hitu tai san ciia vo chong (quyén chiém hitu, sir dung va dinh doat tai sin
ciia vo chong) trong thoi ky hén nhdan’?’. Nhan dinh nay da 1am rd vai tro trung tAm cia
phap luat nha nudc trong viéc diéu chinh CDTS cua vg chéng, déng thoi nhan manh noi
dung cbt 161 cta ché d6 nay 1a viéc xac 1ap va thuc hién cic quyén ning cla quyén s
hiru doi véi tai san trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, cach tiép can nay chi yéu tap
trung vao khia canh s hitu, chua phan anh day du cac van dé vé ngudn gdc tai san, quan
hé véi bén thir ba va nguyén tic phan chia tai san khi hon nhan chim dut.

24 Mary Ann Glendon (1984), “Family Law Reform in the 1980's,” Louisiana Law Review, Vol. 44, No. 6, pp.
1553 - 1570.

2 Nguyén Vin Cir (2008), CDTS ciia vo chéﬁg theo Ludt HN&GP Viét Nam, Nxb. Tu phép, tr.8 )

26 Nguyen Thi Lan (2023), CDTS ciia vo chong theo théa thudn trong phdp ludt Viét Nam, Luan an Tién si Luat
hoc, TrLE(‘mg Pai hoc Luat Ha N(f)i, tr. 47 .

27 Nguyén Thi Lan (2024), Ché dinh tai sdn ciia vo' chong trong xa héi hién dai, Sach chuyén khéo, Nxb. Tu phép,
tr.11
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Co6 thé thay, tai san chung cia vo chdng dugc xem 1 ndi dung trung tim va biéu
hién truc tiép cua CDTS cua vo chong. Trong khoa hoc phap 1y Viét Nam, khai niém
tai san chung cua vg chéng da duoc tiép can va luan giai dudi nhiéu gb6c do khac nhau,
song nhin chung déu thong nhit & viéc xac dinh tai san chung 1a dbi tugng cia quyén
s& hitu chung hop nhat ctia vo chdng. Co quan diém cho rang tai san chung cta vo chong
“la vdt, gidy to c6 gid va quyén tai san hién cé hodc hinh thanh trong twong lai thudc
S6 hitu chung hop nhat ciia vo chong, do vo chong cing chiém hivu, sie dung, dinh doat.
Tai san chung cia vo chong la tai san thude sé hitu chug cia vo chong . Céch tiép
can ndy nhin manh rd tinh hop nhit cta ché do s& hiru, dong thdi mé rong pham vi tai
san chung khong chi dbi vé6i tai san hién c6 ma con bao gdm ca tai san s& hinh thanh
trong twong lai. Trén co s& tiép can tuong tu, Co quan diém lai cho rang tai san chung
ctia vo chdng 1a: “vdt, tién, gidy to ¢é gid va quyén tai san hién c6 hodc hinh thanh
trong twong lai thudc sé hitu chung hop nhait ciia vo chong, do vo' chong ciing chiém
hitu, sir dung, dinh doat”. Céch tiép can ndy 1am rd cac quyén ning co ban cia quyén
s& hitu nhur ddu hiéu phap 1y cot 16i dé nhan dién tai san chung ciia vo chong trong thoi
ky hon nhan. Trong khi d6, c6 quan diém khac lai tiép can khai niém tai san chung ciia
VO chéng thong qua viéc phan loai tai san theo tinh chét, khi xac dinh tai san chung cua
vo chong 1a: “dong san, bdt ddng san thudc quyén sé hitu chung hop nhat ciia vo chong
do vo' chong cting chiém hitu, sir dung va dinh doat theo quy dinh cia phép ludt”™.
Quan diém nay gop phan 1am rd pham vi d6i tugng cua tai san chung, dong thoi gin
viéc thue hién quyén so hitu ctia vo chong v6i khuon khé phap luat diéu chinh cy thé.

Tir ddc thu cua tai san chung cta v chong c6 thé thay, viéc dinh doat va lam
dich chuyén quyén s& hiru dbi véi tai san chung khong thé van hanh theo mo hinh y chi
c4 nhan don nhat, ma phai dugc t6 chiic bang co ché phap 1y bao dam sy théng nhat y
chi ctia vg chong. Trong giao luu dan su, hgp dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong 12 mot hinh thirc phd bién dé hién thyc hod co ché d6. Hop dong chuyén
quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng 13 hién twong phap 1y xut hién phd bién trong
thue tién giao luu dan su, gin lién voi cac giao dich mua ban, trao ddi, ting cho, vay dbi
v6i khéi tai san chung ctia vo chong. Tuy nhién, khac v6i nhiéu loai hop dong cu thé da
duoc nghién ctru tuong dbi day du trong khoa hoc phap 1y, hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung cua vg chéng chua dugce nhan dién nhu mot dodi tuong nghién ctru doc
1ap, cling chwa dugc xdy dung thanh mot khai niém thdng nhét trong cic cong trinh khoa
hoc ¢ Viét Nam.

2 Nguyén Dirc Anh (2017), Xdc dinh tai san chung ctia vo' chong theo Ludt Hon nhén va gia dinh nam 2014, Luan
van Thac s luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr.11

2 Tran Thi Thuy Linh (2018), Xdc dinh tai san chung, riéng, quyén va nghia vu vé tai san ciia vo' chong sau khi
co quan thi hanh dn déan sw xir 1y tai san chung ciia vo' chong dé bao dam nghia vu thi hanh én ciia mot bén theo
quyét dinh, ban dn c6 hiéu lic ciia Toa dan, Luan van Thac si Luat hoc, Truong Dai hoc Luat Ha Noi, tr. 7

30 Nguyén Dirc Hiép (2019), Xac dinh quyén sir dung dat, quyen 6 hitu nha 6 va tai san gan lién véi dat la tai san
chung ciia vor chong theo phdp ludt hién hanh va thue tién dp dung, Luan van Thac si Ludt hoc, Truong Dai hoc
Luat Ha Noi, tr. 9
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Theo Tir dién Luat hoc, hop dong dan su dugc giai nghia 1a: “Sw thod thudn giita
hai hay nhiéu bén vé viéc xdc ldp, thay doi hodc cham dit cdc quyén, nghia vu’*'. Dinh
nghia nay phan anh nhitng diu hiéu phap 1y ¢t 16i ctia hop dong trong khoa hoc phap
1y dan su, thé hién ban chat caa hop dong nhu mot su kién phap 1y phat sinh tir y chi
thdng nhét ciia cac chii thé.

Qua khao sat cac cong trinh khoa hoc trong Iinh vyuc phap luat dan sy va phap
luat HN&GD, c6 thé nhan thay rang hgp dong chuyén quyén so hitu tai san chung cia
vo chong chua duge nghién ciru nhu mot dbi twong doc 1ap, ma chi yéu xuit hién gian
tiép, phan tan trong cac nghién ciru vé CDTS cua vo chong hoic trong cac cong trinh
nghién ctru vé hop dong va chuyén quyén tai san n6i chung. Chang han, trong nhom céc
cong trinh nghién ctru vé hop dong dén sy, co cong trinh dd dé cap truc tiép dén tai san
chung cta vo chong trong mbi lién hé v6i giao dich dan sy, nhung thudng chi giéi han
trong mot loai hop dong cu thé hodc mot van dé phép 1y riéng 1¢. Vi du, trong nghién
ctru vé hop dong mua ban, c6 tac gia cho rang: “Hop dong mua ban nha ¢ thiong mai
la sw thod thudn giita cdc bén vé viéc chuyén quyén sé hivu nha ¢ thwong mai, theo do,
bén ban sé ban giao nha & thwong mai cho bén mua, con bén mua phdi thanh todn tién
mua nha cho bén ban theo thod thudn trong hop dong phit hop véi quy dinh ciia phdp
Iudt*%. Dinh nghia nay d3 x4c dinh & muc dich phap 1y trung tdm cua hop dong mua
ban 1a chuyén quyén sé hitu, dong thoi lam 1d nghia vu co ban cua cac bén. Tuy nhién,
khai niém nay duoc x4y dung trén gia dinh rang bén ban 1a cha thé c¢6 quyén sé hitu don
nhat, va khong dit ra van dé tai san 1 tai san chung ctia vo chong, ciing nhu khong 1am
r& cAu trac ¥ chi déng thudn trong truong hop quyén sé hitu thudc vé hai chi thé gin
v6i quan hé hon nhan. Theo hudng tiép can twong tu, cb tac gia cho rang: “Hop dong
mua ban dong san phdi dang ky quyén sé hitu la sw thod thudn giita cdc bén theo dé
bén ban chuyén quyén so hitu dong san phai dang ky quyén sé hitu cho bén mua va bén
mua trd tién cho bén ban . Pinh nghia nay 1am ndi bat dic diém cua d6i twong hop
ddng 1a dong san phai ding ky, qua d6 gin chit hop ddng véi thu tuc ding ky quyén so
hitu. Tuy nhién, gidng nhu nhiéu dinh nghia khac trong nghién ctiru vé hop dong mua
ban, cach tiép can nay chua xur 1y dic thu phap 1y cua viée chuyén quyén sé hitu ddi véi
tai san thudc so hiru chung cua vo chéng, dac biét 1a yéu cau vé sy tham gia hodc déng
thuan cta ca hai vo chong trong giao dich.

Déi v6i hop dong ting cho, ¢o tac gia cho rang: “Hop dong ting cho tdi san la
suw thoa thudn giita bén tang cho va bén dwoc tang cho, theo do khi con S(fng, bén tang
cho giao tdi san ciia minh va chuyén quyén sé hiru cho bén dwoc ting cho ma khéng yéu
cau dén bii; con bén dwoe tang cho nhdn chuyén giao tdi san. Hop dong ting cho ¢é thé

31 Vién Khoa hoc Phap 1y — Bo Tu phép (2006), Tir dién Ludt hoc, Nxb. Tur dién Bach khoa & Nxb. Tu phép, tr.
388, 389

32 Poan Vian Tung (2023), Diéu kién c6 hiéu liec ciia hop dong mua ban nha ¢ thwong mai theo quy dinh cua phdp
ludt dén s va thue tién dp dung tai cdc Tod dn nhan dén trén dia ban thanh phé Ha Néi, Luan van Thac si Ludt
hoc, Truong DPai hoc Luat Ha Noi, tr. 15

33 Vii Thi Thuy (2021), Hop do”‘ng mua ban tai san la dong san phai dang ky quyén s¢ hitu va thuec tién thiee hién
tai Céng ty C6 phan O té6 Thanh An Long Bién, Luan van Thac si Ludt hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 17
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kem diéu kién ting cho hodc khéng”**. Dinh nghia nay di lam rd ban chat khong c6 dén
bu cua hop déng ting cho va xac dinh chinh xac muc dich 1a chuyén quyén so hitu tai
san. Tuy nhién, khi dit trong bdi canh tai san ting cho 1a tai san chung ctia vo chdng,
khai niém nay van xuat phat tir gia dinh rang tai san 13 “tai san cta bén ting cho”, ma
chua phan anh day du yéu cau vé y chi théng nhét cua cac ddng chu sé hitu trong quan
hé& hon nhan.

Tuong ty, trong nghién ctru vé hop dong vay tai san, c6 tac gia cho rang: “Hop
dong vay tai san la s thod thudn, thong nhdt ¥ chi cia cdc bén, theo dé bén cho vay
chuyén giao tai san thuéc quyén sé hitu ciia minh cho bén vay. Hét han cia hop dong,
bén vay phdi tra cho bén cho vay tdi san ciing loai va cdc loi ich vét chdt khdc do cdc
bén thod thudn nhung khéng vi pham diéu cam cia phdp ludt, khéng trdi dao dirc xa
héi . Pinh nghia nay tiép cin hop dong vay nhu mot phuong thirc chuyén giao tam
thoi quyén chiém hiru, st dung tai san, nhung cling duoc xay dung trén nén tang quyén
s& hitu don nhét ciia bén cho vay, chua dit ra van dé tai san cho vay thudc s¢ hitu chung
clia vo chong va hé qua phap 1y cua viéc dinh doat tai san chung thong qua hop dong
vay.

Dic biét, mot sd cong trinh da tién gﬁn hon dén viée nhan dién méi lién hé gitra
mot loai hop dong chuyén quyén sé hitu va CDTS cta vo chong. Dién hinh, trong Luin
van Thac si Luat hoc véi dé tai “Bao vé quyén va loi ich hop phap cta vo chong trong
hop dong mua ban tai san”, tac gia cho rang: “Hop dong mua bdn tai san do vo chong
thue hién la sy thoa thudn gitta cac bén trong do mot bén chu thé la vo (chéng) hodc ca
hai vo' chong tham gia giao dich véi tw cdch la bén ban hodc bén mua tai sin nham
chuyén giao (hodc nhdn) quyén so hitu tdi san va nhdn (hodc chuyén giao) tién”*°. Pinh
nghia nay c6 uu diém & chd budc dau thira nhan vai trd cta vo va chong nhu nhiing chii
thé dic thu trong giao dich mua ban, dong thdi 1am 16 sy tham gia ctia vo chong véi tu
cach 1 bén ctia hop dong. Tuy nhién, khai niém nay van cha yéu tiép can tir goc do chu
thé tham gia giao dich, ma chua 1am rd ban chat phép 1y ctia d6i twong chuyén quyén la
tai san chung, ciing nhu chwa phén tich hop ddng nhu mot phuong thirc dinh doat phap
ly d6i vé6i khéi tai san chung cua vo chong.

Trong khoa hoc phap 1y nudc ngoai, di khong co cong trinh nao nghién ctru vé
hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong nhung c6 nhiéu cong trinh
tiép can cac loai hop ddng dan su thudc nhém hop dong nay bang cach lam rd muc tiéu
phap 1y trung tdm cuia hop ddng 1a sy chuyén dich quyén s& hiru tai san giita cac chi thé
tham gia giao dich. Cu thé, trong hé théng common law, khi phan tich hop dong mua
ban hang héa, cac cong trinh nghién ctru kinh dién déu nhin manh yéu t6 chuyén quyén
s& hitu nhu ndi dung cdt 161 ciia hop dong. Chang han, trong chuong mé du cua sach
Sale of Goods (Lloyd’s Commercial Law Library), D.J. Stephens nhan dinh rang: “bén

34 Lé Thi Giang (2019), Hop dé‘ng tang cho tai san theo phap ludt Viét Nam — Mot $6 vén dé Iy ludn va thuc tién,
Luén an Tién si luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 27

35 Nguyén Thi Lan Anh (2018), Hop dong vay tai san — Thiee tién gidi quyét tranh chap tai Toa dn nhdn dan huyén
Ba Vi, thanh phé' Ha Noi, Luan van Thac si Luat hoc, Truong DPai hoc Luat Ha Noi, tr.7

36 Trinh Thuy Hién (2013), Bao vé quyén va loi ich hop phap cua vor chéng trong hop déng mua ban tai san, Luan
van Thac s Luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 17
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mua ¢6 nhu cau tré thanh chii s¢ hitu doi véi hang héa”?’ va ddéng thoi khang dinh
“quyén s& hitu d6i véi hang hoa phai duoc chuyén sang cho bén mua”®. Cac luin giai
nay cho thiy hop dong mua ban duoc nhan dién trudc hét nhu méot co ché phap Iy nham
1am dich chuyén quyén so hitu tai san tir bén ban sang bén mua, qua d6 thiét 1ap dia vi
phap 1y méi ctia cac bén d6i véi dbi twong hop dong.

Tuong tu, William Blackstone da mé ta ban cht cta gift nhu mot phuong thic
chuyén giao quyén so hitu khong cé dén bu trong Commentaries on the Laws of England
1a: “Tang cho hay chuyén nhwong dong san la hanh vi chuyén giao quyén va sw chiém
hitu d6i véi tai san do; theo dé mot nguwoi tir bo va nguoi khdc tiép nhdn toan bé quyén
s6 hitu doi véi tai san”>°. Trich dan nay duoc nhiéu cong trinh hoc thuit sau d6 vién
dan khi phan tich hop ddng ting cho nhu mot dang hop dong lam phat sinh quyén s&
hiru méi cho bén nhén ting cho, dong thdi nhdn manh dic diém khong co d6i gia cia
giao dich. Bén canh dé, trong truyén thong civil law, cac nghién ctru vé hop dong vay
tiéu dung (mutuum) ciing xac 1ap 1d yéu td chuyén quyén s& hiru trong loai hop dong
nay. Theo Institutes of Justinian, mdt vin ban nén tang thudng dugc cac hoc gia hién
dai vién dan khi nghién ctru hop dong vay tai san 1a: “Hop dong vay tiéu ding dwoc goi
nhw vy béi vi ti tai san cia t6i, né tré thanh tai san cia anh”*. Cach dién dat ngin
gon nay khing dinh ring trong hop dong vay tiéu dung, quyén so hitu dbi véi tai san
vay duogc chuyén sang cho bén vay tai thoi diém giao tai san, va bén vay chi c6 nghia
vu hoan tra nhimg tai san cung loai, ciing chat lugng va cung sd luong. Trén co so do,
nhiéu cong trinh hoc thuat hién dai coi hop dong vay tiéu dung 1a mot dang hop dong
chuyén quyén s& hiru mang tinh dic thu, khac véi cac hop dong chi chuyén giao quyén
chiém hitu hodc quyén sir dung.

Tir cac cong trinh néu trén c6 thé thay rang, mic du mdi loai hop dong chuyén
quyén sé hiru hodc chuyén giao tai san déu da dugc nghién ciru dudi goc do phap luat
dan sy, song viéc dat cac hop d@)ng nay trong mébi lién hé vo1 CDTS cua vo chéng, cling
nhu tiép can hop ddng nhu mot phuong thire dinh doat phap 1y d6i véi khi tai san thude
s& hiru chung trong khu6n khd quan hé hon nhén, chua duoc cic cong trinh nghién ctru
trong va ngoai nudc dé cap mot cach hé théng. Day chinh 1a khoang trong 1y luan dit ra
yéu cau can tiép tuc nghién ctru, phat trién khai niém hop dong chuyén quyén sé hiru tai

37D.J. Stephens (2000), “Introduction: The Contract for the Sale of Goods”, trong Ewan McKendrick (ed.), Sale
of Goods (Lloyd’s Commercial Law Library), LLP Professional Publishing, doan 1-013, tr. 13 — 14. Ban PDF
preview truy cép tai:

https://api.pageplace.de/preview/DT0400.9781000286250 A40555006/preview-

9781000286250 A40555006.pdf

38 D.J. Stephens (2000), “Introduction: The Contract for the Sale of Goods”, trong Ewan McKendrick (ed.), Sale
of Goods (Lloyd’s Commercial Law Library), LLP Professional Publishing, doan 1-013, tr. 13 — 14. Ban PDF
preview truy cap tai:

https://api.pageplace.de/preview/DT0400.9781000286250 A40555006/preview-

9781000286250 A40555006.pdf

39 William Blackstone (1766), Commentaries on the Laws of England, Vol. 11, Oxford, Book II, Chapter 30 (Of
Title by Gift, Grant, and Contract), tr. 441. Ban sb hoa truy cép tai:
https://oll.libertyfund.org/title/blackstone-commentaries-on-the-laws-of-england-vol-2

40 The Institutes of Justinian, Book 111, Title XIV (De obligationibus quae ex contractu nascuntur). Ban Latin—
English truy cap tai:

https://droitromain.univ-grenoble-alpes.fi/Anglica/Inst3_Scott.htm
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san chung cia vo chdng trong bdi canh giao thoa giita luat dan sy va luat hén nhan — gia
dinh.

Do d6, c6 thé khang dinh rang, trong khoa hoc phéap 1y Viét Nam hién nay, chua
ton tai mot khai niém théng nhat va mang tinh khai quat vé hop déng chuyén quyén so
hiru tai san chung ctia vo chdng. Viéc xay dung khai niém nay doi hoi phai két hop dong
thoi cac yéu td: (1) ban chit cua hop déng dan su voi tu cach 1a sy thoa thuan; (i1) muc
dich chuyén quyén so hitu tai san; va (iii) dic thu cia doi tuong hop dong 13 tai san
chung cua vo chdng. Day chinh 13 co s& 1y luin dé tiép tuc 1am rd ndi ham khai niém
hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san chung cta vo chdng trong cac phan nghién ctru
tiép theo cua luan 4n.

Tom lai, thong qua nhitng phan tich trén, NCS xay dung khai niém hop dong
chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong nhu sau:

“Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo chong la sw théa thudn
gitta vor chong (bén chuyén quyén) véi bén kia (bén nhdn chuyén quyén), nham chuyén
cdc quyén nang ciia chii s6 hivu doi véi tai san tir vo chong sang bén nhdn chuyén quyén,
phit hop véi quy dinh ciia phép ludt nham duy tri va bdo vé loi ich ciia vo, chong va cdc
thanh vién khdc trong gia dinh”.

1.2. Pic trung cia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung caa vo
chéng

Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo chong, mic du vé hinh thic
thudc nhém hop ddng dan sy 1am dich chuyén quyén sé hitu, song khong thé dong nhat
hoan toan véi cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san thong thudng trong phéap lut
dan su. Xuét phat tir dac thu cua ché d6 sé hiru chung gitra vo va chéng, loai hop déng
nay mang trong minh nhiing dic trung phap 1y riéng biét. Cu thé la:

Thir nhit, dic trung vé dbi tugng cua hop dong chuyén quyén so hitu tai san
chung ctia vo chong.

Trong khoa hoc phép 1y, dbi tuong cta hop déng dan sy nodi chung 13 tai san hop
phap ma cac bén thoa thuan chuyén dich. Nhung dbi tuong ctia hop dong dong chuyén
quyén so hitu tai san chung cta vo chong phai déng thoi 13 tai san thudce so hitu chung
ctia vo chong. Pic diém nay khong chi phan biét nhom hop dong nay voi cac hop dong
chuyén quyén so hitu tai san thong thudng ma con phan anh ban chat dic thu cua quan
hé hon nhan nhu mot cong déng kinh té — x3 hoi, noi tai san chung dugc hinh thanh tir
su dong gdp chung cua ca hai bén va phuc vu loi ich chung cua vo chong va cia gia
dinh.

Thong thuong, khi CDTS cua vo chéng la CDTS theo luat dinh, tai san chung
ctia vo chong thudc hinh thirc s& hiru chung hop nhat. DAy 14 hinh thirc s¢ hitu ma phan
quyén, nghia vu ctia v va chong 1a ngang nhau dbi véi tai san chung khong phan biét
cong strc dong gop cia mdi bén trong khdi tai san*!. Hinh thirc s¢ hitu nay phan anh ban
chat cong dong cuia quan hé hon nhan khi “6 chite gia dinh ma sw dong gép cong sike
ciia vor chong vao viée xdy dwng khoi tai san chung la khéng ngang bang nhau nhung

41 L& Thi Huyén (2014), So hitu chung hop nhat ciia v chong theo phap ludt Viét Nam, Luan van Thac si Luat
hoc, Khoa Luat — Pai hoc Quoc gia Ha Noi, tr. 13
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quyén sé hitu ciia ho doi véi tai san chung la nhw nhau’***. Trong bdi canh d6, mbi bén
vo hoac chff)ng khong ndm gilt mot “phén” tai san tach biét dé co thé tu do dinh doat,
ma chi ¢ dia vi dong chu so hitu dbi v6i toan bo khdi tai san chung. Hé qua phat sinh
13 moi hanh vi dinh doat tai san chung, bao gdm ca viéc chuyén quyén so hiru thong qua
hop dong, déu gan lién voi yéu cau théng nhat ¥ chi gitta cac dong chi so hitu. Boi vi
viéc dinh doat khong lam phat sinh viéc chuyén quyén tac dong 1én mot phan tai san
riéng 1¢, ma 1én toan bo khdi tai san chung cia vo chong. Pic biét, phap luat s& quy dinh
cu thé nhitng tai san ndo v chong can phai co su thoa thuan bang vin ban ddi voi tai
san chung®.

Tuy nhién, khong phai trong moi trudng hop, tai san chung cua vo chong déu
thudc s& hitu chung hop nhét. Khi vo chéng lga chon CDTS theo thoa thuan va trong
van ban thoa thuan di xac dinh 16 ring tai san chung cta ho thudc s hiru chung theo
phan, hodc d3 xac dinh cu thé phan dong gop va phan duoc hudng ciia mdi bén ddi véi
khéi tai san chung, thi vé mit 1y luan c6 thé khang dinh rang khdi tai san d6 mang day
du dic diém cia so hitu chung theo phan. Diém then chét dé phan biét s¢ hitu chung
theo phan vé6i sé hitu chung hop nhat nam ¢ kha ning xac dinh phan quyén cia ting
dong chu so hitu. Néu thoa thuan cia v chong dd lam rd duoc ty 18 quyén ctua mdi
ngudi trong khéi tai san chung, thi quyén sé hiru cta ho khéng con khong duge phan
dinh mét cach cu thé, ma di dugc xac lap thanh nhiing phﬁn quyén cu thé, co thé nhan
dién va luong héa. Khi d6, phan quyén cia mdi bén c6 thé dugc dung lam cin cir dé xéac
dinh pham vi huong 1g1 tir tai san, pham vi chiu trach nhi¢ém ddi véi nghia vy lién quan
dén tai san, cling nhu co sé dé xir 1y tai san trong cac truong hop can chia, chuyén quyén
hodc thanh toan gia tri. Diéu nay hoan toan phii hop vdi ban chat ctia hinh thirc so hiru
chung theo phan.

Mic du vay, ¢6 hoc gia quan diém cho rang: du vo chong c6 thoa thuan xac dinh
nhu trén thi van khong thé dugc coi 1a s& hitu chung theo phén, bo1 viéc dinh doat tai
san van phai bao dam loi ich chung cua gia dinh, khéng giéng véi cc trudng hop so
hitu chung theo phan khac. Tuy nhién, cach nhin ndy da ddng nhat hai van dé khac nhau.
Mot mat, viée xac dinh tai san thudc so hitu chung theo phan hay so hiru chung hop nhét
1a van d& lién quan dén hinh thirc quyén sé hitu, tic 13 quyén ciia mdi chu thé trong khi
tai san c6 dugc xac dinh hay khong. Mat khac, viéc dinh doat tai san phai can nhéc loi
ich gia dinh 1a van dé vé cach thie thuc hién quyén cua vo, chéng. Vi¢c phai bao dam
loi ich chung cua gia dinh khong 1am mét di phan quyén da duoc xac dinh, ma chi dt
ra nhitng gi¢i han nhat dinh khi cac bén thuc hién quyén d6. Do vy, khi vo chong da
thoa thuan 1 rang vé phan dong gop va phan phan chia d6i voi tai san chung, thi khéi
tai san nay vé ban chit van 1a s¢ hitu chung theo phan. Sy khac biét so v6i cac truong
hop s& hitu chung theo phan khac chi nim ¢ viéc quyén sé hiru dugc thyuc hién trong
khuon kho quan hé hon nhan, chir khong phai ¢ viéc phi nhan tinh theo phan ciia quyén

42 Nguyén Minh Nhat & Kim Hiru Tin (2024), Nhitng han ché ciia phdp ludt vé xdc dinh cong sire dong gép trong
khéi tai san chung ciia vo chong khi ly hén va mét sé dé xudt khdc phuc, Tap chi Nghién ctru khoa hoc va Phat
trién kinh té Truong Dai hoc Tay Do, s6 19, tr. 68

4 Nguyén Thi Lan (2021), Xéc dinh tai san chung, tai san riéng va nghia vu vé tai san ctia vo chdng khi vg, chong
la chu s& hitu doanh nghiép, Tap chi Luat hoc, 6 1, tr. 34
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so hiru. Viéc dinh doat tai san chung cia moi déng chu s& hiru 1a viéc dinh doat ph'?m
quyén cta ho trong khdi tai san chung™.

Tu nhitng phan tich trén c6 thé khéng dinh réng, viéc xac dinh ddi tugng cua hop
ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo chong khong chi 13 van dé nhan dién
tai san, ma 13 van dé nhén dién hinh thtc s& hitu tai san chung cua vo chéng. Trong da
sO trudng hop, tai san chung cia vo chong mang ban chat s¢ hitu chung hop nhét do bi
chi phéi béi tinh cong dong ciia quan hé hon nhan; trong nhimng trudng hop dic biét, tai
san chung c6 thé dugc t6 chirc theo sé hitu chung theo phan, nhung van chiu sy rang
budc boi cac nguyén tic bao vé loi ich gia dinh. Chinh cu trac so hitu nay 13 yéu td
quyét dinh pham vi va co ché chuyén quyén trong hop dong, dong thoi tao nén sy khac
biét can ban giita hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo chdng véi cac
hop dong chuyén quyén s& hiru tai san thong thudng trong phép luat dan su.

Tir cach tiép cén cua phap luat Viét Nam c6 thé thdy rang viéc xac dinh tai san
chung cta vo chong khong chi dimg lai & viée liét ké cac loai tai san cu thé. Quan trong
hon, phap luat xac dinh mot hinh thirc s¢ hiru nhat dinh dé diéu chinh khéi tai san nay.
Khi d6i chiéu cach cac hé thong phap luat khac nhau quy dinh vé CDTS hén nhan, c6
thé théy rr:ing “tai san chung” khong chi 1a mot nhom tai san cu thé, ma dugce xem la mot
cAu tric s& hitu gan v6i quan hé hon nhan; ciu trac nay dong vai trd khung phép 1y dé
phan loai toan bo tai san cta vo chong thanh hai nhom: (i) tai san riéng cta timg bén va
(ii) tai san thudc so hitu chung cua ca hai vo chong. Chang han, trong mot nghién ctru
str dung dir liéu, quy dinh va cai cach phap luat ctia Tay Ban Nha (mét qudc gia thudc
hé thong civil law), tac gia da dua ra quan diém rang: “CPTS ciia vo chong quyét dinh
hinh thirc s6 hitu cia cdc tai san trong hon nhan”*. Ngay sau do, tac gia giai thich cu
thé noi ham cua hinh thic sé hitu 13: “Hinh thirc s6 hitu mé ta tai san nao dwoc coi la
tai san riéng (déc hitu) ciia méi bén va tai san nao la tai san thudc sé hivu chung” .
Hoic trong mot nghién ctru khac tai My, tac gia cho rang: “cdc CPTS ciia vo chong
quyét dinh viéc tai san dwoc hinh thanh trong thoi ky hén nhén thudc quyén sé hitu riéng
ciia mét bén vo hodc chong hay thudc quyén sé hitu chung cia ca hai vor chong .
Tuong tw, mot nghién ctru khéc ciing chi ra rang tai san chung duoc xem 13 tai san hinh
thanh trong hon nhan va thudc so hiru binh ding cua ca hai vo chong®.

Trén co so xac dinh dbi twong cta hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung
ctia vo chong phai 1a tai san thudc s hitu chung, v6i hinh thic so hitu chung duoc xac
dinh twong tng theo CDTS luat dinh hodc theo thoa thudn, c6 thé thay rang dic trung
nay khong chi mang ¥ nghia nhan dién d6i twong hop dong chuyén quyén sé hiru tai san
chung cuia vo chong. Quan trong hon, nd kéo theo nhitng hé qua phap 1y lién quan dén

4 Lé Thi Huyén, S¢ hitu chung hop nhdt ciia vo' chong theo phép ludt Viét Nam, Luan van Thac si Luat hoc, Khoa
Luat — Pai hoc Qudc gia Ha Noi, tr. 11

45 Borbala Imre (2020), Marital Property Regimes and Investments: Evidence from Spain, tr.6

46 Borbala Imre (2020), Marital Property Regimes and Investments: Evidence from Spain, tr.7

47 Brinig, Margaret F. (2016), Marital Property, in: The International Survey of Family Law 2016, Bill Atkins
(ed.), Tiibingen: Mohr Siebeck, tr. 509 — 510

48 Noi dung dugc dién giai tir dinh nghia chinh vé “community property” (tai san chung ciia v chong) trong tai
liéu: Blumberg, Grace Ganz (2018), Community Property in California, Eighth Edition, New York: Wolters
Kluwer Law & Business / Aspen Publishing, tr. 1
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nguyén tic binh dang cua vo chdng, ciing nhu co ché kiém viéc dinh doat tai san cia
v, chong. Nhu trong phan pham vi nghién ctru d3 phan tich, ciing cAn nhin manh lai
réng, ndi dung nghién ctru cta ludn an dugc gio1 han ¢ viéc dinh doat tai sdn chung cua
vo chong thong qua hinh thirc giao két hop dong chuyén quyén sé hiru, ma khong mé
rong sang cac phuong thirc dinh doat khac khong gin véi su dich chuyén quyén sé hiru,
chang han nhur viéc str dung tai san chung vao myc dich tiéu dung thong thudng

Thir hai, dac trung vé chu thé chuyén quyén sé hitu tai san.

Véi nhimg hop dong dan su thong thuong, chi thé ciia hop dong 1 cac bén tham
gia giao két, c6 ning luc phap luat va ning luc hanh vi phtt hop véi giao dich. Tuy nhién,
dbi voi hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chdng, chu thé chuyén
quyén khong thé hiéu nhu mot c4 nhan doc 1ap. Bai 18, d6i tuong ciia hop dong 1a tai
san thudc khéi tai san chung cua vo chong, gin véi doi sdng chung va loi ich chung cua
gia dinh. Do d6, quyén dinh doat d6i v&i tai san nay khong chi phan anh y chi ctia mot
ngudi, ma phai duge dat trong mdi lién hé véi y chi va lgi ich cta ca hai vo chong.

Vé ban chat, viéc coi vo chong 14 chii thé thong nhét trong viéc xac 1ap hop dong
chuyén quyén s hitu tai san chung khong chi xuat phat tir co ché ciia hinh thirc s¢ hitu
chung hop nhat, ma con tir chinh dic thu ciia quan hé hon nhan. Trong nghién ctru, ¢6
tac gia da chi ra rang chu thé ctua quan hé dinh doat tai san trong hon nhén chi duoc xac
1ap khi gifta cac bén ton tai quan hé vo chdng hop phap theo quy dinh cta phap luat;
chinh quan hé nay 1a co so 1am phat sinh quyén thong nhat quyét dinh va trach nhiém
lién d6i ddi voi tai san chung®. Cach tiép can nay cho thay yéu té “vo chong” khong
chi mang y nghia x hoi hay dao dic, ma 13 can ct phap 1y truc tiép dan dén co ché cing
ddng ¥ va cuing chiu hau qua phap 1y trong cac hop dong chuyén quyén s hitu, dam bao
tinh hop 1€ cta giao dich theo quy dinh phép luat.

Trén co s& d6, quyén dinh doat tai san chung ctia vo chong trong hop dong
chuyén quyén s& hitu phai dugc thue hién trén nén tang sy thong nhat ¥ chi cia ca hai
bén. Néu chi mdt bén vo hoidc chdng tu ¥ xac 1ap giao dich chuyén quyén dbi véi tai san
chung, nguy co phat sinh tranh chap 1a rat 16n, dic biét trong trudng hop giao dich lién
quan dén bat dong san hodc tai san c6 gia tri 1on, giir vai trd thiét yéu déi voi doi sdng
gia dinh. Thuc tién nghién ctru va ap dung phap luat déu cho thay, ddi véi cac giao dich
quan trong, phap luat dit ra yéu cau rd rang vé viéc thé hién y chi chung ctia v chong
thong qua hinh thirc cong khai, minh bach, thudng 1a bang vin ban®’, nham bao dam an
toan phép 1y cho giao dich va bao vé quyén loi cia cac bén lién quan.

Su thdng nhét ¥ chi cta vo chong khong chi 1a diéu kién dé xac 1ap hop ddng ma
con 13 yéu t6 quyét dinh hiéu luc cia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung. Vé
phuong dién 1y luéin, hop ddng chi phat sinh hiéu luc khi ¥ chi ctia cac bén duge thé hién
mot cach tw nguyén, ddy du va phu hop véi quy dinh phap luat. Déi véi tai san chung
ctia vo chong, do quyén s hiru thudc vé ca hai bén mot cach thdng nhat, viec mot bén
don phuong xac 1ap hop dong chuyén quyén so hiru ddi voi tai san d6 dong nghia voi

4 Nong Thi Thoa (2022), Nghia vu chung, nghia vu riéng Vé tai san ciia vo, chong theo Ludt Hon nhdn va gia
dinh nam 2014, Tap chi Dén chu va Phap luat, S6 1, tr. 23 ) )
50 Nguyén Phuong Lan (2023), Xdc dinh nghia vu chung vé tai san ciia vo chong, SO 17, tr. 17
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viéc hop ddng dugc xac 1ap thiéu y chi ctia mot dong sd hitu chi, dan dén hop dong
khong dap Gmg diéu kién c6 hiéu luc vé chu thé va su ty nguyén. Hé qua 1a hop dong cd
thé bi tuyén vo hi¢u, kéo theo nghia vu hoan trd ctia cac bén va phat sinh trach nhiém
bdi thuong thiét hai néu c6 ton that xay ra.

Mot diém dang luu ¥ 13 hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo
chdng chiu su chi phdi ctia quan hé vo chdng rd nét hon so vai cac loai giao dich chuyén
quyén s& hiru khac. Trong cac giao dich chuyén quyén thong thudng, trong tim chu yéu
dat vao loi ich kinh té va su thoa thuén cua cac bén tham gia. Trong khi do, dbi vai giao
dich lién quan dén tai san chung cua vo chong, yéu t6 6n dinh doi séng gia dinh va bao
toan khoi tai san chung ludn duge dit song song véi loi ich kinh té cua giao dich. Diéu
nay duoc thé hién 5 trong thuc tién cong chimg, khi phap luit va hoat dong cong ching
yéu cau hodc khuyén khich viéc xac nhan ¥ chi chung cua vo chong ddi v6i cac van ban
lién quan dén tai san chung, nhu vin ban thoa thuan chia tai san chung trong thdi ky hon
nhan hoic cac hop dong chuyén quyén d6i voi bat dong san 13 tai san chung®'.

Thir ba, dic trung tir muc dich cta chil thé chuyén quyén khi xac 1ap hop dong
chuyén quyén s hiru tai san chung cta vo chong.

Déi voi hop dong dan sy théng thuong, muc dich ciia hop dong dong mét vi tri
quan trong, 1a mét trong nhitng diéu kién dé hop dong c6 hiéu luc. Nhung muc dich cua
chu thé khi giao két hop dong thuong khong duoc xem 13 mot yéu td cau thanh doc 1ap
ctia hop ddng. Hop ddng dugc nhin nhan chi yéu thong qua sy thong nhét ¥ chi biéu
hién ra bén ngoai ctiia cac bén, con dong co hay muc dich bén trong cia chu thé, vé
nguyén tic, thudc pham vi tu do c4 nhan va khong phai 1a dbi trong can thiép truc tiép
ctia phap luat. Cach tiép cin nay phan anh quan niém truyén thong cta khoa hoc phap
1y dan su, theo do6 gia tri rang budc cia hop déng phat sinh tir sy thoa thuan ty nguyén,
chtr khong tir 1y do chii quan khién cac bén quyét dinh giao két.

Tuy nhién, khi hgp ddng chuyén quyén so hitu duge xac 1ap ddi voi tai san chung
ctia vo chong, muc dich cua chu thé chuyén quyén khong con 13 van dé thudn tay thudc
ndi tim ca nhan. Tai san chung cua vo chong khong chi 13 mot pham tru kinh té don
thuan, ma 1a két qua cta qua trinh chung sdng, hop tac va dong gop trong doi séng hon
nhan. Vi vdy, viéc chuyén quyén sé hitu ddi v6i khdi tai san ndy luén ham chira nhimng
hé qua vuot ra ngoai pham vi lgi ich cua mgt ca nhan riéng 1€, tac dong truc tiép dén
ngudi con lai trong quan hé hén nhan va dén loi ich chung cua gia dinh.

Tir goc do 1y luan, cé thé nhan dién mot su dich chuyén quan trong trong cach
danh gia muyc dich cta chu thé chuyén quyén. Néu trong cac hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san thong thudng, muc dich cia bén chuyén quyén c6 thé chi gin véi loi ich
kinh t& ¢4 nhén, thi trong hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung cta vo chong,
muc dich d6 phai dugc dit trong mdi quan hé véi loi ich chung ma khéi tai san dang
phuc vu. Noi cach khéc, dong co giao két hop déng cua mot bén vo hoac chéng khong
thé duogc tach roi khoi bdi canh quan hé HN&GD, noi tai san chung dugc hinh thanh va
tdn tai nhu mot nén tang vat chat cta doi séng chung.

51 Ngé Thi Huong (2024), Cong chitng vin ban lién quan dén tdi san ciia vo chong, Tap chi Luat hoc, S6 3, tr.
29
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Dic trung nay thé hién & chd, muc dich chuyén quyén khéng chi dugce danh gia
& khia canh “cha thé mudn dat dugc diéu gi”, ma con ¢ khia canh “vi¢c dat dugc muc
dich d6 c6 1am ton hai dén loi ich chung ciia gia dinh hay khong”. Trong bi canh nay,
muc dich chuyén quyén mang tinh hai ting: mot mat 14 myc dich chu quan cia bén
chuyén quyén; mat khac 1a muc dich khach quan gan véi chic nang xa hoi cla tai san
chung trong doi séng gia dinh. Khi hai ting muc dich nay khong twong thich, tirc 13 khi
muc dich ¢4 nhan di ngugc lai hodc xam hai dén loi ich chung cua gia dinh, thi giao dich
chuyén quyén khong con dwgce nhin nhdn nhu mét hanh vi dinh doat tai san thong
thuong.

Trong khoa hoc phap 1y Viét Nam, nhiéu nghién ciru di tiép can van dé nay dudi
gbc do gidi han ndi tai cuia quyén dinh doat tai san chung cua vo chéng. Chfmg han, c6
nhan dinh cho réng, quyén dinh doat cua vo, chéng ddi vai tai san chung ctua vo chéng
bi gi¢i han bi muc dich cua giao dich va gia tri, tim quan trong ctia khéi tai san chung>>.
Theo 6, quyén dinh doat tai san chung ctia vo chong khong phai 13 quyén tuyét d6i, ma
1a quyén duogc thyc hién trong khuon kho trach nhiém dbi véi gia dinh va nguoi con lai
trong quan hé hon nhan. Cach tiép can nay cho thay, muc dich ciia chi thé chuyén quyén
khéng bi pha nhan, nhung chua bi ghi nhin mét cach rd rang. Viéc chuyén quyén s
hitu tai san chung khong thé chi nham théa méan loi ich riéng ciia mot bén, ching han
nhu thu loi c4 nhan, tAu tan tai san hodc phuc vu cac muc tiéu tach ro1 khoi doi séng gia
dinh. Trong nhing trudng hop nhu vy, chinh muc dich chuyén quyén da lam thay d6i
ban chat ctia hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chdng nén can thiét
phai dugc xéac dinh 1a mot trong cac truong hop vo hi¢u.

O mét gbc nhin khac, c6 thé coi viéc rang budc muc dich chuyén quyén la mot
co ché can bﬁng giira ty do dinh doat va trach nhiém gia dinh. Tu do dinh doat van duogc
thira nhan, nhung khong con 1a su ty do tuyét ddi, ma 1a sy tu do co diéu kién, gan voi
nghia vu ton trong loi ich ctia ngudi con lai va ciia gia dinh nhu mot chinh thé. Diéu nay
duoc thé hién rd rang khi dat canh yéu cau vé su déng thuan va hé qua ddi vai nghia vu
vé tai san. Boi 18, ddng thuan khong chi 13 “diéu kién hinh thirc”, ma con 1a co ché phap
Iy dé bao dam rang viéc chuyén quyén phan anh lgi ich chung va y chi chung cta chu
thé d3c tha 1a cap vo chéng. Vi¢c xéac dinh 10 ¥ chi, sy thoa thuédn ctua vo chéng hoac co
su iy quyén ctia bén kia hay khong c6 y nghia quan trong dé xac dinh nghia vu tai san
tuong tng cta vo, chong™

Tir nhimg phén tich trén c¢6 thé khang dinh rang, dic trung vé muc dich cta chi
thé chuyén quyén trong hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chdng
(hoic duogc goi 1a dong co ciia hop dong) du di dugc phap luat ghi nhan nhung chua 1d
rang va théng nhat nén can dugc quy dinh cu thé hon trong phap luat. Chuan muc nay
1am cho hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chong trd thanh mot dang

52 Gid tri phap Iy ciia nhitng giao dich lién quan dén tai san chung do mét bén vor hodc chong thuce hién, bai viét
cua tac gia Lé Vinh Chau, dugc dang tai trén website: https:/tcdcpl.moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/thi-hanh-phap-
luat.aspx?TtemID=523 (truy cp lan cudi cing ngay 12/9/2025)

3 Nguyén Phuong Lan (2021), Hé qua phap Iy cua cdc giao dich do vo hodc ch&ng thuc hién trén co so dai dién,
Tap chi Dan cha va Phép luét, S6 4, tr. 58
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hop dong dic thu, khong chi duoc xac 14p nhdm muc dich ctia hop dong ma con nham
dam bao loi ich ctia vo chdng va loi ich chung cua gia dinh.

Thir tir, dic trung cta thu tuc xac 1ap hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san
chung ciia vo chong

Trong khoa hoc phap 1y, thii tuc x4c 1ap hop dong thuong duge nhin nhan nhu
mot yéu to mang tinh k¥ thuat, nham bao d¢am cho ¥ chi ctia cac bén duoc hinh thanh va
phai c6 tinh nhat quan, minh bach va 6n dinh>*. Déi v6i phan 16n cac hgp dong chuyén
quyén so hitu tai san thong thuong, trinh tu xac 14p twong ddi don gian, gin voi qua
trinh thuong luong, thong nhit va thé hién y chi giita cac bén tham gia giao két. Tuy
nhién, dbi v6i hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ctia vo chong, thi tuc xac
1ap khéng chi phtic tap hon, ma con dong vai trd nhu mot dic trung ban chit cua loai
hop ddng nay.

Sy phirc tap trong thu tuc xac 1ap hop ddng trude hét xuat phat tir dic trung cla
bén chu thé chuyén quyén da duoc phén tich & dic trung thir hai. Trong khi cac hop
ddng chuyén quyén sé hitu théng thuong duoc xac 1ap trén co so ¥ chi cia mot chi thé
chuyén quyén doc lap, thi ddi véi tai san chung cua vg chong, y chi chuyén quyén chi
c6 thé hinh thanh théng qua su tham gia ctia ca hai bén. Chinh yéu cau nay da khién tha
tuc xac lap hop ddng kéo dai hon vé thoi gian va phire tap hon vé cac bude thyc hién so
v6i cac giao dich chuyén quyén sé hiru khac.

V& mit 1y ludin, c6 thé thdy rang thu tuc xac lap hop ddng chuyén quyén so hitu
tai san chung cta vo chong luén bao gom it nhat hai budc thi tuc chong 1an 1én nhau.
Budc thir nhat 13 thoa thuan nodi bo gitra vo va chong, nham xac dinh sy théng nhit ¥
chi d6i v6i viéc chuyén quyén. Pay 14 giai doan mang tinh nén tang, boi néu khong hinh
thanh duoc y chi chung thi hop dong khong thé duoc xac lap. Budc thir hai 1a viéc thé
hién y chi d6 ra bén ngoai thong qua viéc giao két hop dong véi bén thir ba. Viéc ton tai
dong thoi hai budce thi tuc nay khién cho qué trinh xac 1ap hop ddng khong chi dai hon,
ma con dé phat sinh cic diém nghén, dic biét trong trudng hop ¥ chi ciia vo chdng khong
hoan toan déng thuan hoac chi dat duoc su théng nhét hinh thtc.

Khéng dimg lai & d6, thu tuc xac 1ap hop dong con tré nén phirc tap do yéu cau
kiém soat rai ro phat sinh tir vi¢c dinh doat tai san chung. Trong quan h¢ hon nhan, tai
san chung thuong gin voi loi ich sinh hoat, 6n dinh kinh té va an toan doi séng cua gia
dinh. Vi vy, viéc xac lap hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung khong thé dién
ra nhanh chéng theo logic cua thi truong, ma phéi trai qua nhimg budc kiém tra, can
nhic nhim bao dam rang viéc chuyén quyén khong lam phuong hai dén loi ich chung
ctia gia dinh hodc quyén, loi ich ctia nguoi con lai. Chinh yéu cau kiém soat nay da lam
cho trinh tu x4c 14p hop ddng trd nén chit ch& va ton thdi gian hon so véi cac hop dong
chuyén quyén sé hitu tai san khac.

Thir nam, dac trung cua hi¢u lyc hop déng ddi voi vo, chéng va dbi véi gia dinh

54 Pinh Trung Tung (chii bién, 2016), Boi canh xdy dung va mét s6 ndi dung méi chii yéu cia B ludt Déan sw nam
2015 (so sanh véi Bo ludt Dan sw nam 2005), Nxb. Tu phap, tr. 13
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Khac v6i cac hop ddng chuyén quyén so hitu tai san thong thudng, hiéu luc cua
hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong khong chi 1am phat sinh,
thay d6i hodc cham dirt quyén va nghia vu gitta cac bén tham gia giao két hop dong ma
con tac dong truc tiép dén quan hé tai san giita vo va chdng ciing nhu loi ich chung cta
gia dinh. Diéu nay xuat phat tir ban chat clia tai san chung ciia vo chong 1a khoi tai san
dugc hinh thanh nham bao dam doi sdng chung cia gia dinh va thuc hién cic chiic nang
kinh té cia quan hé hon nhan. Vi vay, hiéu lyc ctia hgp dong trong truong hop nay
khéng chi duge nhin nhan dudi goc d6 cua phap luat hop ddong ma con phai duge xem
xét trong mdi quan hé v6i cac nguyén tic ctia phap luat hon nhan va gia dinh.

Trude hét, hiéu luc cua hop dong c6 ¥ nghia truc tiép ddi véi quyén va nghia vu
tai san gitta vo va chong. Khi hop dong duoc xéac 1ap hop phap, viéc chuyén quyén s
hitu tai san chung khong chi 1am thay ddi chi s& hitu d6i v6i tai san ma con 1am thay
d6i pham vi khéi tai san chung cua vo chdng, qua d6 anh huéng dén quyén chiém hiru,
str dung va dinh doat cia mdi bén. Pong thoi, nhitg quyén va nghia vu vé tai san phat
sinh tir hgp dong, nhu quyén yéu cau thanh toan, quyén nhan tai san thay thé hozc nghia
vu hoan tra, boi thuong thiét hai, cling co thé tré thanh quyén, nghia vu chung cua vg
chdng néu dugc xac 1ap vi loi ich chung cta gia dinh hodc theo quy dinh cta phap lut.
Do d6, hiéu lyc ctia hop dong khéng chi rang budc bén truc tiép tham gia giao két ma
con tac dong dén dia vi phap 1y ctia ngudi con lai trong quan hé hon nhan.

biac trung nay con thé hién & chd, hiéu lyc cua hop déng lu6n gén vo1 viéc bao
dam nguyén tic binh ding giita vo va chdng trong viéc thuc hién quyén dinh doat tai
san chung. Néu hop dong dugc xac 1ap ma khéng phan anh ¥ chi chung cia ca hai vo
chong trong nhiing trudng hop phap luat yéu cau phai c6 su thoa thuan, thi viéc thira
nhan hiéu lyc cua hgp dong khong chi lam anh huéng dén quyén so hiru clia nguoi
khong tham gia giao két ma con lam suy giam nguyén tic binh dang giita vo va chong
trong quan hé tai san. Vi vdy, viéc xac dinh hiéu lyc ciia hop ddng trong trudng hop nay
khong chi nham bao vé quyén s& hiru cia mdi bén ma con nhim bao dam su thuc hién
dung din cac nguyén tic co ban cua ché do tai san ctia vo chong.

Khéng chi ding lai ¢ quan hé giita vo va chdng, hiéu lyc ciia hop dong con co ¥
nghia dic biét di v6i gia dinh véi tu cach 1a mot thiét ché xa hoi duoc phap luat bao
vé. Trong quan hé hon nhén, tai san chung khong don thuan 1 dbi twong cta quyén sé
hitu ma con 13 nén tang vat chit bao dam cho viéc thue hién cac chirc nang cua gia dinh,
dap ung nhu cau sinh hoat, nudi dudng, cham soc con cai va bao dam diéu kién phat
trién cua cac thanh vién. Vi vdy, viéc chuyén quyén s¢ hiru d6i voi tai san chung luén
c6 kha ning tac dong truc tiép dén diéu kién kinh té va su 6n dinh cua doi sdng gia dinh.
Chinh vi 1€ d6, hi€u luc cua hop déng khong thé chi dugc danh gia trén co so 1gi ich
kinh té cua giao dich ma con phai xem xét liéu viée chuyén quyén c6 lam anh hudng
dén loi ich chung cua gia dinh hay khong.

Tir goc d6 ndy, co thé thay hiéu luc cua hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san
chung cua vo chong khéng mang ¥ nghia tuyét d6i nhu trong cac giao dich dan sy théng
thuong. Phap luat hon nhan va gia dinh cho phép cac chu thé thyc hién quyén dinh doat
tai san nhung d@)ng thoi dat ra nhitng gidi han nhét dinh nham bao dam viéc thuc hién
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quyén d6 khong 1am phwong hai dén loi ich cua gia dinh. N6i cach khac, hiéu lyc cua
hop ddng khong chi phan anh sy t6n trong quyén tu do dinh doat ctia cac chu thé ma
con 14 cong cu phap 1y dé duy tri sy 6n dinh ctia doi séng gia dinh va thue hién chirc
nang bao v¢ gia dinh ctia phap luat hon nhan va gia dinh.

Co thé khéng dinh réng, hiéu lyc cia hop déng chuyén quyén s& hiru tai san
chung ciia vo chong mang tinh chét dic thi boi khong chi lam phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén trong quan hé hop dong ma con tac dong truc tiép dén quan hé tai san
giita vo va chong va dén su on dinh cua doi sdng gia dinh. Chinh sy mé rong pham vi
tac dong cuia hiéu lyc hop ddng vuot ra ngoai khudn khd quan hé hop ddng thong thudng
d3 tao nén nét dic trung riéng cua hop ddng chuyén quyén s hiru tai san chung cua vo
chdng so voi cac hop dong chuyén quyén so hiru tai san khac trong phap luat dan su.

Ngoai nhitng dic trung riéng biét cuia hop dong chuyén quyén so hiru tai san
chung ctia vo chong ma cac hop déng chuyén quyén sé hiru tai san khac khong c6 thi
v6i tu cach 12 mot dang hop dong dan s, hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung
clia v chong ciing ¢ nhitng dic diém chung ctia hop déng chuyén quyén so hiru tai
san. Puong nhién, céc dac diém nay khong ton tai mot cach d@)ng nhét trong toan bd
nhom hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua v chong, ma chi phat sinh va
duoc nhan dién tuy thude vao loai hop ddng cu thé nhu hop dong mua ban, hop dong
trao ddi, hop ddng ting cho hodc hop ddng vay tai san. Cu thé 1a:

Mot la, vé tinh don vu hodc song vu cua hop dff)ng.

Trong khoa hoc phap 1y, viéc phan loai hop dong thanh hop dong song vu va hop
déng don vu duoc thyuc hién trén co sé mdi quan h¢ vé nghia vu giira cac bén chu thé.
Theo céch tiép can truyén thong duoc thira nhan rong rii trong cac gido trinh luat dan
su Viét Nam, “hop dong song vu la hop dong lam phat sinh quan hé nghia vu giita cdc
bén tham gia hop dong ma trong quan hé nghia vu dé méi bén déu c6 nghia vu doi véi
nhau. Hop dong don vu la hop dong lam phdt sinh quan hé nghia vu giita cdc bén tham
gia hop dong ma trong quan hé nghia vu dé chi mét bén c6 nghia vu>*. Cach phan loai
nay khong chi c6 ¥ nghia 1y luan chung déi v6i phap luat hop dong, ma con 1a co so
quan trong dé nhan dién ciu triic nghia vu trong nhém hop dong chuyén quyén sé hiru
tai san chung ctia vo chong.

Dit trong pham vi nhém hop déng chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo
chdng (bao gdm hop dong mua ban, hop dong trao doi, hop dong ting cho va hop dong
vay tai san), c6 thé thay rang tinh chat song vu hay don vu khong phai 1a dac diém thong
nhit cho toan b nhém hop ddéng, ma phu thudc truc tiép vao ting loai hop dong cu thé
dugc st dung dé dinh doat tai san chung. No6i cach khac, day la dac diém mang tinh
phan hoa ndi tai, phan 4nh sy da dang vé ciu triic nghia vu trong ciing mot nhom hop
ddng c6 chung muc dich 1a 1am dich chuyén quyén s& hitu ddi v6i tai san chung cua vo
chdng.

Cu thé, dbi véi hop déng mua ban tai san chung cta vg chéng, hop déng trao doi
tai san chung ctia vo chong va hop dong vay tai san chung cua vo chong, tinh nhat phap

55 Trudng Dai hoc Luat Ha Noi (2022), Gido trinh Ludt Dén sw Viét Nam — Tdp 1I, Nxb. Tu phap, tr. 177
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1y cia nhém hop ddng nay 13 hop ddng song vu. Piém chung cia cac hop ddng nay 1a
mdi bén tham gia déu ddng thoi 1 chi thé ctia quyén va nghia vu, va cac nghia vu dé
ton tai trong mdi quan hé ddi tng, rang budc 1an nhau. Trong hop dong mua ban tai san
chung cta vo chong, nghia vu chuyén giao tai san va chuyén quyén s hiru tir khoi tai
san chung ctia vo chong sang bén mua ludn tuong tng truc tiép v4i nghia vy thanh toan
cua bén mua; viéc mot bén khong thuc hién nghia vy s€ lam anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cia bén con lai. Tuong tu, trong hop déng trao ddi tai san chung cua
vo chdng, vo chong véi tu cach 1a ddng cha sé hitu vira c6 nghia vu chuyén giao tai san,
vira 6 quyén nhén tai san tir bén kia, qua d6 hinh thanh ciu triic nghia vu d6i tng mang
tinh song vu dién hinh. Dbi v6i hop dong vay tai san chung ciia vo chdng, mic du viée
chuyén quyén s& hitu chi mang tinh tam thoi, song nghia vu giao tai san cia vo chong
l1a co s¢ lam phat sinh nghia vu hoan tra tai san cung loai, sb lugng va chit lugng cua
bén vay, tir 6 bao dam tinh d6i tmg giita cac nghia vu va khang dinh ban chat song vu
ctia hop dong. Trong tat ca cac trudong hop nay, khi dbi tuong giao dich 13 tai san chung
ctia vo chong, nghia vu chuyén quyén so hitu khong thé dugc hiéu 14 hanh vi phap 1y
don 1é ctia mot nguoi vo hodc nguoi chdng, ma phai duoc nhin nhan 14 sy thé hién y chi
thdng nhét ciia ca hai vg chong vai tu cach 1a ddng chii s¢ hitu tai san chung.

Déi v6i hop dong ting cho tai san chung cta vo chong, trong khoa hoc phép 1y
hién nay ton tai nhimg quan diém khong hoan toan théng nhét vé viéc xac dinh hop
ddng 13 don vy hay song vu trong trudong hop ting cho c6 kém theo diéu kién. Trong
Gido trinh Luat Dan sy - Tap Il ciia Truong Pai hoc Luat Ha N1 thi: “Duy nhat, chi ¢6
hop dong ting cho tdi san khéng diéu kién la hop dong don vu vi trong hop dong nay,
ngueoi dwge tdng cho tai san khéng cé nghia vu gi doi véi bén ting cho *°. Theo d6, khi
viéc tang cho tai san chung ciia vo chong duoc thuc hién ¢ diéu kién, bén dugc ting
cho phai thyc hién nghia vy cu thé theo thoa thuan, va nghia vy nay dugc dat trong mbi
quan hé rang budc v6i nghia vu chuyén quyén sd hitu tai san cua vo chdng, qua d6 hinh
thanh cu trac nghia vu d6i img va 1am cho hop ddng ting cho mang tinh chit song vu.
DPuong nhién, trong trudng hop ting cho tai san chung cta vo chong khong co diéu kién,
hop dong tang cho duge xac dinh 12 hop dong don vy, boi nghia vu phap 1y chi phat sinh
vé phia vo chdng véi tu cach 1 bén ting cho, bao gdm nghia vu chuyén giao tai san va
chuyén quyén so hitu tai san tir khéi tai san chung sang bén dugc ting cho, trong khi
bén dugc tang cho khong phai thuc hién nghia vy mang tinh di img twong xtmg ma chi
c6 quyén nhan hoic tir chdi nhén tai san.

Tuy nhién, bén canh do, ciing ton tai quan diém phan bién ciia mot s tac gia, cho
rang viéc phat sinh nghia vu d6i voi bén dugc ting cho khong du dé 1am thay doi ban
chét don vu cta hop dong ting cho. Theo quan diém ndy, “nhitng diéu kién thuc hién
nghia vu” trong hop dong ting cho khéng cé hiéu lwc rang budc giita cdc bén. Do do,
khéng thé coi la hop dong ting cho c6 diéu kién la hop dong song vu, trong dé hai bén

cing c6 nghia vu dwoc, vi quyén cia bén nay twong vmg véi nghia vu cuia bén kia™’.

36 Truong Dai hoc Ludt Ha Noi (2022), Gido trinh Ludt Dédn sw Viét Nam — Tdp II, Nxb. Tu phap, tr. 176
57 Nguyen Hai An (2012), Phdp ludt vé tang cho quyén sir dung dat ¢ Viét Nam, Nxb. Chinh tri quoc gia — Sy
that, Ha Noi, tr. 22
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Tuc 13, d6i voi tang cho co diéu kién, nghia vu cua bén dugc tang cho khong nham thiét
1ap su trao d6i loi ich vat chat twong xtmg voi nghia vu chuyén giao tai san ctia bén ting
cho. Tuy nhién, quan diém phan d6i lai cho rang: “Pai véi ting cho tai san cé diéu kién,
bén tang cho co thé yéu cau bén dugc tang cho thyc hién mot hodac nhiéu diéu kién trude
hodic sau khi ting cho. Nhuw vy, xét dwéi géc dd quan hé quyén va nghia vu, bén ting
cho c6 quyén yéu cau bén dwoc ting cho thuwce hién diéu kién da thod thudn. Twong g
VOl quyén cua bén tang cho, bén duoc tang cho phai thuc hién diéu kién ting cho .
Pdng tinh véi quan diém nay, NCS cho ring hop dong ting cho c¢é diéu kién néi chung
va hop dong ting cho tai san chung cua vo chong c6 diéu kién noi riéng 1a hop dong
song vu.

Hai la, vé tinh ung thun hay thuc t& cua hop dong.

Trong khoa hoc phap 1y, viéc phan loai hop dong thanh hop dong ung thuan va
hop ddng thuc té thudng duoc dua trén thoi diém phét sinh hiéu lyc cia hop dong. Theo
quan diém dugc thira nhan rong rai trong khoa hoc phap 1y dan sy Viét Nam, “hop dong
ung thudn la hop dong c6 hiéu liec trude thoi diém cdac bén chuyén giao doi twong ciia
hop dong cho nhau’™’
chuyén giao doi twong cua hop dong cho nhau”®. Dit trong nhom hop dong chuyén

va “hop d&ng thuec 16 la hop déng chi co hiéu lwc khi cac bén da

quyén s6 hitu tai san chung ctia vo chong, c6 thé nhan thiy rang tinh ung thuan hay thuc
té khong phai 1a dic diém thdng nhit cho toan bd nhém hop ddéng, ma phu thudc vao
loai hop déng cu thé, tinh chét cua ddi tuong tai san, cling nhu yéu ciu phap 1y vé hinh
thirc va dang ky.

Hop dong mua ban tai san chung cua vo chong, hop dong trao d6i tai san chung
ctia vo chong va hop dong vay tai san chung cta vo chong thong thudng déu mang ban
chat ctia hop dong ung thuan. Piém chung ciia cac hop dong nay 1a hiéu lyc phép 1y cta
hop ddng dugc xac lap trén co so sy thoa thuan hop phap va thong nhat y chi cia cac
bén, khong phu thudc vao viée dbi tugng ciia hop dong da duge chuyén giao trén thuc
té hay chua. Trong hop dong mua ban va hop dong trao ddi tai san chung cta vo chong,
ngay tir thoi diém céc bén dat duoc thoa thuan vé dbi tuong, gia ca hodc tai san trao doi,
quyén va nghia vu cua cac bén da phat sinh, 1am co so phap 1y cho viéc chuyén quyén
sO hitu tai san chung trong giai doan thuc hién hop dong. Twong ty, dbi véi hop dong
vay tai san chung ctia vo chdng, su thoa thuan vé viéc cho vay va vay tai san da du dé
lam phét sinh quan hé hop ddng, con viée giao tai san chi 1a budce thuc hién nghia vu
trong khudn kho hop dong da c6 hiéu lyc.

Nguoc lai, d6i voi hop ddng ting cho tai san chung cta vo chong, hop dong nay
dugc xéac dinh 12 hop dong thyc té. Dic diém cta hop dong ting cho thé hién ¢ chd hiéu
luc ctia hop ddng chi phat sinh khi tai san chung di duoc chuyén giao cho bén duoc ting
cho; trude thoi diém do, su thoa thudn gitta cac bén méi chi 1a ¥ chi hudng toi viée ting
cho, chua lam phat sinh day du quyén va nghia vu phap 1y. Chinh viéc chuyén giao tai

58 Lé Thi Giang (2019), Hop dong ting cho tai san theo phdp ludt Viét Nam — Mot s6 van d@é 1y ludn va thuec tién,
Luan an Tién si luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 32

5 Truong Dai hoc Luat Ha Noi (2022), Gido trinh Ludt Ddn sy Viét Nam — Tdp 11, Nxb. Tu phap, tr. 182

60 Nguyén Hai An (2012), Phdp ludt vé ting cho quyén sir dung dat ¢ Viét Nam, Nxb. Chinh tri qubc gia — Sy that,
Ha Noi, tr. 22
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san 13 yéu t6 quyét dinh lam phat sinh hiéu luc ctia hop ddng, ddng thoi danh dau thoi
diém dich chuyén quyén sé hitu tai san chung tir vo chong sang bén dugc ting cho. Do
do, trong hop dong tang cho tai san chung ctia vo chdng, viéc chuyén giao tai san khong
chi 12 giai doan thuc hién hop dong, ma con 1a diéu kién phap 1y dé hop dong c6 hiéu
luc, qua d6 thé hién rd ban chat cia hop dong thyc té trong nhom hop dong chuyén
quyén s hiru tai san chung cta vo chong.

Ngoai viéc dugc phan loai 1a hop déng ung thudn hoac hop déng thuc té, can
nhan manh rang hop dong mua ban, hop dong trao ddi, hop dong ting cho va hop dong
vay tai san chung cta vg chong trong mot sb trudng hop cé thé khong con duge xac
dinh theo tiéu chi ndy, ma tré thanh hop ddng trong hinh thirc. Trong khoa hoc phap 1y,
“Hop dong trong hinh thirc ¢é hiéu liec khi cdc bén di hoan tat thii tuc theo qui dinh
ciia phdp ludt”®". Khi d6, hinh thirc ctia hop dong giit vai tro quyét dinh dbi v6i thoi
diém phat sinh hiéu lyc, 1am cho hiéu luc ctia hop ddng khong phu thude thuan tiy vao
su thoa thuan cia cac bén hay vao viéc chuyén giao tai san trén thyc té. Pac diém nay
dic biét thé hién trong cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia v chong
1a bat dong san hodc tai san phai dang ky, theo d6 hop dong chi c¢6 hiéu luc khi dugc
xac 1ap ding hinh thirc ma phép luat quy dinh, nhu 13p thanh van ban, cong ching,
chtng thuc hodc ding ky. Trong nhimg truong hop ndy, du hop dong vé mit ndi dung
d3 hoi da cac yéu té cua hop ddng ung thuin hodc hop ddng thyc té, thi viéc chua tuin
thtt hinh thirc bit budc van lam cho hop dong chua phat sinh hiéu luc phap 1y. Do do,
c6 thé khang dinh rang trong nhém hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia
vo chong, tiéu chi vé hinh thirc c6 thé chi phdi va lam “lan at” tiéu chi vé sy ung thuin
hay tinh thuc té, qua d6 xac 1ap ban chat cta hop dong voi tu cach 1a hop dong trong
hinh thure.

Ba la, vé tinh c6 dén bu hodc khong co dén bu.

Trong khoa hoc phap 1y, can c&t vao mdi quan hé loi ich giita cac bén chi thé,
hop dong dan sy thuong dugc phan biét thanh hop ddng c6 dén bu va hop dong khong
c6 dén bu. Theo cach tiép cin pho bién trong 1y luan phap luat dan sw, “Hop dong c6
den bu la logi hop déng ma trong do maoi bén chii thé sau khid da thuce hién cho bén kia
mot loi ich sé nhdn duoc twr bén kia mot loi ich twong ung” va “Hop do”hg khong co dén
bi la hop dong ma trong d6, mét bén nhdn dwoe lpi ich do bén kia chuyén giao nhung
khéng phai chuyén giao lai bat ky loi ich ndo”%. Piat trong nhom hop dong chuyén
quyén s& hiru tai san chung ciia vo chong, c¢6 thé nhan thiy rang tinh c6 dén bu hay
khong c6 dén bu khong phai 1a ddu hiéu phap 1y théng nhét cho toan b nhom hop dong,
ma 13 dic diém mang tinh phan hoa, phu thudc vao ting loai hop dong cu thé dugc st
dung dé dinh doat tai san chung.

Theo d6, hop déng mua ban tai san chung ctia vo chong, hop dong trao doi tai
san chung ctia vo chong va hop dong vay tai san chung ctia vo chong c6 thoa thuin vé
1ai duoc xac dinh 1a hop dong c6 dén bu. Piém chung cua cac hop dong nay 1a mdi bén

5! Pai hoc Québc gia Ha Noi (2013, Ngé Huy Cuong chii bién), Gido trinh Lugt Hop dong — Phan chung (ding
cho dao tao sau dai hoc), Nxb. Pai hoc Quoc gia Ha N, tr. 208
%2 Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2022), Gido trinh Ludt Ddn sy Viét Nam — Tdp II, Nxb. Tu phap, tr. 180
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tham gia hop déng, khi thuc hién nghia vu ctia minh, déu hudng to1 viéc thu nhan mot
loi ich vat chat trong tng. Trong hop ddng mua ban tai san chung cta vo chdng, nghia
vu chuyén giao tai san va chuyén quyén sé hitu tir khdi tai san chung cta vo chong sang
bén mua twong Ung truc tiép v4i nghia vu thanh toan tién ciia bén mua. Tuong ty, trong
hop dong trao ddi tai san chung ctia vo chong, mdi bén vira thuc hién nghia vu chuyén
giao tai san, vua déng thoi nhan dugc tai san tir bén kia, qua d6 bao dam sy can xting
vé loi ich giita cac bén tham gia hop dong. P6i v6i hop dong vay tai san chung ctia vo
chdng c6 13i, nghia vu giao tai san ciia vo chong khong chi 1am phat sinh nghia vu hoan
tra tai san cung loai ctia bén vay, ma con gin lién v6i quyén hudng lii ctia bén cho vay,
tir d6 khang dinh tinh chit c6 dén bu cua loai hop dong nay.

Nguoc lai, hop dong ting cho tai san chung ctia vo chong va hop dong vay tai
san chung cta vo chong khong c6 thoa thuan vé 13i duge xac dinh 1a hop dong khong
c6 dén bu. Trong cac hop dong nay, viée chuyén giao tai san va chuyén quyén so hitu
tai san chung khong nhdm muc dich thu nhan mét loi ich vat chét hodc loi ich kinh té
tuong g tir phia bén con lai. P61 v6i hop dong ting cho tai san chung cta vo chong,
bén tang cho thyc hién nghia vu chuyén giao tai san trén co s y chi tw nguyén, con bén
dugc ting cho chi 1a chu thé thu hudng quyén ma khong phai thyc hién nghia vu mang
tinh dbi img vé vat chat. Tuong ty, trong hop dong vay tai san chung cua vo chdng
khong c6 13i, nghia vu giao tai san ctia vo chong chi 1am phét sinh nghia vu hoan tra tai
san cung loai cua bén vay, ma khong gin voi quyén hudng loi ich vat chat bd sung nao
ctia bén cho vay. Do d6, dit déu lam phat sinh su dich chuyén quyén sé hitu tai san chung
trong mot khoang thdi gian nhat dinh, cic hop déng nay van mang ban chét cia hop
ddng khong c6 dén bu xét trén phuong dién cau trac loi ich giita cac bén.

1.3. Ban chit ciia hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo' chong

Xét vé phuong dién phép 1y, hgp dong chuyén quyén so hiru tai san chung ctia
vo chdng trude hét 1a mot dang hop ddng dan su, chiu su diéu chinh cia cac nguyén tic
chung vé giao dich dan su va hop dong. Cac nguyén tic nay chi phdi viéc xac 1ap, thuc
hién va chim dit hop dong. O goc do nay, hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung
ctia vo chong khong nam ngoai khudn khod chung ctia phép luat hop dong. Tuy nhién,
khi dat trong mdi quan hé tai san cia vo chdng, hop dong nay khong thé duoc hiéu mot
cach gian luge nhu sy dich chuyén quyén sé hitu gitta cac chi thé. Ban chat phép 1y cta
tai san chung cta vo chong khién hop déng chuyén quyén so hitu trong trudng hop nay
mang nodi ham khac 1a mot phuwong thirc ma vo chong dinh doat tai san chung. Chinh
dic diém nay 1am cho hop ddng chuyén quyén s& hiru tai san chung cia vo chong mang
tinh dic thu so véi cac hop dong chuyén quyén sd hiru thong thudng khac.

Sy dic thu nay trude hét xuat phat tir tim quan trong cla tai san chung trong quan
hé hon nhan. Tai san chung cta vo chong khong chi 1a ddi trong cta cac giao dich dan
su, ma con la nén tang vat chit bao dam doi séng gia dinh va thyc hién cac nghia vy
chung cta vo chong. Vi vdy, viéc chuyén quyén sé hiru d6i véi tai san chung luén ham
chtra hé qua 1a tac dong truc tiép nén kinh té cta gia dinh. Chinh yéu t6 nay 1am cho hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung khong thé duoc tiép can thuan tay theo logic
nhu cac hop dong chuyén quyén s hitu tai san thong thuong.
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Trong khoa hoc phap 1y, quyén dinh doat duoc xem 13 quyén ning quan trong
nhat ctia chti s& hiru, thé hién kha ning quyét dinh s6 phan cta tai san thudc so hiru cia
minh®, bao gdm viéc chuyén giao quyén sé hiru cho chit thé khac. Déi vai tai san chung
cua vo chéng, quyén dinh doat khong thudc vé mot c4 nhan riéng 1é ma gén vO1 tu cach
dong chi so hitu cua ca hai vo chong. Vi vy, khi vo chong xéc 1ap hop dong chuyén
quyén sé hiru dbi v6i tai san chung, hanh vi nay khong chi 1am phét sinh quan hé hop
dong v6i bén thir ba ma con thé hién su lwa chon clia vo chong vé viée cham dit quyén
s& hitu d6i v6i khdi tai san d6. No6i cach khac, hop dong chuyén quyén so hitu trong
truong hop nay chinh 13 hinh thirc phap 1y cu thé hoa quyén dinh doat tai san chung cta
vo chong.

O day, can luu ¥ rang sy lwa chon cia vo chong khong don thuan 1a sy dong ¥
viéc xac 1ap hop dong, ma con bao ham su chip nhan toan bo cac hé qua phap 1y phat
sinh tr viéc dinh doat. Cac h¢é qua nay co thé bao gém nghia vu thyc hién hop déng,
trach nhiém boi thuong khi vi pham hop dong, cling nhu cac rai ro phap 1y lién quan.
Do d6, hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung phan dnh mét quyét dinh dinh doat
c6 tinh tong thé, chir khong phai 1a hanh vi quan 1y hay sir dung tai san trong doi séng
hing ngay ctia vo chong.

Xét quyén dinh doat & hai khia canh 13 dinh doat “sd phan” thuc té va “sb phan”
phap 1y cta tai san thi hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta v chong 1a
dinh doat phap 1y bén canh nhiing hinh thirc dinh doat khac nhu quyén gdp thién nguyén,
gop von, dé lai thira ké...%*. Thong qua hop ddng, vo chong khong nhét thiét truc tiép
tac dong vat chit 1én tai san, nhung lai lam thay d6i dia vi phap 1y cia tai san. Day la
diém khéc biét giita hop dong chuyén quyén so hitu véi cac hinh thirc dinh doat khac
nhu tiéu dung, st dung, hodc quan 1y tai san chung ctia vo chong. Sau khi thuc hién hop
dong, quyén so hiru d6i vai tai san chung cta vo chong duoc dich chuyén sang chu thé
khac trén co so thoa thuan. Sy dich chuyén nay 1am phat sinh va chim dut cac quyén va
nghia vu tai san twong Ung giita cic bén trong quan hé hop dong. Do d6, hop dong
chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong can dugc nhin nhan dong thoi dudi
gbc do hop déng dan sy va duoi goc do thuc hién quyén dinh doat ddi véi tai san thude
s& hitu chung ctia vo chdng. Céach tiép can hai chiéu nay cho phép nhan dién 1 cau trac
phap 1y dic biét ciia hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung. Mot mit, hop dong
van hanh nhu mét quan hé doi ngoai gitra vo chéng vO1 bén nhan chuyén quyén, chiu
su diéu chinh cua cac quy dinh vé hop dong va giao dich dan su. Mat khac, hop dong
déng thoi 1a biéu hién cua quan hé dbi noi gifra vg va chéng, noi quyén dinh doat chi
dugc thuc hién trén co so su théng nhit ¥ chi cta hai chu thé c6 dia vi phap 1y binh
ddng. Hai chiéu quan hé nay dan xen va khong thé tach roi khi danh gia ban chat phap
1y ctia hop dong.

Néu tach hop dong ra khoi nén tang so hitu chung cta vo chong, s& kho 1y giai
vi sao phap luit lai dit ra nhitng yéu ciu nghiém ngat hon vé chu thé ky két, vé ¥ chi va

% Bo Tu phép — Vién Khoa hoc phap ly (2006), Tir dién Ludt hoc, Nxb. Tu phap, tr. 401
4 L& Thi Han (2024), Quyén dinh doat tai san chung ciia vo chong trong CPTS theo ludt dinh, Luan van Thac si
Luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 16
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vé hinh thirc ddi vé6i cac giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chdng so véi cac
giao dich chuyén quyén so hitu tai san khac. Chang han, cing 13 hop dong mua bén tai
san, nhung khi ddi tuong la tai san riéng, chu s& hitu co thé tu minh xac 1ap giao dich;
trong khi d0, khi d6i twong 13 tai san chung ctia vo chdong, phap luat yéu ciu sy tham gia
hoic sy dong ¥ ctia ca hai vo chong trong nhiing trudng hop nhat dinh. Su khac biét nay
chi co thé duoc giai thich thuyét phuc néu nhin nhan hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san chung nhu mét phuong thire dinh doat tai san chung, chir khong phai 1a mot giao
dich dan sy thong thuong.

Céch tiép can ndy hoan toan phu hop khi so sanh v6i phap luat ciia méot s qudc
gia khac. Chang han, trong phap luat Phap, Diéu 1424 BLDS Phép quy dinh rang vo
hoic chdng, néu khong duoc sy dong ¥ cta nguoi khia thi khong duge chuyén nhuong
hodc xac lap vat quyén ddi vai bat dong san, san nghi¢p thuong mai, co s¢ kinh doanh
thudc khdi tai san chung cia vo chong, c6 phan khong thé chuyén nhuong va cac dong
san hiru hinh ma viéc chuyén nhuong phai dugc céng bé... Quy dinh niy xuat phat tir
quan niém coi hanh vi chuyén nhugng tai san chung 1a mét hinh thirc thuc hién quyén
dinh doat d4i véi tai san cua cong d@)ng hon nhan, chir khong phai 1a hanh vi dc 1ap cta
mot nguoi. Tuong tu, trong phap luat Puc, Diéu 1365 BLDS Pirc quy dinh ring mot
bén vo hoac chéng chi dugc phép cam két dinh doat toan bd tai san caa néu co su déng
¥ ciia bén kia. Quy dinh nay thé hién cach tiép can bao vé nén tang kinh té cua gia dinh,
coi hanh vi dinh doat nhu vy 12 mang tinh quyét dinh ddi v6i su ton tai kinh té cua gia
dinh, do d6 phai chiu su kiém soat dic biét.

Co thé thdy, viéc phap ludt cac qudc gia déu dat ra nhitng co ché kiém soat chit
ché dbi voi giao dich chuyén quyén tai san chung cho thay su thong nhét vé mat tu duy
1ap phap: hop dong chuyén quyén s& hiru trong bbi canh hén nhan khong chi 1a cong cu
lwu thong tai san, ma con 1a thiét ché phap 1y nham can bang giita ty do giao két hop
ddng va yéu cau bao vé gia dinh. Diéu nay cing ¢b thém 1ap luan rang ban chat ctua hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung phai duwoc nhin nhan gin véi quyén dinh doat
tai san chung cua vo chong.

Tir goc nhin 1y ludn so sanh, nhiéu hoc gia nudc ngoai ciing nhdn manh rang cac
giao dich chuyén quyén lién quan dén tai san chung ciia vg chong can dugc hiéu nhu
mot phan cta co ché quan 1y va dinh doat tai san gia dinh. Chang han, trong cong trinh
nghién ctru vé CDTS vo chdng, tac gia cho rang cac quy tic han ché quyén chuyén
nhuong tai san chung nham bao vé cong dong hon nhan va nén tang gia dinh, hon 1a chi
diéu chinh cac giao dich thi trudong théng thudong®.

Nhitng phan tich trén cho thdy, vé& ban chat, hop dong chuyén quyén sé hitu tai
san chung cua vo chéng la mdt phuong thire dinh doat tai san chung dugc thuc hién
thong qua hinh thirc hop dong. Thong qua hop déng, vo chong thuc hién quyén quyét
dinh s6 phan phap 1y cta tai san chung, dong thdi 1am phat sinh va chdm dut quyén s
hitu cta cac chu thé lién quan. Chinh vi mang ban chét dinh doat, hop d@)ng nay chiu sy

% Brinig, M. F. (1997), Property Distribution Physics: The Talisman of Time and Middle Class Law, Family Law
Quarterly, 31(1), tr. 93
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chi phdi manh mé cia cac quy dinh vé s& hitu chung, vé bao vé loi ich gia dinh va vé su
ddng thuan cua vo chdng, thay vi chi chiu sy diéu chinh cta cac quy tic chung vé hop
ddng dan su.

Cach tiép can nay cling 1y giai vi sao phap luat dit ra cac giéi han nhét dinh dbi
v6i quyén dinh doat tai san chung thong qua hop dong. Nhiing gidi han nay khong nham
han ché quyén tu do hop déng mdt cach tuy ti€n, ma nham bao vé loi ich cua gia dinh
v6i tu cach 1a mot don vi kinh té — xa hoi dac thu, dong thoi bio dam nguyén tic binh
ddng cua vo chdng d6i véi tai san chung ctia vo chong. Khi hop ddng chuyén quyén sé
hitu dugc nhin nhan 13 phuong thie dinh doat tai san chung, thi yéu cau vé sy thong
nhét y chi, v& hinh thtrc thé hién y chi va vé diéu kién hiéu luc cua hop déng trd nén hop
1y va co co so.

1.4. Phan loai hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo chong

Hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung ctia vo chong 14 mét loai hop dong
phd bién, thuong xuyén dugc cic bén giao két trong doi song thuc tién; chinh vi thé, cac
hinh thte cua loai hop dong nay ciing rat da dang va phong phu. Tuy theo timg tiéu chi
phan loai khac nhau ma hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung cta vg chong c6
thé duoc chia thanh nhirng loai twrong tng. Trong pham vi cua Luan an, NCS dua ra mot
sd cach phén loai nhu sau:

1.4.1. Can cir vao logi hop dong

Hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chdng c6 thé duge thuc
hién thong qua nhiéu loai hop déng dan sy khac nhau, nham muc dich dich chuyén
quyén so hiru ddi véi tai san thudc khdi tai san chung. Duya trén cin cir nay, nhom hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong duoc phan loai thanh: (i) hop
doéng mua ban tai san chung cta vo chong, (ii) hop dong trao doi tai san chung cua vo
chdng, (iii) hop dong ting cho tai san chung cta vo chong va (iv) hop dong vay tai san
chung ctia vo chdng. Viéc phén loai theo loai hop dong khong chi giup lam 13 ban chét
phap 1y cua ting giao dich ma con xac dinh cac yéu ciu vé sy ddng thuan gitra v chong,
hinh thirc hop ddng va co ché bao vé loi ich gia dinh theo quy dinh cua phap luat dan
su va HN&GD Viét Nam, ddng thoi phit hop v6i cac nguyén tic chung trong phép luét
dan su quéc té. Cu thé:

- Hop dong mua bdn tai san chung ciia vo' chong:

Hop déng mua ban tai san chung 13 truong hop vo chong cting thoa thuan chuyén
quyén sé hitu tai san chung cho bén mua va nhan tién mua tuong tng. Day 14 loai hop
dong phd bién nhat khi vo chdng can thay doi co cau tai san chung, chiang han ban nha
dat chung dé mua tai san khac hodc dap vmg nhu ciu tai chinh gia dinh. Vé mat Iy luan,
mua ban thé hién rd nhat ban chat cua hop dong chuyén quyén sd hitu, boi muc dich
trung tm cua giao dich 1a sy thay d6i chi thé quyén dbi véi tai san, gan véi sy can bang
loi ich thong qua yéu t6 d6i gia. Trong bdi canh tai san chung cta vo chong, hop dong
mua ban thuong duoc st dung nhu mot cong cu phap 1y dé tai cdu trac khoi tai san
chung, dap Gmg cac nhu cau kinh té va tai chinh cua gia dinh.

- Hop dong trao doi tai san chung ciia vo' chong:
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Hop ddng trao doi tai san chung 13 trudng hop vo chong cing thoa thuan chuyén
quyén s6 hitu tai san chung cho bén trao d6i dé nhan lai mot tai san khac c6 gia trj twong
duong, ma khong hoac chi bu thém mdgt khoan tién chénh 1éch nho. Khéc véi mua ban,
yéu t trung tAm ctia hop dong trao ddi khong phai 14 tién ma 1a su dich chuyén quyén
sO hitu gitra cac tai san co gid tri trong duong. Vé mit 1y luan, hop dong trao d6i phan
anh mot hinh thirc chuyén quyén so hitu mang tinh song hanh, trong d6 quyén s¢ hitu
ctia mdi bén dugc cham dut dong thoi véi viée xac 1ap quyén s¢ hitu mai dbi voi tai san
nhan vé. Khi dugc ap dung ddi véi tai san chung cta vo chong, hop dong trao d6i thuong
gin v6i nhu cau thay ddi loai hinh tai san chung ma khong 1am phat sinh hodc 1am phat
sinh khong dang ké nghia vu thanh toan bang tién.

- Hop dong tang cho tdi san chung ciia vo chong:

Hop dong ting cho tai san chung 13 truong hop vo chong cung thoa thuan chuyén
quyén sé hitu tai san chung cho bén dugc ting cho ma khong yéu ciu bat ky dén bu nao.
Loai hop dong nay thuong xuat hién trong cac quan hé gia dinh than toc, chang han ting
cho con hodc nguoi than thich nham hd trg 1ap nghiép hoac thé hién tinh cam huyét
théng. V& mit 1y luén, hop déng tang cho thé hién rd sy khac biét véi mua ban va trao
d6i & chd muc dich cua giao dich khong nhim dat dugc sy cin bang loi ich kinh té, ma
nham thuc hién céc gia tri phi 1gi nhuan nhu tinh cam, nghia vu dao duc hodc sy hd tro
trong cac quan h¢ nhan than — gia dinh. Khi tai san duoc tang cho 1a tai san chung cua
vo chong, viéc chuyén quyén s hitu théng qua hop dong ting cho cang cho thiy rd vai
trd ctia yéu td y chi thong nhat trong viéc dinh doat tai san thudc khdi tai san chung.

- Hop dong vay tai san chung ciia vo chong:

Hop dong vay tai san chung cua vo chong 1a loai hop dong ma theo d6 vo chong
v6i tu cach dong so hiru chi thoa thuan chuyén giao mot khoan tién hoic tai san cling
loai thudc khéi tai san chung cho bén vay la t6 chtrc hodc ca nhan, kém theo diéu kién
bén vay c6 nghia vy hoan tra tai san cing loai, cing sb lugng khi dén han. Tir goc d6 1y
luan, hanh vi chuyén giao trong hop ddng vay kéo theo su dich chuyén quyén sé hitu
dbi vé6i tai san tir vo chong sang bén vay ngay tai thoi diém giao nhan, dong thoi lam
phat sinh mot quyén tai san méi thudc khdi tai san chung, biéu hién dudi dang quyén
yéu cau hoan tra dbi v4i bén vay.

Khac véi cac hop dong chuyén quyén so hitu nhu hop dong mua ban, trao doi
hay ting cho, muc dich phap 1y cta hop dong vay khong hudng dén viéc 1am thay doi
co cAu tai san chung cua vo chéng mot cach vinh vidn ma 1a thiét 1ap mot quan hé nghia
vu ¢6 thoi han. Trong d6, quyén ti san cia vg chong khong con thé hién dudi dang
quyén sé hitu truc tiép ddi v6i tai san di chuyén giao, ma chuyén héa thanh quyén yéu
cau bén vay thuc hién nghia vu hoan tra khi dén han. Pay chinh la dac trung Iy luan can
ban phan biét hop dong vay véi cac hinh thirc chuyén quyén sé hiru mang tinh khong
hoan lai. Piéu nay dit ra yéu clu vé su déng thuan cua ca hai vo ch6ng khi quyét dinh
chuyén giao tai san chung thong qua quan hé vay, bai hanh vi d6 khong chi 1am thay
d6i hinh thai ton tai cta khoi tai san chung ma con anh hudng tryc tiép dén kha ning
bao dam lo1i ich tai sdn chung cta gia dinh trong truong hop bén vay khong thuc hién
ding nghia vu hoan tra theo thoa thuan.
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1.4.2. Can cir vao ché dp tai sin ciia vo chong

Nhu d phén tich & tiéu myc 1.2, trong truong hop CDTS cua vo chong 1a CDTS
theo luat dinh thi tai san cua vo chéng thudc so& hitu chung hop nhéat. Nguoc lai, trong
truong hop 14 CDTS cua vo chong theo thoa thuan, tai san chung ctia vo chong co thé
thudc so hitu chung theo phan. Can ctr vao CDTS cua vo chong, hop dong chuyén quyén
s& hiru tai san chung ctia vo chong c6 thé duoc phan chia thanh hai loai co ban: (i) hop
ddng chuyén quyén s hitu tai san chung hop nhét ciia v chong; va (i) hop dong chuyén
quyén sé hitu tai san chung theo phan cia vo chong. Cach phén loai nay xudt phat truc
tiép tir hinh thtrc s¢ hitu dbi véi tai san chung trong hon nhan, dong thoi co ¥ nghia quan
trong trong vi¢c xac dinh chu thé ¢ quyén dinh doat, pham vi thoa thuan, hinh thic
ddng thuan va hé qua phap 1y cta hop dong.

- Hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung hop nhdt ciia vo chong

Theo quy dinh phap luat Viét Nam hi¢n hanh, CDTS cua vg chéng theo luat dinh
s& cho phép xac dinh tai san thudc s¢ hiru chung hop nhat cia vo chong. Trong hinh
thirc s& hitu chung nay, vo va chong cing 1a déng cha s¢ hiru ddi véi toan bo khoi tai
san chung, nhung khong c6 phan quyén riéng biét dugc xac dinh trudc. Do d6, viéc dinh
doat tai san chung, bao gdm viéc chuyén quyén s& hitu thong qua hop dong, vé nguyén
tic phai dua trén ¥ chi théng nhat cua ca hai vo chong. Theo d6, hop dong chuyén quyén
s& hitu tai san chung hop nhét ctia vo chdng duoc dic diém bai viée ¥ chi giao két khong
thé chi xuAt phat tir mgt bén vo hoac chéng, ma phai la sy biéu hién y chi chung ddi vai
toan bo tai san chung. Trong truong hop khong dap tmg yéu cau dong thudn theo hinh
thirc va pham vi ma phap luat dit ra, hop dong co nguy co bi tuyén vo hiéu nham bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi con lai cling nhu loi ich chung cua gia dinh.

- Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung theo phan ciia vo chong:

Bén canh hinh thirc s6 hiru chung hop nhat, phap luat Viét Nam ciing thira nhan
kha ning ton tai s¢ hitu chung theo phan trong quan hé tai san cta vo chong, nhung chi
dat ra trong mot ) truong hop khi vo chéng Iva chon CDTS theo thda thuan. D6 la
trong trudng hop thoa thuan xac dinh rd phan quyén ctia mdi bén dbi voi tai san chung,
Luc nay, vé nguyén tic, mdi bén vo hoic chong co quyén dinh doat phan quyén sé hitu
ctia minh thong qua hop dong chuyén quyén, trir trudng hop thoa thuan vé CDTS hoic
phap luat HN&GD c6 quy dinh han ché khac. Do viy, hop dong chuyén quyén s hiru
tai san chung theo phan cia vo chong ¢ cau trac phap 1y gan voi hop dong chuyén
quyén trong s& hitu chung theo phan néi chung cta phap luat dan sy. Tuy nhién, ngay
c4 trong trudng hop ndy, viée dinh doat phan quyén s¢ hitu ciing khong hoan toan tach
roi khoi cac yéu cu bao vé loi ich gia dinh, dic biét 1a quyén va loi ich hop phap cia
con chua thanh nién va cac thanh vién gia dinh khac, nhu dugc thé hién thong qua co
ché tuan thu cac nguyén tic chung vé CDTS ciing nhu dam bao khong thudc céc trudng
hop vo hiéu.

Tuy nhién, can luu ¥ rang, khong phai luc nao viéc thuc hién hop ddng chuyén
quyén s6 hitu tai san chung hop nhét ctia vo chong lic ndo ciing doi hoi sy tham gia
d@)ng thoi cua ca hai vo chéng. Hay mdt bén vo hoac ch6ng khong thé tuy minh x4c lap,
thuc hién hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung theo phan ciia vo chong ddi véi
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toan bo khdi tai san chung. Phap luat HN&GBD Viét Nam, xuét phat tir yéu ciu bao dam
tinh linh hoat ctia doi séng gia dinh va giao luu dan sy, da thira nhdn trong mot s6 trudng
hop nhét dinh, mot bén vo hodc chéng 6 thé ty minh xéac 1ap, thuc hién giao dich lién
quan dén tai san chung ma khong can c6 su ddng ¥ ctia nguoi con lai. Do 1a trudng hop
xéc 1ap, thuc hién cac hop ddng phu hop véi quy dinh vé dai dién hodc nhim dap ung
nhu ciu thiét yéu cia gia dinh. Trong nhiing tinh hudng nay, y chi dinh doat ctia mot
bén vo hodc chong duge phap luat thira nhan nhu ¥ chi hop 1& ddi vai tai san chung, qua
d6 1am phat sinh hiéu luc cta hop ddng chuyén quyén so hiru, dic biét trong mdi quan
hé véi ngudi thir ba ngay tinh. Hé qua 13, ca hop déng chuyén quyén so hiru tai san
chung hop nhit 13n hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung theo phan déu khong
thé dugc nhan dién mot cach ctng nhic chi dwa trén tiéu chi “c6 hay khong co su dong
¥ cua ca hai vo chong”. Thay vao d6, tinh hop 1¢ va hiéu luc cua hop dong trong ting
truong hop cu thé con phu thudc vao vi¢c giao dich co6 thude cac truong hop ngoai 1€
luat dinh cho phép mot bén vo hodc chong tu minh dinh doat tai san chung hay khong.

Nhu véy, viéc phan loai hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chdng cin ctr vaio CPTS cho thay sy khac biét can ban vé hinh thirc so hitu cta tai san
chung 1a ddi tugng ctia hop dong tiy thudc vao viée tai san chung thudc so hiru chung
hop nhit hay s¢ hitu chung theo phan. Tuy nhién, sy khac biét nay khong mang tinh
tuyét di, boi trong ca hai trudng hop, phap luat hon nhan va gia dinh déu thiét 1ap cac
co ché linh hoat cho phép mot bén vo hoac ch6ng tu minh dinh doat tai san chung trong
nhimg gi6i han nhat dinh. Piéu d6 nham dam bao quyén va loi ich hop phap cho vo,
chdng va gia dinh, ciing nhu nham tao ra hanh lang an toan phap 1y cho céc chii thé tham
gia giao dich.

1.4.3. Can cir vao phwong thirc xdc lgp, thwe hi¢n hop dong

Can clr vao phuong thiic xéac 1ap va thuc hién hgp dong, c6 thé chia hop dong
chuyén quyén s hitu tai san chung cia vo chong thanh hai loai co ban: (i) hgp dong do
ca hai vo chdng cung xac 1ap va thuc hién; va (i) hop dong do mét bén vo hodc chong
xac lap, thuc hién. Cach phén loai ndy c6 ¥ nghia quan trong trong viéc xac dinh chu thé
giao Kkét, pham vi dai dién, diéu kién co hiéu luc cua hop déng cling nhu co ché bao vé
quyén, loi ich hop phap cua vo, chong va ngudi th ba.

- Hop déong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong do ca hai vo chong
cung xdc lap, thuc hién

Day 1a phuong thirc phan dnh day dii va tryc tiép nhét ban chat cia s¢ hitu chung
trong quan hé hon nhan. Trong md hinh nay, y chi dinh doat ddi véi tai san chung duoc
biéu hién thong qua su tham gia dong thoi cua ca hai vo chdng trong viéc giao két va
thyc hién hop ddng v6i bén thir ba. V& mit 1y ludn, ddy 1a sy thé hién 15 rang ctia nguyén
tac dong so hiru gin lién voi dong dinh doat, theo d6 khong ton tai sy tach roi giira
quyén s& hiru va quyén tham gia quyét dinh ddi véi tai san.

Viéc ca hai vo chong cung truc tiép xac 1ap hop dong cho phép ¥ chi cua chu thé
s& hiru duge boc 160 mot cach day da, minh bach va khong qua trung gian. Phuong thirc
nay vi vy duoc coi 1a mé hinh “chuan myc” ctia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san
chung ctia vo chong, bdi né han ché téi da nguy co xung dot y chi giita vo va chong,



57

ddng thoi tao ra mirc d6 an toan phap 1y cao cho giao dich trong mbi quan hé véi ngudi
thtr ba. Trong thuc tién giao luu dan su, day ciing la phuong thirc gitip viéc nhan dién
chu thé c6 quyén dinh doat trd nén rd rang nhat, qua d6 giam thiéu kha ning phat sinh
tranh chap lién quan dén hiéu lyc cia hgp dong.

- Hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong do mét bén vo hodc
ch&ng xac lap, thuc hién

Day 1a phuong thirc phan anh su linh hoat can thiét ctia quan hé tai san trong doi
sdng hon nhan. Vé mit Iy luan, viée thira nhan phuong thirc ndy khong xudt phat tir viéc
phu nhan nguyén tic ddng sd hiru, ma tir nhu cau dung hoa giira yéu ciu bao vé tai san
chung va yéu cdu bao dam hoat dong binh thuong, lién tuc cta doi séng gia dinh ciing
nhu ctia giao lwu dan sy. Trong nhitng tinh hudng nhét dinh, ¥ chi dinh doat d6i voi tai
san chung c6 thé duoc biéu hién thong qua mot bén vg hoac chéng vo1 tu cach 1a nguoi
dai dién hodc nguoi hanh dong thay maét cho loi ich chung cua gia dinh.

O phuong thuc nady, sy tham gia cia mot bén vo hodc chéng trong vi¢c xac lap
va thyc hién hop dong khong dong nghia véi viée ho tré thanh chii thé duy nhat cia
quyén dinh doat, ma chi la ngudi tryc tiép thé hién y chi trong pham vi nhat dinh cia
quan hé dai dién hodc nhu cau tit yéu. Chinh vi vay, hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai
san chung do mot bén xac 1ap luén ham chira rui ro phap 1y cao hon so véi phuong thirc
do ca hai v chong cung xac l4p, boi kha ning phat sinh sy khong théng nhét giira ¥ chi
duoc biéu hién ra bén ngoai va y chi thyc su ciia nguoi con lai.

Vé mat 1y luan, phuong thirc ndy dit ra yéu cau phai danh gia hop dong khong
chi dya trén hinh thuc xéc 1ap, ma con dya trén bdi canh giao két, pham vi dai dién va
muc dich cta giao dich. Pong thoi, né cling 1am ndi bat nhu cau xay dung co ché can
bang loi ich giita viéc bao vé quyén, lgi ich hgp phap ciia nguoi vo hodc chong khong
truc tiép xac 1ap hop dong va viéc bao dam sy 6n dinh, an toan ciia giao luu déan sy, dic
biét trong quan h¢ v&i nguoi thur ba ngay tinh.

1.4.4. Can ciwr vao thugc tinh vt ly cua tai san

Can cr vao thudc tinh vat 1y cua tai san 13 dbi twong cua hop dong, hop dong
chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong c6 thé dugc phan chia thanh hai nhom
co ban: (i) hop dong chuyén quyén sd hitu tai san chung ctia vo chdng c6 dbi tuong 1a
bt dong san; va (ii) hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong ¢ ddi
tuong 1a dong san. Viéc phan loai theo ti€u chi nay c6 y nghia dac biét quan trong, boi
phap luat Viét Nam ciing nhu phap luat nhiéu qudc gia déu thiét 1ap nhitng yéu cau khac
nhau vé hinh thirc, diéu kién c6 hiéu lyc va thu tuc phap 1y d6i voi hop dong, tuy thude
vao loai tai san la thudc tinh vat Iy ctia tai san la dbi tuong cua giao dich.

- Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vor chong ¢é doi twong la bat
dong san

Day 1a nhém hop ddng thé hién rd nhit su giao thoa giita phap lut hop dong va
yéu cau bao dam on dinh xa hoi. V& mat 1y luan, bat dong san 1a loai tai san c6 gia tri
kinh té 16n, c6 tinh ¢6 dinh vé mit khong gian va gin bé mat thiét vdi moi trudng song,
hoat dong san xuat — kinh doanh ciing nhu su bao dam an cu cua gia dinh. Chinh vi vay,
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viée chuyén quyén so hiru bat dong san khong chi mang ¥ nghia kinh t& don thuan ma
con ham chura cac hé qua xa héi va gia dinh sau rong.

Khi bat dong san thudc khdi tai san chung cta vo chdng, viée chuyén quyén so
hitu thong qua hop ddng dit ra yéu cau dic biét cao vé sy thong nhat ¥ chi cua cac chit
thé dong so hiru. V& mat 1y luan, su thong nhat nay khong chi nham bao dam quyén loi
cua mdi bén vo, chéng, ma con nham duy tri tinh toan ven cua khdi tai san chung, von
dugc hinh thanh trong sudt thoi ky hon nhan va phuc vu loi ich chung ctia gia dinh. Do
do6, trong hop ddng chuyén quyén sd hitu bit dong san 13 tai san chung cua vo chong,
yéu t6 y chi khong chi duoc xem xét & phuong dién ca nhan, ma con duge danh gia
trong mbi lién hé véi loi ich gia dinh nhu mot chinh thé.

Bén canh do, khi d6i twong cua hop dong 1 bat dong san, vai trd cua viéc cong
khai quyén s hitu tré nén dic biét quan trong. Viée chuyén quyén so hiru bat dong san
khong chi 1a su chuyén giao quyén gitta cac bén trong hop déng, ma con tao ra su thay
d6i vé quyén so hiru ma x4 hoi va ngudi tht ba c6 thé nhan biét duoc. Chinh vi vy, hop
ddng chuyén quyén so hitu bat dong san 1a tai san chung cua vo chong ludn yéu cau tinh
minh bach cao. Giao dich ndy can dam bao ngudi ta c6 thé xac dinh 16 ai la chu s hitu
va danh gia duoc cac rai ro phép 1y c6 thé xay ra. Do 1a Iy do loai hop dong nay thuong
bi kiém soat chat ché hon so véi hop déng vé cac loai tai san khéc

- Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong c6 doi twong la
dong san

Day 14 loai hop dong phan anh mirc d6 linh hoat cao hon ctia phap luat trong viéc
diéu chinh quan hé tai san. Khac véi bat dong san, dong san la nhom tai san da dang vé
chung loai va gia tri, bao gdbm ca dong san phai ding ky quyén sé hiru (nhu 6 t6, tau
thuyén, may bay) va dong san khong phai dang ky (tai san tiéu dung, tai san sinh hoat
thong thuong). Su da dang nay din dén viéc khong thé ap dung mot co ché kiém soét
phap 1y dong nhét dbi voi moi truong hop chuyén quyén sé hitu dong san.

Trong quan hé tai san cua vo chdng, viéc chuyén quyén so hitu dong san 14 tai
san chung thuong gin véi nhu cau dap ung cac hoat dong sinh hoat, tiéu dung hodc san
xuit — kinh doanh thuong nhat cua gia dinh. Do do, vé mit 1y luén, phép luat co6 xu
hudng thira nhan murc d§ linh hoat cao hon trong viéc xac 1ap va thyc hién cac hop déng
lién quan dén dong san, nham tranh viéc kiém soat qua mirc lam can tré doi song gia
dinh va giao luu dan sy. Tuy nhién, sy linh hoat nay khong mang tinh tuyét d6i. Déi véi
nhing dong san co gia tri 16n hodc giir vai trd quan trong trong viéc bao dam ngudn luc
kinh té cua gia dinh, viéc chuyén quyén sé hiru lai dit ra yéu cau cao hon vé sy than
trong va sy théng nhat y chi giita vo va chdng.

Chinh su phan héa trong nhém dong san cho thiy rang ddi twong ctia hop dong
khong chi duge xac dinh theo tiéu chi phan loai truyén théng, ma con can duoc xem xét
trong moi twong quan véi gi tri kinh té, chirc niang st dung va mirc d6 anh huong cia
tai san doi véi doi sdng gia dinh. Viéc chuyén quyén sé hiru dong san 1a tai san chung
ctia vo chong, vi vay, ludn doi hoi su cAn nhic hai hoa giira yéu cau bao vé khoi tai san
chung va yéu cau bao dam tinh linh hoat ctia giao luu dan sy.



59

1.4.5. Can cir vao muc dich ciia vo chong khi chuyén quyén sé hitu tdi sin

Déi v6i hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng, yéu tb muc
dich ciia vo chong khi chuyén quyén so hitu khong chi phan anh y chi chii quan cua cac
bén trong quan hé hop déng, ma con gan lién véi dinh hudng sir dung tai san chung
trong doi sdng hon nhan. Do d6, khi xem xét muc dich ciia vo chdng trong viéc chuyén
quyén sé hitu tai san chung, can dit can ctr nay trong méi quan hé hitu co voi chirc ning
kinh té — x4 hoi cta gia dinh va vdi vai tro cia tai san chung nhu nén tang vat chat ciia
ddi séng hon nhan. Cach phan loai nay cho phép 1am rd su khac biét vé dinh hudng str
dung tai san chung, tir d6 1y giai sy khac nhau vé& mirc do kiém soat phap 1y va co ché
bao vé loi ich gia dinh trong timg trudng hop. Muc dich cua cta vo chong khi chuyén
quyén s hiru rat da dang nhung c6 thé chia thanh hai nhom co ban nhu sau:

- Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chong nham muc dich
kinh doanh, thuong mai

Pay 13 nhitng hop d6ng ma trong d6 viéc chuyén quyén sé hiru tai san chung xuét
phat tir nhu ciu cta vo chong trong viéc khai thac gi tri kinh té cia tai san nham tao ra
loi nhuén hodc phuc vu cac hoat dong sinh Ioi. Vé mat 1y luan, trong nhém hop déng
nay, tai san chung cua vo chong duge nhin nhin khong chi nhu mot phuong tién bao
dam doi séng gia dinh, ma con nhu mot ngudn lyuc kinh té c6 kha ning tham gia truc
tiép vao cac quan hé thi truong. Muyc dich kinh doanh, thwong mai vi vy 1am thay d6i
cach thuc tiép can dbi véi tai san chung, tir chd vu tién bao toan sang chd chp nhén rii
ro & mrc d6 nhat dinh nham dat dugc lgi ich kinh té.

Khi vo chdng chuyén quyén so hitu tai san chung v6i muc dich kinh doanh,
thuong mai, ho khong chi mudn dap tng nhu cau trudc mat cia gia dinh. Ho con hudng
t6i cac muc tiéu nhu dau tu, mo rong san xuét kinh doanh hodc tai cau trac nguén luc
kinh té. Chinh muc dich nay khién hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung phai
chép nhén nhiéu rui ro hon. Pong thoi, nd cling dan dén cac hé qua phap 1y phic tap vé
nghia vu tai san, trdch nhi¢ém vdi bén thi ba, va su 6n dinh cua khdi tai san chung trong
tuong lai. Do d0, trong loai hop dong nay, ludn ton tai mau thuln gitta quyén ty do dinh
doat tai san chung va yéu cau bao vé loi ich gia dinh. Pay 1a mau thuin can duogc can
bang mot cach hop 1y."

- Hop dong chuyén quyén sé hitu tdi san chung ciia vo chong nham muc dich tiéu
dung, sinh hoat gia dinh

Day 1a nhimng hop dong duoc ky két xuat phat tir nhu cau dam bao cac diéu kién
sinh hoat co ban cho cudc sdng chung ciia gia dinh. Trong trudng hop nay, viéc chuyén
quyén so hitu tai san chung khong nhdm muc dich tao ra lgi nhuan hay tham gia truc
tiép vao cac hoat dong kinh doanh. Thay vao d6, né nham dap tng cac nhu cau thiét
yéu, c6 tinh 6n dinh va thudng xuyén trong doi sdng hon nhan. Xét vé mit 1y ludn, tai
san chung trong loai hop ddng nay trudc hét duoc xem nhu phuong tién dé duy tri va
cai thién chat luong cudc sdng cua gia dinh, chir khong phai 13 cong cu dé dau tu hay
kinh doanh sinh 1oi.

Pic diém ndi bat ciia nhom hop déng phuc vu muc dich ti€éu dung va sinh hoat
gia dinh 13 sy gan bo chit ché giita viéc chuyén quyén so hiru tai san v6i nhu cau thuc
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té trong doi sdng hang ngay. Chinh vi 1y do nay, xét vé mit 1y lun, cac hop dong nay
thudng doi hoi mire do linh hoat cao hon trong qué trinh ky két va thuc hién. Diéu nay
nham tranh tinh trang kiém soat qua chit ché c6 thé can trd sinh hoat binh thudng cua
gia dinh. Tuy nhién, su linh hoat nay khong c6 nghia la xem nhe viéc bao v€ tai san
chung. Boi 18, ngay ca trong cac giao dich phuc vu sinh hoat thong thudng, viéc chuyén
quyén sé hitu tai san van c6 kha nang anh hudng dén loi ich lau dai ctia vo chdng va céac
thanh vién khac trong gia dinh. Do d6, can c6 su can nhac can than dé dam bao quyén
loi cuia tat ca cac bén lién quan.

Nhin tir goc d6 téng thé, viéc phan loai hop déng chuyén quyén so hitu tai san
chung ctia vo chong dya trén muc dich khi chuyén quyén s hitu giup 1am rd sy khac
biét trong cach sir dung tai san chung va trong mirc d6 chp nhan rui ro cia gia dinh.
Khi myc dich hudéng té1 hoat dong kinh doanh va thuong mai, tai san chung dugc dat
trong bdi canh van dong ctia thi trudng va gan 1ién vai cac loi ich kinh té dai han. Trong
truong hop ndy, yéu cau kiém soat d6i v6i quyén dinh doat tai san ciing trd nén cao hon.
Nguoc lai, khi muc dich hudng ti tiéu dung va sinh hoat gia dinh, viéc chuyén quyén
s& hitu duogc dit trong boi canh dam bao doi sbéng chung va duy tri sy on dinh ciia quan
hé hon nhan. Trong tinh huéng nay, can c6 su linh hoat nhat dinh trong cach thirc thuc
hién giao dich dé phu hop véi dic thu ctia nhu cau sinh hoat hang ngdy cua gia dinh

1.4.6. Ciin cir vao chii thé dwec ghi nhén trén gidy to vé tai san chung ciia vo
chong

Trong thuc tién giao luu dan sy, viéc xac dinh ai 1a chu thé ¢6 quyén dinh doat
dbi véi tai san thuong duogc tiép can thong qua cic gidy to xac 1ap va cong khai hoa
quyén ddi véi tai san (chang han gidy chirng nhan quyén st dung, quyén so hitu). O goc
do 1y luan va thyc tién, cac gidy to nay khong nhét thiét phan 4nh day du va tuyét déi
ban chat s& hitu, nhung lai gitr vai trdo nhu mot dau hiéu nhan dién chu thé co quyén dinh
doat, gitip ngudi thir ba va cac chu thé lién quan dy liéu rui ro va thiét 1ap niém tin giao
dich. Khi d6i trong 1a tai san chung ctia vo chong, “chi thé duoc ghi nhan trén gidy t”
trd thanh mot ti€u chi c6 gia tri phan loai dac thu, boi nd tao ra sy khac biét dang ké vé
cach thirc xac lap, thuc hién hop dong chuyén quyén so hitu ciing nhu vé nguy co tranh
chap va muc do an toan phap 1y cta giao dich. Trén co s& do, c6 thé phan chia hop dong
chuyén quyén s¢ hiru tai san chung cta vo chong thanh hai nhom:

- Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung do cd hai vor chong cing dimg
tén trén gidy chitng nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung

Gidy chimg nhin quyén s& hitu, quyén st dung tai san thé hién twong dbi rd rang
tinh chit quyén sé hitu chung cua vo chdong thong qua viée ghi tén ca hai nguoi. Trong
pham vi luan an, NCS khong binh luin vé& gia tri phap 1y cta gidy chirmg nhan quyén s&
hitu, quyén sir dung. Xét vé mit Iy luan, day 13 truong hop ma dau hiéu cong khai quyén
s& hiru kha phu hop véi ban chat cia CDTS chung: quyén ddi véi tai san dugc xac dinh
nhu mot quyén thudc vé ca hai vo chong trong quan hé hén nhén, va viéc chuyén quyén
vé nguyén tic doi hoi sy tham gia hodc su dong ¥ ciia ca hai bén.

Viéc ca hai vo chong cung dugc ghi tén trén gidy to thuong dan dén hai hé qua
Iy luan quan trong. Thir nhdt, chii thé chuyén quyén trong hop dong duoc xac dinh mot
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cach rd rang ngay tir bén ngoai cua giao dich: bén chuyén quyén 1a vo chdng véi tu cach
mot ddng chi s¢ hitu, thay vi chi 1a mot ¢4 nhén riéng 1&. Thit hai, tiéu chi ndy gbp phan
tang cuong muc dd an toan phap 1y cua giao dich. Béi 1€, nguoi thir ba c6 céan cir 1o rang
dé nhan biét rang giao dich chuyén quyén hop 1é cin ¢ sy tham gia hoic sy dong ¥ cta
ca hai v chong. Qua d6, nguy co phat sinh tranh chip do mot bén khong c6 quyén dai
dién cho bén con lai hodc do mot bén phit nhan viée chuyén quyén sé& dugc giam thiéu.

Tuy nhién, d6i v6i nhing loai hop ddng nay, rii ro tranh chap van c6 thé xuat
hién néu cach thirc thé hién ¥ chi ciia hai v chdng trong qué trinh ky két va thyuc hién
hop ddng khong rd rang hodc thiéu sy théng nhat. Xét vé mit Iy luan, diéu dé cho thay:
vi€c cung duogc ghi tén trén giéy t& chi 14 ddu hiéu thuan loi dé nhan dién chu thé co
quyén, cht khong tu dong thay thé yéu cau phai ching minh y chi chuyén quyén sé hitu
trong timg giao dich cu thé

- Hop dong chuyén quyén sé hiwu tai san chung do chi mét bén vo hodc chong
ditng tén trén gidy chitng nhdn quyén sé hitu, giay chirng nhdn quyén sir dung

Trong trudng hop tai san thudc khdi tai san chung cua vo chong nhung gidy to
vé quyén dbi voi tai san chi ghi nhan mot ngudi (vo hodc chéng) 1a chu thé, xuat hién
su khong tring khép gitta cach thire quyén dugc cong khai ra bén ngoai va ban chét so
hiru trong quan hé hon nhan. Vé mit 1y luan, day la biéu hién dién hinh cua sy tach biét
giita trang thai phap 1y ndi bd cta quan hé tai san vo chdng va trang thai phap 1y duoc
nhan dién trong giao luu dan su. Sy tach biét nay khong 1am thay doi ban chét cua tai
san chung trong quan hé vo chdng, nhung lai c6 anh hudng truc tiép dén viéc xac dinh
chu thé c6 quyén dinh doat khi tai san tham gia vao cac giao dich v&i ngudi thi ba.

Viéc chi mt bén vo hoac chéng duoc ghi nhan trén giéy to vé tai san khién quyén
dinh doat d6i voi tai san dugc biéu hién ra bén ngoai nhu gan véi mot chii thé duy nhat.
Diéu nay c6 thé ddn dén viéc nguoi thir ba nhan dién nguoi dung tén 1a chu thé co day
da quyén dinh doat, dua trén cac ddu hiéu cong khai duoc ghi trén gidy chimg nhan
quyén s hiru, quyén st dung. Trong khi d6, v6i quan hé hon nhan, quyén dinh doat tai
san chung lai gan lién véi loi ich chung cta gia dinh, trong d6 c6 ca quyén, loi ich hop
phap ciia ngudi khong duge ghi nhan trén gidy to. Chinh sy khéc biét trong cach thic
nhan dién chu thé c¢6 quyén ndy lam phat sinh nguy co xung dot gitra quyén loi cua
ngudi vo hodc chong khong dumg tén va niém tin giao dich dwoc hinh thanh tir phia
nguoi thu ba.

Vi vay, xét vé mit 1y luan, hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung trong
truong hop chi mot bén vo hodc chong duoc ghi nhan trén gidy to 1a nhom hop dong dit
ra yéu cau can bang loi ich & mtc dd cao hon so vdi cac trudng hop khac. Viée danh
gia tinh hop 16 va hé qua phap 1y cua hop dong khong thé chi dva trén ddu hiéu hinh
thirc cia viéc ghi nhan chu thé quyén, ma can xem xét dong thoi bdi canh hinh thanh tai
san, muyc dich cua viéc chuyén quyén va cach thirc thé hién y chi ctia nguoi khong ding
tén trong quan hé tai san chung. Pong thoi, ciing cin dit cac yéu t6 nay trong mbi quan
hé voi mac do du li€u rui ro hop 1y cua nguoi thir ba khi tham gia giao dich.

Ngoai nhitng tiéu chi dé phéan loai hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung
clia vo chdnng néi trén, trong khoa hoc phap 1y, c6 mot s6 quan diém cho rang cé thé
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phan loai hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung ciia vo chdng cin ¢t vao chu
thé tham gia, bao gém: (i) hop dong giira vo chdng v&i nhau va (ii) hop dong gitta vo
chdng v6i nguoi thir ba. Tuy nhién, theo quan diém cua tac gia, cach phan loai nay 1a
khong thé hop 1y. Ly do chinh nam & ban chat cia hop dong dan sy noi chung va hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san noéi riéng. Hop dong ludn dugc xac dinh 13 sy thoa
thuan gitta cac bén nham lam phat sinh, thay d6i hodc cham dirt quyén, nghia vu dén sy
theo quy dinh tai Diéu 385 BLDS niam 2015. Trong hop dong chuyén quyén so hiru tai
san, can ¢ sy phan biét 16 rang giita bén chuyén quyén (bén c¢6 quyén so hitu chuyén
di) va bén nhan chuyén quyén (bén tiép nhan quyén so hitu). Do d6, khong thé ton tai
mot hop dong ma cac bén vira dong thdi 1a bén chuyén quyén vira 13 bén nhin quyén
dbi voi cing mot tai san, vi didu nay lam mat di tinh chat ddi 1ap chu thé — yéu t ¢t 16i
céu thanh hop ddng song phuong hodc don vu.

Trong trudng hop vo chdng dinh doat tai san chung nham chuyén mét phan hozc
toan b tai san chung thanh tai san riéng ciia mot bén vo chong (vi du: chong “chuyén”
phan nha dat chung cho vo dé thanh tai san riéng cta vo), hanh vi ndy khong thé duogc
xéc dinh 1a hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo chong. Thay vao do,
day thuc chat 13 thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hon nhéan, dugc phap luat
ghi nhan riéng tai cac diéu luat tir Diéu 38 dén Piéu 42 Luat HN&GD nam 2014. Thoa
thuan nay cho phép vo chong chia mot phan hodc toan bo tai san chung vi 1y do chinh
dang, phai 1ap thanh van ban, khong nham muc dich trén tranh nghia vu tai san va thude
pham vi diéu chinh dic thu ctia CDTS v chong, chir khong phai 1a mot hop dong chuyén
quyén s hiru theo nghia thong thuong véi su dbi 1ap chu thé 16 rang.

Do vay, khong t6n tai loai “hgp dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo
chong gitta vo va chong véi nhau”. Moi hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong chi co thé dugc giao két gilta vo chong (véi tu cach dong chi sé hitu) va
ngudi thir ba. Vi 18 d6, cin ctr phén loai theo chu thé (gitra vo chong va véi ngudi thir
ba) khong phu hop dé ap dung cho nhém hop ddéng chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong.

1.5. Co s6 ciia viéc quy dinh vé hop ddng chuyén quyén sé hiru tai sin chung
ciia vo' chong

1.5.1. Co 56 Iy ludn ciia quy dinh vé hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin
chung ciia vo chong

1.5.1.1. Xudt phat tir ban chdt cong dong ciia quan hé hén nhéan va nguyén tdic
déng thuan trong xdc ldp, dinh doat tai san cua vo chéng

Hén nhén 1a sy két hop thiéng liéng gitta hai con ngudi, cing xay dip mot to 4m
chung, cung ganh vac trach nhi¢m vd1 nhau va voi nhitng nguoi than yéu. Gia dinh, tur
d6, khong chi 13 noi tri ngu vat chat ma con 1a khéng gian tinh than sau tham, noi hai
c4 nhan tré thanh mot chinh thé gin bo mau thit. Trong gia dinh, khong gi gan két hon
mdi quan hé vo chong — mbi quan hé xuat phét tir tinh yéu tu nguyén, tir 161 thé nguyén
bén nhau “giau sang, nghéo khod, bénh tat hay suc khoe”, tir sy cam két chia sé cudc doi
dén bac dau.
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Mbi quan hé vo chéng khong chi la su két hop tinh cam ty nhién, ma con la nén
tang dé hinh thanh gia dinh hat nhan — t& bao co ban cua xi hoi. Tir thud so khai cia
nhan loai, khi con nguo1i tu hop theo huyét théng va tinh cam, doi ltra da cung nhau tao
dung tai san chung, ciing lao dong, cung tich lily dé bao vé to 4m, nudi day con cai. Trai
qua hang ngan nam lich sir, dii xd hoi c6 thay d6i tir phong kién sang hién dai, du nén
kinh té tir tyr cung tu cap chuyén sang thi truong, thi ban chat ctia quan hé vo chéng van
mang tinh chét cong dong va giit nguyén gia tri cot 18i: sy gan b, chia sé, binh dang va
hy sinh vi nhau. Nguoi vo, ngudi chong khong con 1a hai ca nhan doc 14p hoan toan, ma
tr& thanh mot phan cua nhau, ciing tao nén mot khéi tai san chung — biéu twong cua tinh
yéu va su déng hanh.

Trong truyén théng vin hoa Viét Nam, chiu anh huéng sau sic tir tu tudng “phu
thé nhat thé”, vo chéng dugc xem nhu “mot than”, cung chung mat $6 phan. Cau tuc
ngir “Thuan vo thuan chong tat bién Pong ciing can” hay “Chdong gian thi vo bt 101,

% phan anh rd nét gia tri dong thuan, chia sé trong

com s6i nho Itra thi dung dun mau
quan 1y tai san gia dinh. Tai san chung cta vo chong khong chi 1 ciia cai vat chat, ma
con 1a két tinh cia mo hoi, cong sirc, tinh yéu va sy hy sinh ctia ca hai bén. D6 1a ngoi
nha chung, manh dat chung, nhitng dong tién kiém duoc tir lao dong chung, 13 ngudn
song dé gia dinh ton tai va phat trién. Chinh vi thé, tai san chung mang ban chét “hop
nhat” — khong phan chia phan quyén rd rang trong thoi ky hon nhan t6n tai, ma 1a mot
khdi théng nhét, thudc vé ca hai vo chéng nhu mot chinh thé.

Tuy nhién, trong x4 hoi hién dai, v6i su tién bo ctia nhan thirc vé binh dang gidi
va quyén tu do ca nhan, phap luat ton trong quyén thoa thuan ciia vo chong trong viéc
xéac 1ap CPTS. Néu vo chong chon ché do theo thoa thuan, ho ¢ thé linh hoat hon: tai
san chung c6 thé dugc xac dinh theo s hitu chung theo phan (tirc 1a ban chét thi khong
co tai san chung), tuy thudc vao ¥ chi tu nguyén cuia hai bén. Du vay, sau xa van 1a su
ton trong tinh cam vo chéng, bao v¢€ loi ich chung cua gia dinh, tranh dé sy ich ky ca
nhan 1am lung lay nén tang t6 4m. Viéc dinh doat tai san chung khong thé chi dya trén
¥ chi don phwong, ma phai xuat phat tir su dong thudn, tir tinh yéu thuong va trach nhiém
v61 nhau. Co s¢ ly luan nay phéan anh tryuc tiép quan ni¢m hién dai ctuia khoa hoc luat
HN&GD: phap luit khong phu nhéan tu do c4 nhéan trong gia dinh nhung doi hdi viéc
thuc hién quyén phai xuat phat tir loi ich chung cua gia dinh. Boi vi, “Quyén tu do cé
nhan dugc ton trong trong chimg muyc viéc thyc hién quyén dé khong giy phuong hai
dén... lgi ich chinh dang cua gia dinh”®’,

O gbc do lich str — x3 hoi caa CDTS, viée nhian manh co ché thoa thuin/binh
dang trong quan 1y, dinh doat tai san chung con nham khéc phuc sy bat binh dang trong
nhimg gia dinh truyén thdng. D6 1a nhimg gia dinh ma “nguoi vo... khong c6 sy dong
¥ ctia ngudi chong” thi khong thé tién hanh cac cong viée lién quan dén tai san®®. Do
vay, hop ddng chuyén quyén s hiru tai san chung phai duoc dit trong mbi twong quan

66 https://vihema.com/tuyen-tap-ca-dao-tuc-ngu-ve-cha-me-y-nghia-nhat.html?

67 Nguyén Ngoc Dién (2007), Gido trinh Ludt Hon nhdn va gia dinh — Tdp 1, link doc online:
https://amilawfirm.com/wp-content/uploads/2020/03/HNGD-1-C%E1%BA%A 7n-th%C6%A1.pdf?utm

68 Hoang Ngoc Huyén (1996), CDTS cua vo chéng theo Ludt Hon nhdn va gia dinh Viét Nam, Luan van Thac si
Luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 16
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dac bi¢t: khong chi la giao dich kinh té, ma con 1a biéu hién cua sy ton trong, binh déng
va bao vé 14n nhau trong hon nhan. Phap luit quy dinh vo chdng c6 quyén va nghia vu
binh déng ddi vé6i viée chiém hiru, sir dung va dinh doat tai san chung la nham béo vé
khéi tai san chung, tranh nhiing truong hop mot trong hai vo chdng c6 hanh vi pha tan
tai san, huy hoai tai san hoac ty minh thuc hién nhirng giao dich dan su lién quan dén
tai san chung lam ton that khéi tai san chung, anh huong dén quyén loi cta gia dinh®’.
Tir goc d6 lich str — xa hdi, quy dinh nay con khac phuc nhiing bat binh dang gi6i truyén
thdng, khi quyén quan 1y tai san thuong nghiéng vé ngudi chong, ngudi vo bi han ché
dia vi. Su chuyén dich sang m6 hinh déng thuan phan anh tién bod xa hoi, phu hop voi
nguyén tic “nam nir binh dang” trong cudc séng hién dai.

1.5.1.2. Xudt phat tir xu hudng phdp ludt cia cic quoc gia trén thé giGi

Trong bdi canh giao lvu dan su — kinh té ngay cang phat trién, viéc dinh doat va
chuyén quyén so hiru ddi voi tai san chung ctia vo chdng khong con duoc nhin nhan nhu
hanh vi dinh doat tai san ctia mot chu thé riéng 16, ma duoc dit trong mdi lién hé chat
ché voi viéc bao vé quan hé hon nhan va loi ich ctia gia dinh. Phap luat ctia nhiéu qudc
gia, du thudc cac truyén théng phap 1y khic nhau, déu cho thay xu hudng tiép can thong
nhat & chd thiét 1ap co ché kiém soat dbi v6i viée chuyén quyén so hitu tai san chung
ctia vo chdng, dic biét trong cac giao dich lién quan dén tai san c6 gia tri 16n hodc c6 ¥
nghia thiét yéu ddi véi doi sdng gia dinh. Nhimg xu hudng nay khong chi phan anh ki
thuat 1ap phap, ma con thé hién nhan thirc chung vé ban chat dic thu cua tai san chung
ctia vo chdng trong quan hé phap luat dan sy.

Truede hét, mot xu hudng ndi bat 13 han ché quyén dinh doat don phuong ddi voi
tai san chung cua vg chong, thong qua viée dit ra yéu cau vé sy dong thuan cua ca hai
chu thé hon nhan. Trong phap luat Phap, dudi ché d6 tai san cong dong (communauté),
tai san chung dugc xem la mot khdi tai san théng nhét va viéc dinh doat cac tai san quan
trong bi kiém soat chat ché. Pidu 1424 B6 luat Dan su Phép quy dinh rﬁng mot bén vo
hozc chong khong duge don phuong chuyén nhuong hodc xac 1ap vat quyén dbi voi bat
dong san, co so kinh doanh, san nghiép thwong mai va mot sb tai san quan trong khac
thudc khoi tai san chung néu khong c6 sy dong ¥ cta ngudi kia. Quy dinh nay cho thiy
phap luat Phap khong chi quan tim dén hinh thic giao dich, ma dit trong tim vao viéc
kiém soat quyén dinh doat nhiam bao vé loi ich cua nguoi phéi ngﬁu con lai. Tuong tu,
trong phap luat Puc, mic du ap dung ché d6 tii san phan san c6 cong don
(Zugewinngemeinschaft), phap luat van thiét 1ap giéi han ddi véi quyén dinh doat tai
san. Theo Diéu 1365 Bo luat Dan su Dic (BGB), mot nguoi vo hoac chéng khong duoc
cam két dinh doat toan bo tai san ctia minh néu khong c6 su chap thuin cua nguoi phdi
ngau. Quy dinh nay duoc hiéu 1a nham ngan ngua viéc mot bén thyc hién giao dich cé
thé 1am suy giam dang ké co s& tai chinh cua gia dinh. Trong hé théng common law, xu
huéng nay cling duoc ghi nhan. Tai bang California (Hoa Ky), noi ap dung ché do tai
san cong dong (community property), khoan (a) Piéu 1102 Bo luat Gia dinh quy dinh
viéc ban, chuyén nhuong hodc thé chip bat dong san thudc tai san chung phai co su

% Vién Pai hoc M& Ha Noi (2009), Gido trinh Ludt Hén nhén va gia dinh, Nxb. Gido duc Viét Nam, Ha Noi, tr.
108
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tham gia ctia ca hai vo chéng. Nhu vay, du khac biét vé m6 hinh ché d6 tai san, cac hé
thong phap luat déu c6 diém chung 13 khong thira nhan quyén dinh doat tuyét d6i cta
mot bén d6i véi tai san chung.

Thit hai, phap luat cac qudc gia co xu hudng coi sy thdng nhit ¥ chi ctia vo chong
13 yéu t6 cot 161 dé bao dam hiéu luc cta hop dong chuyén quyén s hiru tai san chung.
Yéu cau vé sy dong ¥ cia ngudi phdi ngiu trong phap luat Phap khong chi mang y nghia
han ché quyén dinh doat, ma con 1a co ché xac nhan rﬁng giao dich phan anh y chi chung
ctia ca hai chu thé. Trong phap luat Btrc, bén canh quy dinh tai Piéu 1365 BGB, Diéu
516 BGB vé ting cho ciing cho thdy rang viéc chuyén dich tai san trén co s khong c6
dén bu phai dua trén sy thoa thuin cua cac bén, qua d6 nhdn manh yéu t6 ¥ chi trong
giao dich. Diéu nay c6 ¥ nghia dic biét trong bdi canh tai san duoc chuyén dich c6 thé
thudc pham vi loi ich chung cua vo chdng. Trong phap luat bang California, yéu ciu ca
hai vo chong cung ky két ddi véi cac giao dich lién quan dén bat dong san khong chi
nham bao dam tinh hop 18 vé hinh thic, ma con 1a co ché phap 1y dé kiém chimg sy
tham gia va dong thuan thuc su ctia ca hai bén. C6 thé thay rang, cac hé thong phép luat
khong chi dung lai & viéc kiém soat hanh vi dinh doat, ma con cht trong bao dam rﬁng
viéc chuyén quyén so hitu tai san chung 1a két qua cta y chi thong nhit trong quan hé
hon nhan.

Thir ba, mot xu hudng dang cha ¥ 13 phap luat cac qudc gia khong coi hop dong
chuyén quyén so hiru tai san chung cua vo chong 13 mot giao dich dan su thudn tiy, ma
dit n6 trong khuén kho diéu chinh dic thu nham bao vé cdu tric tai san cta gia dinh va
quyén loi ciia nguoi phdi ngau. Cac quy dinh nhu Diéu 1424 Bo luat Dan su Phap, Diéu
1365 B luat Dan sy Dic hay Diéu 1102 Bo luat Gia dinh bang California déu cho thay
viéc chuyén quyén so hitu tai san chung khong chi 1a sy thoa thuan giita bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén, ma con 1a hanh vi phap 1y cé thé tac dong truc tiép
dén nén tang kinh té ca gia dinh. Do d6, phap luat thiét 1ap cac diéu kién chat ch& vé
chu thé, sy ddng ¥ va pham vi dinh doat nhim phong ngira rui ro phat sinh tir viéc mot
bén tu v dinh doat tai san chung. Céach tiép can ndy dong thoi tao co sé dé bao vé nguoi
thir ba trong giao dich, khi ho ¢ thé dua vao cac diéu kién phap 1y 16 rang dé danh gia
tinh hop phép cua giao dich.

Tir cic xu hudng néu trén c6 thé thiy rang, phap luat cua nhiéu qubc gia déu tiép
can viéc chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong theo hudng dit ra co ché kiém
soat dac thu dya trén sy tham gia hoac su déng thuan cua ca hai vo ch@)ng. biéu nay cho
thdy hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong khong thé duoc didu
chinh hoan toan theo cac nguyén tic chung cta phap luat hop dong, ma can duogc dat
trong mdi quan hé véi ché do tai san cua vo chong va yéu cau bao vé gia dinh. Day 1a
co so 1y ludn quan trong dé giai thich su can thiét cua viée thiét 1ap cac diéu kién phap
1y riéng ddi véi loai hop ddng nay trong phap luat Viét Nam.

1.5.1.3. Xudt phat tir cic hoc thuyét chi phoi quy dinh vé hop dong chuyén quyén
s& hivu tai san chung cia vo chong

Xét vé phuong dién 1y luan, cac quy dinh phap luat diéu chinh hgp dong chuyén
quyén s& hiru tai san chung ctia vo chong khong chi dwa trén cac nguyén tac chung cia
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phap ludt dan sy, ma con duge hinh thanh trén nén tang cta nhiéu hoc thuyét phéap 1y
chi phdi cach thirc nhan dién va giéi han quyén dinh doat tai san trong quan hé hon nhan.
Cac hoc thuyét nay giup 1y giai vi sao cing 1a hop ddng chuyén quyén so hitu, nhung
khi dbi tuong la tai san chung cua vo chéng, phap luat lai ddt ra nhiing yéu cau dic thu
vé chii thé, ¥ chi va co ché bao vé. Cu thé 1a:

* Hoc thuyét tu do y chi . ’

Trong 1y luan phap luat hop dong, hoc thuyét tu do ¥ chi (freedom of will),
thudong duoc tiép can thong qua nguyén 1y tir do hop ddng (freedom of contract), giir
vai trd nén tang chi phéi viéc hinh thanh va thuc hi¢n cac giao dich dan su. Theo hoc
thuyét nay, y chi ty nguyén cta cac chu thé 1a co sé truc tiép 1am phat sinh sy rang budc
phap ly cua hop déng. Phap luat, vé nguyén tac, ton trong su lya chon cua céc bén va
chi can thiép trong nhimng gi6i han can thiét nham bao dam trat ty phap 1y va loi ich
cong cong.

Trong khoa hoc phap 1y common law, ty do hop dong timg dugc nhin nhan nhu
mot “tin diéu” co ban. Tac gia G.H.L. Fridman, trong bai viét kinh dién vé tu do hop
ddng, da khai quat nguyén 1y nay nhu sau: “Mot trong nhitng tin diéu co bdn ciia phdp
ludt la moi nguwoi déu dwoc tw do giao két theo ¥ chi ciia minh, mién la khéng trdi phdp
Iugt”™. Quan diém c6 dién nay duogc thé hién 1o trong an 1€ Printing and Numerical
Registering Co v Sampson (1875), khi Sir George Jessel MR khang dinh: “Néu ¢é mét
diéu ma chinh sach céng doi héi hon bat cir diéu gi khdc, thi d6 la nhitng ngwoi da thanh
nién va cé day di nang lwc nhan thirc phai dwoc hiedng mire tw do giao két cao nhat; va
cdac hop déng cua ho, khi duoc xdc ldp mot cach tw do va tw nguyén, phai duoc coi la
thiéng liéng va phdi dwoc Toa dn bdo vé bang viéc cudng hanh’'.

Tuy nhién, chinh tir nén tang 1y luan ndy dd nay sinh nhitng tranh luan khi hoc
thuyét tu do y chi duoc van dung vao cac quan hé phap 1y dic thu, trong d6 c¢6 quan hé
tai san gitta vo chong. Fridman cho rang: “Két ludn cia tdc gid la y niém vé tir do hop
dong mang tinh huyén thoai nhiéu hon la thuc té”"*. Trong bdi canh hop déng chuyén
quyén so hitu tai san chung cta vo chong, quyén dinh doat khong phai 1a quyén don 1é
clia ting c4 nhan, ma 1a quyén gan vdi lgi ich va trach nhiém chung cia hai chu thé
trong quan h¢ hon nhén.

Do d6, viéc phap luat yéu cau sy thoa thuan cta ca vo va chong khong phai 1a su
phu nhan hoc thuyét tr do ¥ chi, ma 13 sy diéu chinh can thiét cua hoc thuyét nay dé phu
hop voi ban chit ciia quan hé hon nhan va gia dinh. Ty do ¥ chi trong trudng hop nay
can dugc hiéu 1a tu do ¢ didu kién, trong d6 diéu kién cdt 16i 1a sy hinh thanh y chi
chung hodc su déng thuan hop 1€ cua ca hai vo chéng ddi v4i hanh vi 1am dich chuyén
quyén so hiru tai san chung.

70 G.H.L. Fridman (1967), “Freedom of Contract”, Ottawa Law Review, Vol. 2, Issue 1, tr.1,

Link truy cép PDF toan van: https://rdo-olr.org/wp-content/uploads/2018/01/olr_2.1 fridman.pdf

I Sir George Jessel MR (1875), trich trong Printing and Numerical Registering Co v Sampson LR 19 Eq 462, tr.
465; dan lai theo G.H.L. Fridman (1967), tldd, tr. 2-3, truy cap tai website:
https://opencasebook.org/casebooks/276-contracts-cases-and-materials/resources/1.1-introduction-contract-as-a-
principle-of-order/

2 G.H.L. Fridman (1967), “Freedom of Contract”, Ottawa Law Review, Vol. 2, Issue 1, tr. 15,

Link truy cap PDF toan van: https://rdo-olr.org/wp-content/uploads/2018/01/0lr 2.1 fridman.pdf
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* Hoc thqyét binh?dfmg gioi

Hoc thuyét binh dang gidi (gender equality theory) dugc hinh thanh nhu mdt
phan bién dbi véi cach tiép can thuan tay hinh thirc cta hoc thuyét ty do y chi. Hoc
thuyét nay xuat phat tr nhan thirc rﬁng su binh déng dugc ghi nhan trén phuong dién
phap 1y khong tat yéu din dén sy binh dang thuc chét trong kha ning thuc hién va thy
hudéng quyén, dic biét trong cic quan hé hon nhan va gia dinh chiu anh hudng siu sic
clia cau trac x4 hoi va vai tro gioi.

Nén tang phap 1y quan trong nhat ctia hoc thuyét binh dang gidi trong linh vuc
hén nhan va gia dinh duoc xéac 1ap tai Cong wdc cia Lién hop qudc vé x6a bé moi hinh
thirc phan biét ddi xtr v6i phu nit nim 1979 (CEDAW). Ngay tai Piéu 1, Cong udc da
tiép can khai niém phén biét ddi xtr theo hudng nhan manh dén hé qua thuc té cia quy
dinh hodc hanh vi, chit khéng chi dimg lai ¢ hinh thtic phap 1y: “Phdn biét déi xir véi
phu nir bao g&m moi sw phan biét, loai trir hoac han ché duya trén gioi tinh ma co muc
dich hodc hé qua lam phuwong hai hodac vo hiéu hoa viéc thiea nhan, thu hwong hodc
thwe hién cdc quyén con nguoi va quyén tw do co ban ciia phy ni#”. Quan diém nay
tiép tuc dugc cung cd trong Khuyén nghi chung s6 25, Uy ban CEDAW khang dinh mét
cach dut khoat rang: “Mot cdch tiép cdn thuan tiy mang tinh hinh thire vé mdt phdp 1y
hodic chwong trinh la khéong di @é dat dwoc sw binh ddng trén thuc té gita phu nit va
nam giéi”’*.

Déi v6i hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong, hoc thuyét
binh déng gidi yéu cau phép luat khong chi xac dinh sy ton tai hinh thirc cta y chi, ma
con phai xem xét chét luong thuc chét cua sy d@)ng thuan. Diéu nay phu hgp véi dinh
hudng ctia khoa hoc phap 1y Viét Nam khi cho rang: “Vor va chong déu cé quyén tw chii
trong viéc quan ly, dinh doat tai san chung vi loi ich chung cua gia dinh... Quy dinh nay
thé hién sw binh dcfng cua vo' va chéng trong viéc tié'p cdn va kiém sodt nguén lyc la tai
sdan chung ciia vo chong” ™.

* Hoc thuyet bao vé quyen va lgi ich hgp phap cua v, chong
Hoc thuyét bao vé quyén va loi ich hop phap ciia vo, chong duogc phét trién nham

1y giai su can thi¢p c6 chu dich cua phap luat vao cac quan h¢ tai san trong hon nhan.
Hoc thuyét ndy xuét phat tir nhan thirc rang quan hé vo chong khéng phai 1a quan hé
thudn tiy dbi img loi ich, ma 13 quan hé dic thu gin véi yéu t6 nhan than, su phu thudc
vé kinh té va loi ich chung cua gia dinh.

Nén tang phap 1y qudc té ctia hoc thuyét nay duoc thé hién tai Khoan 1 Piéu 16
Cong uéc CEDAW nam 1979, theo d6: “Cdc quéc gia thanh vién phdi dp dung moi
bién phdp thich hop nham xéa bé si phdn biét doi xir véi phu niv trong moi van dé lién

73 United Nations (1979), Convention on the Elimination of All Forms of Discrimination against Women, Article
1, link truy cap/tai vé toan van (PDF chinh thirc):
https://www.ohchr.org/en/instruments-mechanisms/instruments/convention-elimination-all-forms-
discrimination-against-women

74 CEDAW Committee (2004), General Recommendation No. 25 on Article 4, paragraph 1, of the Convention,
UN Doc. CEDAW/C/2004/I/WP.1, link tai PDF toan van:
https://www.un.org/womenwatch/daw/cedaw/recommendations/General%20recommendation%2025%20(Englis
h).pdf

75 Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2024), Gido trinh Ludt Binh dang gidi, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr. 226, 227
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quan dén hén nhédn va quan hé gia dinh, va ddc biét phdi bao dam, trén co sé binh ding
gitta nam va nir... ”’°. Trén co s& d6, Khuyén nghi chung sb 21 cua Uy ban CEDAW da
nhan manh rang: “Sw binh dang giita phu nit va nam gidi trong hén nhan va quan hé
gia dinh phai dwoc bdo vé cd vé mdt phdp ludt lan trong thuc tién””’. Trong khoa hoc
phap 1y Viét Nam, hoc thuyét ndy duoc phan anh qua quan diém cho rang: “thuc hién
ndi dung quyén s& hiru d6i véi tai san chung, vo, chéng lu6n binh déng khi chiém hiru,
st dung, dinh doat tai sdn chung... néu dinh doat tai san chung c6 gié tri lon... thi phai

78 Qua d6, hoc thuyét nay cung cap co

c6 su thoa thuan bang van ban cua hai vg chong
s& 1y luén truc tiép cho viée danh gia muc d6 can thiép cua phap luat dbi véi cac hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong.

Theo cach tiép can cta hoc thuyét binh ding gi6i, quyén binh ding cia vo va
chdng trong quan hé tai san khong chi duoc hiéu 1a mdi bén déu co quyén sé hiru ddi
v6i khéi tai san chung, ma con phai duge biao dam binh dang trong kha nang tiép cén,
quan ly, kiém soat va quyét dinh viéc st dung, dinh doat nguén luc chung cua gia dinh.
N6i cach khac, su binh dang khong chi dugc thé hién & viéc phap luat ghi nhan quyén
ngang nhau ciia v va chong, ma con & viée thiét 1ap co ché phap 1y bao dam dé mdi
bén déu c6 diéu kién thuc té tham gia vao qua trinh ra quyét dinh ddi vdi tai san chung.
Boi 18, sy bat binh dang trong tiép cin va kiém soat ngudn lyc trong gia dinh 1 yéu to
1am tang su bat binh dang gi6i trong gia dinh”. Khi mot bén khong c6 kha nang tiép cin
thong tin, tham gia quyét dinh hodc kiém soat viéc dinh doat tai san chung, thi quyén
binh déng vé tai san duoc phap luat ghi nhan kho co thé dugc hién thuc hoa trén thuc
té. Néu viéc dinh doat tai san chung chi phan anh y chi ctia mot bén hodc mot bén khong
c¢6 diéu kién thuc hién quyén tham gia quyét dinh do su phu thudc vé kinh té, théng tin
hoic vi thé trong gia dinh thi quyén binh dang trong quan hé tai san méi chi ton tai trén
phuong dién hinh thirc ma chua dat dugc su binh dang vé thuc chat. Vi vay, d6i véi hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chong, hoc thuyét binh ding giéi khong
chi dit ra yéu cau ca vo va chdng déu co quyén dinh doat tai san chung theo quy dinh
ctia phap luat, ma con doi hoi phap luat phai xay dung co ché bao dam su tham gia thuc
chét cia mdi bén trong qua trinh xac 1ap hop dong, qua d6 bao dam viéc kiém soat va
phan bo nguén luc cua gia dinh dugc thuc hién trén co s& binh déng va ton trong y chi
ctia ca hai vo chong.

* Hoc thuyét bio v¢ loi ich gia dinh ‘

Hoc thuyét bao v¢€ loi ich gia dinh xuat phat tr nhan thic rang gia dinh 1a mot
don vi xa hoi co ban, khong chi phuc vu lo1 ich ¢4 nhan ma con mang trong minh nhiing

76 United Nations (1979), Convention on the Elimination of All Forms of Discrimination against Women, Atticle
16(1), link truy cap/tai vé toan van (PDF chinh thirc):
https://www.ohchr.org/en/instruments-mechanisms/instruments/convention-elimination-all-forms-
discrimination-against-women

77 CEDAW Committee (1994), General Recommendation No. 21: Equality in marriage and family relations, UN
Doc. A/49/38, link truy cép/toan van:
https://www.un.org/womenwatch/daw/cedaw/recommendations/recomm.htm

8 Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2021), Gido trinh Ludt Hon nhdn va gia dinh Viét Nam, Nxb. Tu phap, Ha Noi,
tr. 227

7 Truong Pai hoc Ludt Ha Noi (2021), Gido trinh Ludt Hon nhdn va gia dinh Viét Nam, Nxb. Tu phap, Ha Noi,
tr. 215
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lgi ich xa hdi rdng 16n hon. Theo Bruce C. Hafen, mét trong nhitng hoc gid c6 dong gop
quan trong cho su phat trién cua hoc thuyét ndy, da chi ra rang: “Piéu quan trong la
phai phan biét loi ich ca nhan trong quan hé gia dinh voi loi ich xa hoi trong gia dinh
va hon nhén nhu la cdc thé ché xa hgi”*.

Hoc thuyét nay dac biét coi trong viéc bao v¢ tré em va su 6n dinh ctia moi truong
gia dinh. Tinh lién tyc ctia cac méi quan hé, moi trudng xung quanh va tac dong cia
nhiing yéu t6 khac trong moi truong séng 1a yéu to thiét yéu cho sy phat trién binh
thudng cia tré em®'. Trén co s& d6, nhiéu hé thdng phap luat cho phép tda an can thiép
khi lo1i ich gia dinh bi de doa. Cu thé, néu mot trong hai vo chéng vi pham nghiém trong
nghia vu ctia minh, giy nguy hai dén loi ich cta gia dinh, thAm phan toa 4n gia dinh c6
thé ra 1énh cac bién phap bao vé khan cap va cadm ngudi vo/chdng vi pham dinh doat tai
san riéng hodc tai san chung cua ho ma khong c6 sy dong y cta ngudi vo/chong kia®.
Bén canh viéc bao v¢ 1gi ich chung cia vo chéng, hoc thuyét bao v¢ loi ich gia dinh con
dic biét chu trong dén quyén loi clia con cai trong cac giao dich tai san. Theo Nanette
K. Laughrey thi: “su can thiét cia mot moi trudng on dinh dé nudi dudng con cai”®’,
diéu nay c6 nghia rang bat ky giao dich nao c6 kha ning lam mét di moi truong séng 6n
dinh cta tré em déu phai dugc phép luat kiém soat chit ché.

C6 thé thay, hoc thuyét bao vé loi ich gia dinh vi vy khong pha nhan quyén tu
do dinh doat tai san, ma dit quyén ndy trong mdi quan hé can bang véi loi ich chung
cua gia dinh, cua con céi va ctua xa hoi.

* Hoc thuyét cin bing giira bao vé quan hé vo chdng va bao vé lgi ich ngudi
thir ba ngay tinh N

Hoc thuyét bado v€ nguoi thir ba ngay tinh hinh thanh tir thyce tién xung dot gitra
quan h¢ tai san ndi by vo chéng va giao luu dan sy véi bén thir ba. vé nguén géc lich
str, Lawrence W. Waggoner chi ra rang: “Sy phdn héa gitta tw twdng tai sin riéng va tdi
sdn céng dong trong hon nhan c6 tir thé ky XIII. Hé thong tai san riéng (dwa trén danh
nghia s¢ hitu) bdt nguon tie common law Anh, trong khi CPTS céng dong duwoc phdt
trién & chau Au luc dia va dwoc ngwoi Phdp, Tay Ban Nha dwa sang Tan thé gici”*.
Trong khuon khé CDTS cong dong, phap luat phai dung hoa gitta quyén loi cia ngudi
phéi ngiu khong tham gia giao dich va sy 6n dinh cta giao dich dén su.

Waggoner mé ta & co ché phap 1y nay khi phan tich viéc dinh doat tai san cong
ddng cho nguoi thir ba: “Néu mét bén vo hodc chong ting cho tai san cong dong cho
ngueoi thie ba, thi nguoi phoi ngau khéng tham gia ting cho ¢6 thé yéu cau hity bo todn

80 Roscoe Pound, Individual Interests in Domestic Relations, 14 Mich. L. Rev. 177 (1916), tr. 177; dugc dan lai
trong Bruce C. Hafen (1983), The Constitutional Status of Marriage, Kinship, and Sexual Privacy, 81 Mich. L.
Rev. 463, tr. 469

81 Joseph Goldstein, Anna Freud & Albert J. Solnit, Beyond the Best Interests of the Child, The Free Press, New
York, 1973, tr. 31; dugc dan lai trong Bruce C. Hafen, The Constitutional Status of Marriage, Kinship, and Sexual
Privacy — Balancing the Individual and Social Interests, Michigan Law Review, Vol. 81, 1983, tr. 474

82 Lucy-Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for Community?”, Northern Ireland Legal
Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), tr. 50; quy dinh nay duoc tac gia dan chiéu tir Piéu 220(1) Bo luat Dan su Phap
(Code civil)

8 Nanette K. Laughrey, “Uniform Marital Property Act: A Renewed Commitment to the American Family”,
Nebraska Law Review, Vol. 65 (1986), tr. 144

8 Lawrence W. Waggoner (1994), Marital Property Rights in Transition, Missouri Law Review, Vol. 59, No. 1,
tr. 5
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bé giao dich hodc phan vieot qué mot mike gid tri nhdt dinh %, Didu ndy cho thiy phap
luat khong cho phép mau thuin ndi bd vo chong tré thanh cin ct tuyét di dé phu nhan
giao dich da dugc xac 1ap véi nguoi thir ba ngay tinh.

Nhu vay, hoc thuyét bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong hop ddng chuyén quyén
sO hitu tai san chung cua vo chong c¢6 ngudn gdc rd rang tir CDTS cong ddng va hoc
thuyét d6i tic hon nhan, dugc phét trién nham bao dam tinh 6n dinh cia giao dich dan
su trong khi van thira nhan va bao vé loi ich hop phéap clia ngudi phdi ngau khong tham
gia giao két hop dong.

* Hoc thqyét bao v€ bén yéu ’thé trong quan h¢ gia dinh

Hoc thuyét bao v¢ bén yéu thé dugc nhan dién trong phap luat Viét Nam thong
qua nguyén tic bao vé tré em, ngudi cao tudi, nguoi khuyét tat va cac chu thé dé bi ton
thuong trong gia dinh. Hoc thuyét nay phé phéan cach tiép can binh dang hinh thirc. Theo

3

tac gia Gillian Douglas thi: “Néu vi thé kinh té, xa héi hodc van héa ciia ho la bt binh
dang, thi cach dp dung phdp ludt theo hiedng ‘mii gidi’ ¢6 thé trén thuc té duy tri hodc
lam gia tang bdt binh dang thuc chdt va dan dén két qua thiéu cong bang *°. Luan diém
trén cung cip co so 1y ludn truc tiép cho viéc phat trién hoc thuyét bao vé bén yéu thé
trong quan hé gia dinh. Theo d6, binh dang giita cac thanh vién gia dinh khong thé duoc
suy doan don thuan tir hinh thirc quy pham phap luat, ma phai dugc danh gia trong mbi
lién hé véi diéu kién thuc té cua céc chu thé.

Déi v6i hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong, hoc thuyét
nay cho phép xem xét hoan canh thyc té ciia cac bén khi giao két hop dong, tir d6 thiét
1ap céc co ché bao vé can thiét nhim bao dam quyén va loi ich hop phap cua bén yéu
thé, dong thoi duy tri sy 6n dinh va cong bang trong quan hé hén nhan va gia dinh.

1.5.2. Co sé thuec tién ciia quy dinh vé hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin
chung ciia vo' chong

1.5.2.1. Xudt phat tir nhitng viedng mdc phdt sinh trong thiee tién xdc ldp va thuc
hién cdc hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo' chong

Trong nhip séng hién dai cua xa hoi Viét Nam, hon nhan khong chi 1a sy ga‘in két
tinh cam thiéng liéng gitra hai con ngudi ma con 1a hanh trinh cuing nhau xay dung, tich
litly va quan 1y khi tai san chung. Tir nhiing ngdy dau chung song, vo chong cung lao
dong, tiét kiém, dau tu vao nha cira, dat dai, kinh doanh, tao nén mot khoi tai san ngay
cang 16n, gin b6 chit ché voi su phat trién kinh té - x4 hoi cua dat nue. Nhitng nim
gﬁn day, voi sy phuc hdi manh mé cua thi truong bat dong san sau dai dich, su gia tdng
thu nhap tir lao dong, kinh doanh va cac hoat dong dau tu, sb luong cac hop déng chuyén
quyén s& hiru tai san chung ctia vo chong nhu chuyén nhuong, ting cho, thé chip bat
dong san, quyén sir dung dat d ting 1én dang ké, trd thanh hién thuc phd bién va da
dang trong doi séng hang ngay. Chinh trong bdi canh quy mo va tin suat gia ting cac
giao dich nay, cac vudng mic phap 1y vé chu thé c6 quyén dinh doat, vé yéu cau dong

85 Lawrence W. Waggoner (1994), Marital Property Rights in Transition, Missouri Law Review, Vol. 59, No. 1,
tr. 26

8 Gillian Douglas (2011), “Women in English Family Law: When is Equality Equity?”, Singapore Journal of
Legal Studies, tr. 18.
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thuan cua vo chéng, vé dai dién gilra vg va chéng, cling nhu v& hinh thac va tha tuc
ding ky duoc boc 10 1 rét hon trong thuc tién

Thuec tién thi truong bat dong san Viét Nam cho thay sy bung nd giao dich trong
nam 2025: theo cac bao céo tir BO Xay dung va Hoi Moi gioi Bt dong san Viét Nam
(VARS), ca nudc ghi nhan khoang 580.000 giao dich bat dong san thanh cong trong
nam 2025, v6i gia nha dat, chung cu, dat nén tang binh quan 10—15% mdi nam (c6 giai
doan 1én t&i 30%)*”. Chi trong 9 thang dau nam 2025, da c6 hon 58.000 giao dich thanh
cong tir ngudn cung méi, gap do6i cing ky nam 2024; tinh dén thang 9/2025, tong sb
giao dich bat dong san dat khoang 430.769, ting nhe 1% so voi cing ky ndm trudc.
Nhitng con sb nay phan anh nhu cau thuc té cua cac gia dinh: nhiéu cip vo chéng ban
nha dé d6i chd & tot hon, chuyén nhugng dit dé dau tu kinh doanh, hoidc thé chip dé
vay von phat trién san xuét, dic biét trong bdi canh d6 thi hoa nhanh chong va hoi nhap
kinh t€%. Tuy nhién, vé phuong dién phap 1y, cing voi su soi dong cua thi truong 1a sy
gia ting nhing hién twong nhu viéc dimg tén gidy chimg nhan, truc tiép quan 1y, tu minh
ky két... khong phan anh day du yéu cau vé y chi thdng nhat ciia vo chong ddi véi giao
dich lién quan dén tai san chung. Tlr d6 lam phat sinh rat nhiéu vuéng mac, tham chi
lam cho giao dich bi Toa an tuyén vo6 hi¢u.

Sy gia ting nhanh chéng ndy ciing kéo theo vo sb rui ro va tranh chap thuc té.
Trong hé thdng tu phap, cac vu viéc lién quan dén hop dong chuyén quyén sé hitu tai
san chung ctia vo chong ngdy cang phd bién, dic biét 13 trudng hop mét bén ty ¥ thuc
hién giao dich ma khong c6 sy dong ¥ hodc iy quyén cta bén kia. Nhiéu vu tranh chip
phat sinh tir viéc chong hodc vo tu chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & 1a tai san
chung, dan dén yéu cau toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, doi bdi thudng hoic chia lai
tai san. An 18 s6 04/2016/AL ctia Toa an nhan déan tdi cao di dugc ban hanh va ap dung
rong rii dé gidi quyét nhiing tinh hudng thyc tién nay, ching t6 rang s6 lugng tranh chap
vé dinh doat tai san chung dang tro thanh van dé nong, phuc tap trong thyc tién xét xur.
Diém dang luu ¥ 13, cac tranh chip nay thudng chu yéu xoay quanh viée: (i) hop dong
do mét bén vo, chdng xac 1ap c6 1am phat sinh quyén va nghia vy dbi voi ca hai vo
chdng hay khong; (ii) tiéu chi nhan dién sy dong y/ity quyén ctia nguoi con lai; va (iii)
cach thie xtr Iy hau qué khi giao dich di dugc cong chiung, dang ky hoic da chuyén giao
tai san.

Hon nira, voi ty 1& Iy hon ngdy cang ting — trung binh hon 60.000 vu mdi nim
(chiém khoang 30% s6 cip két hon, theo thong ké cta Vién Nghién ctru Gia dinh va
Gibi cong bd nam 2024 - 2025)%, tranh chép tai san chung tré thanh mot trong nhing
nguyén nhan chinh khién cac vu viéc kéo dai, cay déng. Khi tinh cam vg chéng ran nut,
khéi tai san chung timg 1a két tinh cua tinh yéu va cong stc chung nay trd thanh dbi
tuong tranh chap gay git: mot bén cdo budc bén kia ty ¥ tiu tan, chuyén nhuong tai san

87 https://congluan.vn/thi-truong-bat-day-580-000-giao-dich-nam-2025-nha-dat-chuan-bi-vao-song-2026-
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chung dé trdn tranh nghia vu chia tai san; bén kia thi cho ring giao dich nhim dap tmg
nhu cdu gia dinh. Thuyc tién cho thdy, trong nhiéu vu ly hén, dic biét & cac gia dinh tré,
tranh chip vé tai san chiém ty 18 16n, v&i khoang 60 - 70% vu ly hon c6 tranh chap vé
tai san hodc con chung, va nhiéu phu nit cam thay thiét thoi khi chimg minh cong sirc
dong gop hodc quyén loi trong khéi tai san chung. Trong bdi canh ndy, vuéng mic
khong chi nam & viéc xac dinh tai san chung va tai san riéng, ma con nam ¢ thoi diém
va pham vi dinh doat, vi du: giao dich dugc xac 1ap trude khi ndp don ly hon, trong thoi
gian Toa an dang giai quyét, hodc ngay trudc thoi diém phan chia tai san; dong thoi phat
sinh kho khin trong viéc danh gia dong co dinh doat (dap Gmg nhu ciu gia dinh hay tau
tan tai san).

Su gia ting cac hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung khong chi xuat phat
tir nhu cau kinh t& ma con phan 4nh sy thay d6i nhan thirc vé quyén tai san trong hon
nhan: vo chong ngay cang ¥ thirc hon vé binh dang gidi va ty do dinh doat, nhung dong
thoi ciing dé dan dén lam dung néu thiéu co ché bao vé chit ché. Néu mot bén tu ¥ dinh
doat tai san quan trong nhu bat dong san ma khong c6 sy dong thudn, thi vé ban chét 1a
xam pham vao tinh cam thiéng liéng, niém tin va sy binh dang ma hoén nhan mang lai.
Diéu c6 thé 1am lung lay nén tang gia dinh, gy ton thuong siu sic cho bén con lai va
ca con cai. Tir goc do phap 1y, thue tién nay dit ra vudng mic vé viée xac dinh quyén
tir do giao két, dinh doat ctia c4 nhan véi yéu cau hinh thanh ¥ chi chung trong s& hitu
chung vo chong. Pong thoi dit ra yéu cau vé co ché nhan dién va ching minh sy dong
thuan mot cach minh bach, han ché tinh trang y chi ctia nguoi khong tham gia giao dich
bi “suy doan” hoac bi phu nhan hoan toan tuy theo tirng vu viéc

Tur goc do lich sir — xa hoi, trong truyén théng Vi¢t Nam, tai san gia dinh luon
gén VOl su déng thudn, chia s¢, nhu cau tuc nglr “Thuan v¢ thuan chéng tat bién Dong
cling can”. Nhung trong xa hdi hi¢n dai, vdi anh hudng cua kinh té thi trudng va ca nhan
hoa, cac giao dich tai san chung ngay cang phirc tap, ddi hoi phap luat phai c6 co ché rd
rang dé bao vé loi ich chung, ngan chan lam dung va dam bao tinh on dinh giao dich.
Noi cach khac, co s& thyuc tién cua viée ghi nhan va hoan thién cac quy dinh lién quan
dén hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung cua vo chong khong nam & “sé luong
hop ddng tang” tu than, ma nam & viée sy phat trién cua cac hop dong nay di 1am phat
sinh va boc 16 cac vudng mac phap 1y can duoc xir Iy thdng nhat dé bao dam an toan
phap 1y cho quan hé tai san ctia vo chong.

1.5.2.2. Xudt phat tir yéu cau cdn bang giita bdo vé quan hé hén nhén va gia dinh
va bao dam an toan phap ly cho nguoi thir ba trong giao dich

Trong bdi canh doi séng kinh t& — x3 hoi hién dai tai Viét Nam, cac giao dich
chuyén quyén s hiru tai san chung cua v chong nhu chuyén nhuong nha dat, thé chip
bat dong san, tang cho hodac cac hinh thirc dinh doat khac khong con chi la van dé noi
bo giita vo chong, ma di trd thanh cac quan hé phap 1y ¢6 anh huong dén nhidu cha thé
khac nhau. Cac giao dich nay dong thoi lién quan dén viéc bao vé quan hé hon nhan va
gia dinh, cling nhu bdo dam an toan phap 1y cho ngudi thur ba tham gia giao dich. Tai
san chung cua vo chéng, dic biét 1a bat dong san nhu nha ¢ va quyén st dung dat,
thudng co gi tri 1on, duge ding ky tai co quan nha nudc va la dbi tuong pho bién cia
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cac giao dich dan sy trong bdi canh thi truong bt dong san phat trién manh. Chinh vi
vay, thyuc tién dit ra yéu cau phai dung hoa gitra loi ich cta gia dinh va sy 6n dinh cua
giao dich dan su.

Khi mét bén vo hodc chong tu ¥ xac 1ap giao dich d6i véi tai san chung ma khong
c6 su dong thuan cua bén kia, nguoi th ba du ngay tinh van ¢ thé d6i mit véi rai ro
phép 1y. Trong nhiéu truong hop, ngudi thir ba da kiém tra gidy to, thuc hién cong
chung, thanh toan day dii va nhan tai san dé st dung cong khai, nhung van cé kha ning
bi tuyén mat quyén ddi véi tai san khi giao dich bi xac dinh 1a v6 hiéu. Tuy nhién, néu
phap luat chi chi trong bao vé nguoi thir ba trong cac trudng hop nay, thi quyén va loi
ich hop phap clia ngudi vo hodc chong khong tham gia giao dich c6 thé bj xAm hai. Do
d6, van dé dit ra trong thuc tién khong phai 1a Iwra chon bao vé mdt phia, ma 1a xac 1ap
co ché can bang loi ich giita vo chong va ngudi thi ba trong giao dich.

Thuc tién xét xir tai Viét Nam cho thay, tranh chap lién quan dén hop dong
chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong anh hudng dén nguoi thir ba ngay tinh
ngdy cang gia tang. Cac tranh chap thuong phat sinh tir viéc mot bén tu y chuyén nhugng
tai san chung ma khong c6 sy dong y ciia bén con lai, dan dén yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich vo hiéu. Trong nhitng truong hop ndy, Toa an phai giai quyét dong thoi hai
yéu cau: bao vé nguyén tic dinh doat tai san chung cta vo chéng véa bao dam sy 6n dinh
cta giao dich dd dwoc xac 1ap véi nguoi thir ba. Pay 1a dang xung dot loi ich dién hinh
trong thuc tién ap dung phéap luat.

Phap luat dan sy va phap luat HN&GD Viét Nam da ghi nhan nguyén tic bao vé
ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan sy. Chang han, An 1¢ s6 04/2016/AL cua
Toda 4n nhan dan t6i cao dd hudng dan viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong tai san chung ctia vg chong, trong d6 nhan manh viéc bao vé nguoi thir ba ngay
tinh khi ho nhan tai san cong khai, khong biét tranh chap va giao dich c6 dau hiéu thé
hién sy déng y ctia ca hai vo chong. Tinh than ctia 4n 18 nay cho thdy phap ludt khong
tuyét d6i hoa viéc bao vé nguoi thir ba, ma hudng t6i viée dung hoa gitra yéu cau bao
vé giao dich va yéu cau bao vé quan hé hon nhan.

Thuc trang trén trd nén r& nét hon trong bdi canh tranh chap tai san khi ly hon
ngay cang gia ting: gan 60% vu ly hon c6 tranh chap vé tai san hodc con chung, din dén
nhiéu trudng hop tai san chung bi chuyén nhuong trude khi ly hén ma khong co dong
thuan, gay thiét hai cho ngudi thir ba®. Khi giao dich bi tuyén vo hiéu, nguoi thit ba co
thé mat tai san hodc phai theo dudi cac tha tuc td tung kéo dai dé doi boi thuong. Nguoc
lai, néu cac giao dich nay duoc bao vé mot cach may moc, thi nguy co tau tan tai san
chung, xdm pham quyén loi ctia ngudi vo hodc chong khong tham gia giao dich sé gia
tang. Thyc tién ndy cho thiy rd yéu cau phai can bang loi ich trong cac giao dich lién
quan dén tai san chung cta vo chong.

Tir gbc do x4 hoi — kinh té, viée bao dam an toan phap 1y cho nguoi thir ba ngay
tinh 1a diéu kién can thiét dé duy tri su 6n dinh cua thi truong va cac giao dich dan su.
Tuy nhién, viéc thiét ké cac quy dinh phap luat vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai

9 https://danchuphapluat.vn/chia-tai-san-chung-cua-vo-chong-khi-ly-hon-thuc-trang-va-kien-nghi-hoan-thien-
phap-luat-7479-7479.html (truy cap lan cuodi ngay 10/10/2025)
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https://danchuphapluat.vn/chia-tai-san-chung-cua-vo-chong-khi-ly-hon-thuc-trang-va-kien-nghi-hoan-thien-phap-luat-7479-7479.html
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san chung ctia vo chong khong thé chi hudng ti muc tiéu bao vé giao dich, ma con phai
bao dam chirc ning bao vé loi ich chung cta gia dinh. Do d6, co sé thuc tién cia viéc
quy dinh loai hop dong nay xuét phat tir yéu cau thiét 1ap co ché can bang giita bao vé
quan h¢ HN&GD va bao dam an toan phap 1y cho nguodi thtr ba trong giao dich.

1.5.2.3. Xudt phdt tir yéu cdu phong ngira va gidi quyét tranh chdp trong viéc
dinh doat tai san chung cua vo chéng

Trong thyc tién 4p dung phép luat & Viét Nam, hgp dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung ctia vo chong dugc danh gia 1a loai hop dong tiém an nguy co tranh chip
cao, xuit phat tir chinh tinh chét phirc tap cia CDTS chung trong hon nhén ciing nhu tir
dic thu vé chu thé xac 1ap hop ddng. Thuc tién cho thdy, tranh chip khong chi phat sinh
tir viéc xac dinh tai san 13 tai san chung hay tai san riéng, ma con phat sinh phd bién tir
viéc xac dinh ai 1a ngudi co quyén xéac 1ap hop dong chuyén quyén so hitu dbi véi tai
san chung — mot bén vo, chong hay ca hai vo chong véi tu cach ddng cha sé hitu hodc
khi c6 sy tham gia ciia nguoi thir ba.

O Viét Nam, “trong diéu kién kinh té - xa hoi hién nay, co rat nhiéu giao dich do
mot bén vo hoac chéng thuc hién nhung su thé hién ¥ chi cua bén kia la khong ro rang,
dan dén viéc xdc dinh nghia vu chung vé tdi san ciia vo chong c6 thé phdt sinh tranh
chdp”®'. Pay 12 mot hién tuong kha phd bién di duoc tong két trong nhiéu cong trinh
téng két thuc tién xét xir. Dic biét, khi giao dich nay lién quan dén tai san chung, nguy
co tranh chip xuat hién ngay tir thoi diém bén con lai khong thira nhan giao dich hoic
cho ring giao dich di duoc xac 1ap khong ding tham quyén dinh doat. Puong nhién,
trong nhitng truong hop nay, ngudi “chong hodc vo khéng tham gia vao giao dich c6
quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dé vé hiéu *? nhung diéu nay da phan anh mot
thyc té dang chu : nguy co tranh chap thuong khong nam & viée co hay khong c6 hop
dong, ma nam & viéc hgp dong d6 c6 rang budc dbi véi ca hai vo chong hay khong.

Bén canh d0, tranh chép con gia ting do sy chong l4n va thiéu rd rang trong viée
ap dung co ché dai dién gitra vo va chong khi tham gia giao dich dan su. Trong nhiéu
truong hop, mot bén vo hoic chdng cho rang minh c¢6 quyén dai dién cho bén kia trong
vi€c dinh doat tai san chung, trong khi bén con lai khong thira nhan sy dai dién d6. Trong
cac hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo chong, dbi twong cia hop dong
13 tai san thudc so hiru chung cta vo chong nén cac hop dong nay phai co sy dong ¥ clia
ca hai vo chéng, khi “khong co sy déng ¥ cua chéng hodc vo thi giao dich van cé thé bi
tuyén bo vé hiéu”®’. Nhing nhan dinh nay cho thay tranh chap khong chi xoay quanh
ban thin tai san, ma con xoay quanh ¥ chi va tu cach chua thé ciia ngudi xac lap hop
dong, khién qua trinh giai quyét tranh chép tré' nén phtc tap va kéo dai.

Ngoai cac nguyén nhin néu trén, nguy co tranh chip trong cac hop déng chuyén
quyén so hitu tai san chung ctia vo chong con trd nén phirc tap hon khi c6 su tham gia

91 Nguyén Phuong Lan (2014), Xdc dinh nghia vu chung vé tdi san ciia vo chong, bai viét duge dang tai trén
website: https://tapchitoaan.vn/xac-dinh-nghia-vu-chung-ve-tai-san-cua-vo-chong10420.html?utm (truy cap lan
cudi ngay 09/09/2025)

92 Nguyén Phuong Lan (2023), Xdc dinh nghia vu chung vé tdi san ciia vo chong, Tap chi Kiém sat, s6 17, tr.43
9 Nguyén Phuong Lan (2024), Mét s6 bdt cdp ciia giao dich vé dai dién giita vo va chong trong cdc giao dich
dan sw, Tap chi Kiém sat, S6 23, tr. 25
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ctia nguoi thtr ba. O giai doan nay, tranh chp khong con thuan tay 1a tranh chip ndi bo
giita vo va chong vé viée ai co quyén xac l4p hop dong, ma chuyén hoa thanh xung dot
lo1 ich gitra nd1 bd cua vo chéng va v&i nguoi thir ba. Trong thuc tién, nguoi thr ba khi
giao két hop dong thuong cin ctr vao cac ddu hiéu bé ngoai cuia quyén dinh doat nhu
viéc dung tén tai khoan, viéc chiém hitu, quan ly hodc truc tiép xac 1ap giao dich dé tin
rang bén giao dich ¢6 thAm quyén hop phap. Nguoc lai, bén vo hodc chong con lai trong
quan hé hon nhan lai dya vao ban chat tai san chung va yéu cau vé y chi thong nhat cua
ca hai vo chdng dé phan dbi giao dich di dugc xac 1ap.

Thuc tién tb tung tai Viét Nam cho théy cac vu tranh chép vé dinh doat tai san
chung vo chdng dang ngay cang chiém ty 1& 16n trong sb cac vu viéc hon nhan va gia
dinh. Nguyén nhan chu yéu xuit phat tir hanh vi mot bén tu ¥ chuyén nhuong, thé chap,
tang cho hodc dinh doat cac tai san quan trong (nha &, quyén st dung dat, tai san ding
ky s& hiru) ma khong cé van ban thoa thuan dong thuan tir bén kia. Khi tinh cam vo
chéng ran nut, dac biét trong giai doan chuin bi hodc tién hanh thu tuc ly hon, nhiing
hanh vi nay thudng bi coi 13 tiu tan tai san, che gidu cong sttc dong gbp, dan dén yéu
cau toa an tuyén bd giao dich vo hiéu, budc boi thudng thiét hai hodc diéu chinh lai viée
phan chia tai san.

Néu khong 6 co ché phap 1y yéu cau sy dong thuin rd rang va minh bach (dic
biét bang vin ban ddi véi tai san c6 gid trj 16n), cac hanh vi dinh doat don phuong s&
tiép tuc 12 ngudn gdc chinh giy phat sinh tranh chap, 1am ting tai trong cho hé thong tu
phap, kéo dai thoi gian giai quyét va 1am gia ting bat 6n trong doi sdng gia dinh. Tir goc
d6 xa hoi, viéc phong ngira tranh chip tir gbc khong chi bao vé quyén loi hop phap cia
timg bén vo chong ma con goép phan duy tri sy 6n dinh cua gia dinh. Khi cac giao dich
dinh doat tai san chung dugc thyc hién véi sy théng nhat y chi, minh bach va cong khai,
kha nang xay ra mau thuin sau nay s& giam dang keé, gitip cac bén dé dang dat dugc thoa
thuén phan chia tai san khi can thiét.

1.6. Huéng tiép can nghién ctru phap luit vé hop dong chuyén quyén s hitu tai
san chung cua vo chong

Ché dinh hop déng bao gém ba nd1 dung chinh: giao két hop déng; thyc hién hop
ddng va chim dut hop dong. Pay ciing chinh 13 vong doi ciia mot hop dong nodi chung®.
Theo quan diém ctua NCS, viéc xay dung khung phap 1y vé hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung ctia vo chong can duoc to chirc theo mdt cau trac logic, hé thong,
phan anh ding ban chat dic thi clia quan hé tai san trong hon nhan va gia dinh. Thay vi
phan tich chi tiét tirng loai hop dong cu thé trong nhém hop dong chuyén quyén s hiru
(nhu hop ddng mua ban, ting cho, trao d6i hodc thé chip), NCS lira chon cach tiép can
theo vong doi ctia hop ddng — tir giao két, thuc hién dén chdm dirt — nhim dam béo tinh
toan dién, lién mach va phu hop véi dic trung ¢t 161 ctia phap luat hon nhan va gia
dinh. Trong 0, giao két hop dong s& dugc tach ra nghién ciru bao gdm xac va hiéu luc
ctia hop dong dé dam bao tinh can dbi gifta cac ndi dung nghién ciru. Cach tiép can nay
xuét phat tir 1ap luan 1y luan rang hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung khong

9 Trwdrng Dai hoc Luat Ha N6i (2025), Ky yéu Héi thdo khoa hoc “Phdp ludt dén s va té tung dén sw Viét Nam:
80 ndm xdy dwng, phdt trién va dinh hudng hodn thién trong Ky nguyén mdi”, Ha Néi, tr. 69
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phai 1a cac giao dich dan sy thuan tiy, ma gin chit véi nguyén tic binh dang, dong
thuan va bao vé loi ich gia dinh nhw mot chinh thé xa hoi — phap 1y. Néu phén tich theo
timg loai hop dong riéng 1¢, nghién ctru dé roi vao tinh trang ldp lai cac quy dinh chung
cua BLDS ndm 2015 ma khong lam ndi bat su dan xen gitra quan h¢ dan sy va quan hé
hén nhan, dan dén thiéu chiéu siu trong viée 1am rd cac dic trung nhu ddi tuong tai san
chung, ning luc chu thé lién d6i, y chi théng nhat va hau qua phap 1y anh huéng dén 6n
dinh gia dinh. Nguoc lai, viéc b6 doc theo vong doi hop dong cho phép tich hop cac dic
trung ndy mot cach tw nhién vao tig giai doan, tir di twong tai san (gan voi ché do so
hitu chung hop nhét theo Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014) dén cac yéu t6 chu thé,
¥ chi, hinh thtrc, hiéu Iyc va hé qua, dong thoi tranh chong chéo va dam bao tinh kha thi
trong ap dung thyc tién. Cu tric ndy khong chi mang tinh khoa hoc, ma con gop phan
hoan thién 1y luan vé CDTS vo chdng bang cach nhdn manh su thong nhét giita phap
luat dan su va phéap luat chuyén nganh, hudng té1 muc ti€u bao v€ gia tri nhan van va
binh dang gidi trong quan hé hon nhan.

Cu thé, huéng tiép can nghién ciru phéap luat vé hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung clia v chong dugce NCS trién khai gdm bon phan chinh: x4c lap hop dong,
hi¢u lyc cua hop déng, thuc hién hop d@)ng va cham dut hop déng. Su lya chon nay dua
trén logic ty nhién ctia vong doi hop dong, bit dau tir giai doan hinh thanh ¥ chi va rang
budc phép 1y, chuyén sang giai doan thyuc thi nghia vu, va két thuc bang giai doan két
thiic quan hé hop dong. Cach tiép can nay cho phép NCS tich hop cac dic trung dic thu
cua phap luat hon nhan va gia dinh vao tung giai doan, thay vi tach biét chung nhu trong
cach phan tich truyén thdng theo loai hop dong. Vi du, thay vi danh riéng mot chuong
dé phan tich hop déng mua béan tai san chung va lap lai cic quy dinh vé chi thé, hinh
thirc cho ting loai, NCS di bo doc cac yéu t6 nay vao vong doi hop dong, 1am rd cach
ma nguyén tac dong thuan vo chong dnh huéng xuyén sudt tir d6i twong tai san dén hé
qua phap 1y, tir d6 tranh su rdi rac va ting cuong tinh lién két 1y luan.

Trong phan x4c l4p hop dong, NCS tap trung phén tich cic van dé nhu: chu thé,
cach thire x4c 14p, ndi dung va hinh thirc ctia hop ddng, trong bdi canh tai san chung cta
vo chong. Cach tiép can nay nham 1am 6 rang viéc xac 1ap hop dong khong chi tuan
theo BLDS, ma con chiu su chi phéi ctia ché do tai san cta vo chéng. Theo d6, chu thé
dugc xem xét gan voi quyén dinh doat tai san chung. Cach thic xac 1ap phai phan 4nh
y chi chung ctia vo chong. Noi dung hop dong bi gidi han bai ché do tai san. Hinh thirc
xac 1ap bao dam tinh hop phép va kha niang kiém soat giao dich. Céch tiép can nay lam
rd mbi lién hé giira diéu kién xéac 1ap hop ddng va dic trung ciia quan hé hon nhan, tir
d6 xac dinh cac yéu cau phap 1y riéng ddi v6i loai hgp dong nay.

Tiép theo, trong phan hiéu lyc ctua hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung
cua vo chéng, NCS tap trung phan tich: cac diéu kién c6 hiéu luc, thoi diém c6 hiéu luc
ctia hop ddng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cta vo chong va hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung ctia vo chong vo hiéu. Phan nay khong chi dimg & viéc hé
thdng héa cac quy dinh chung ciia BLDS nam 2015 (nhu Diéu 117 vé diéu kién hiéu
luc), ma con lam ndi bat sy khac biét do Luat HN&GPD niam 2014 mang lai. Ly do NCS
khong nghién ciru chi tiét timg loai hop dong & day 1 vi cac loai hop dong chuyén quyén
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s& hiru déu chia sé cung mét nén tang dic trung: s& hiru chung hop nhat, noi quyén dinh
doat khong phai 13 quyén ca nhan riéng 1¢ ma doi hoi y chi thong nhit dé bao vé loi ich
gia dinh.

Trong phan thuc hién hgp dong duoc NCS trién khai dé 1am 1 cac quy dinh vé
thuc hién nghia vu va trach nhiém do vi pham, nhung gin véi cac tinh hudng dic thu
trong quan hé hon nhan nhu ly hon, mot bén chét hodc thay d6i hoan canh. Sy lya chon
nay xuat phat tir 1ap luan rang giai doan thyc hién khong chi 1a viéc thi hanh nghia vu
dan su thudn tiy, ma con phai xem xét sy thdng nhét ¥ chi vo chong xuyén sudt, tranh
dinh doat don phuong c6 thé din dén bét 6n gia dinh. Thay vi phén tich thuc hién theo
timg loai hop dong (vi du: thyc hién hop déng ting cho riéng biét véi mua ban), NCS
bd doc cac dic trung nhu nghia vu lién d6i, bao vé ngudi thir ba ngay tinh va hau qua
vi pham vao vong doi hop dong, 1am ndi bat cach ma phap luat hon nhan can thiép dé
dam bao loi ich chung, chang han nhu trong trudong hop ly hon chua phan chia tai san.
Cach tiép can nay dam bao tinh mach lac, tranh 1ap lai va tap trung vao gia tri nhan van
clia quan hé tai san vo chong, noi thuc hién hgp dong khong chi mang tinh kinh té ma
con gop phan duy tri sy hai hoa tinh cam va 6n dinh x4 hoi.

Cudi cung, phan chdm dut hop dong duge NCS phén tich theo cac cin cir tai
Piéu 422 BLDS nim 2015, nhung nhan manh su phan biét voi ché dinh vé6 hiéu va ngm
v6i dic trung hon nhan nhu chAm dat uy quyén hodc thay d6i hoan canh co ban. Ly do
khong nghién ctru chi tiét timg loai hop déng & giai doan nay 1a vi chdm dit hop dong
phan anh hé qua cudi cing ctia vong doi, noi cac loai hop dong déu dan dén cing mot
két qua: cham dut rang budc phap 1y dbi véi tai san chung. Bang cach bd doc cac cin
cu (hoan thanh, théa thuan, chét, huy bo, v.v.) vao ngir canh hon nhan, NCS da lam ro
cach ma phép luat bao vé loi ich gia dinh, vi du: chAm dit do mot bén chét khong chi
lam mat rang budc dan sy ma con anh hudng dén thira ké tai san chung, doi hoi sy can
thi€p cua Luat HN&GD dé dam bao binh déng. Cach tiép can nay tao su lién mach tur
xéac 1ap dén chim dut, tranh tinh trang nghién ctru 101 rac theo loai hop dong va nhan
manh tinh thong nhit giita phap luat dan su va chuyén nganh.

Tong thé, cdu tric theo vong doi hop dong ma NCS trién khai khong chi dam
bao tinh logic va mach lac, ma con gop phan lam phong pha 1y luan phép Iy vé CDTS
vo chong. Bang cach tich hop cac dic trung tir ddi tuong tai san dén hé qua phap 1y vao
tung giai doan, nghién curu tranh dugc su chéng chéo, ting cuong chiéu sau phan tich
va huéng téi myc tiéu hoan thién khung phap 1y, bao vé gia tri nhan vin, binh dang gi6i
va On dinh x3 hoi trong quan hé hon nhan va gia dinh.
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KET LUAN CHUONG 1

Chuong 1 tip trung 1am rd cac van dé 1y luan vé hop dong chuyén quyén so hitu
tai san chung cia vg chéng, dit nén tang cho viéc phan tich phép luat hién hanh va thyc
tién ap dung trong cac chuong tiép theo. Tir goc d6 1y luan, NCS tiép can quyén s hiru
nhu mot quyén con nguoi co ban, duge ghi nhan trong cac van kién qudc t& nhu Tuyén
ngdn Qudc té Nhan quyén nim 1948 va Cong udc chau Au vé quyén con ngudi, dong
thoi 14 vat quyén trung tim ctia phap luat dan sy, bao gom quyén chiém hitu, str dung
va dinh doat. Quyén s& hitu khong mang tinh tuyét d6i ma co thé bj han ché vi loi ich
cong cong, phi hop vai nguyén tic Nha nude phap quyén xa hoi cha nghia tai Viét Nam.

Trong phéan 1.1, NCS x4y dung khai niém hop déng chuyén quyén s hitu tai san
chung cua vo chéng dua trén su két hop gitra ly luan dan sy va dac thu quan h¢ hon
nhan. Hop déng nay dugc hiéu 1a giao dich dan sy song vu hodc don vu, nham chuyén
dich quyén so hiru tir vo chong sang bén thir ba, voi dbi twong 1 tai san chung hinh
thanh trong thoi ky hon nhan theo Luat HN&D nam 2014. Khéi ni¢m nhan manh tinh
dic thu: khong chi 13 hanh vi dan sy thuan tiy ma gan chit v6i nguyén tic binh dang
gidi, dong thuan va bao vé loi ich gia dinh nhu mot chinh thé xa hoi — phap ly. NCS
phan biét 1& chuyén quyén s& hitu v6i cac hanh vi dinh doat khac, dong thoi 1am rd ban
chét phép 1y cta so hitu chung hop nhét, noi quyén dinh doat doi hoi ¥ chi théng nhét
cua vo ché)ng dé tranh lam dung va dam bao on dinh quan h¢ hon nhan.

Tiép theo, NCS phén tich cac dic trung co ban ctia hop ddng, bao gdm tinh nhan
than (gin véi tu cach vo chdng), tinh dong thuan (yéu cau thoa thuan chung), tinh phap
Iy nghiém ngat (hinh thirc cong chung, dang ky) va tinh bao v¢ lgi ich gia dinh (uu tién
nhu cau thiét yéu). Tir 46, NCS dé xuat phan loai hop dong theo ddi tuong (bat dong
san, dong san dang ky, dong san thong thuong), theo hinh thirc (van ban cong chimng,
thoa thuan miéng) va theo muc dich (dap img nhu cau gia dinh hodc dau tu kinh doanh),
nham 1am rd su dan xen giita quan hé dan su va hon nhan.

Phén sau tap trung xdy dung khung phap 1y 1y luan, v6i mé hinh da tdng: Luit
HN&GD 1am vin ban chuyén nganh chinh, BLDS nim 2015 lam nén tang chung, va
cac luat chuyén biét (Luat Dt dai, Luat Cong chung) bo tro chi tiét. Cau trac hinh thic
theo mo hinh nay dam béo tinh thong nhat, linh hoat va kha thi, tranh mau thuin giita
cac quy pham. V& cau trac ndi dung, NCS dé xuat tiép can theo vong doi hop dong (xac
1ap, thuc hién, chdm dut) thay vi theo loai hop déng riéng ¢, nham tich hop dac trung
hon nhan xuyén sudt, ting chiéu sau 1y luan va tranh chong chéo.



79

CHUONG 2
THU'C TRANG PHAP LUAT VE HOP PONG
CHUYEN QUYEN SO HU'U TAI SAN CHUNG CUA VQ CHONG

2.1. Xic 1ap hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo chong

2.1.1. Chii thé xdc lgp

Theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 117 BLDS nam 2015, chu thé muén xéac
1ap giao dich dan su néi chung va hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo
chong néi riéng phai c6 niang lyc chil thé, bao gom ning lyc phap luat va ning lyc hanh
vi phut hop. So véi quy dinh ctia BLDS nam 2005, quy dinh nay nham khac phyc tinh
trang chu thé c6 nang lyc hanh vi dan sy nhung khong c6 ning lyc phap luat dan su,
hodc nang luc phap luat ctia chu thé d6 bi han ché theo quy dinh tai Piéu 18 BLDS nam
2015 ma van suy doan 1a duoc xéac 1ap giao dich dan su®®. Tl yéu cau chung nay, viéc
xem xét diéu kién chu thé x4c lap trong hop ddng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung
ctia vo chong can dugc dit ra ddi véi ca bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén.
M&i bén tham gia hop dong déu phai dép img nhiing diéu kién phéap 1y nhat dinh vé ning
luc chu thé, phu hop véi vai tro ctia ho trong giao dich.

* Vé bén chuyén quyén

Khac véi cac hop chuyén quyén s hitu tai san thong thudng, bén chuyén quyén
c6 thé 13 c4 nhan, phap nhan thi chu thé cua hop dong chuyén quyén s hitu tai san
chung cta vo chong chi ¢ thé 1a hai c4 nhan va ho c6 tu cach 1a vo chong hop phap cta
nhau. Nguoi duoc coi 1a ¢6 vo, chong hop phap thuéc mot trong ba trudng hop sau day:

- Nguoi da két hon véi ngudi khac theo dung quy dinh ctia phap luat vé hon nhan
va gia dinh va chua ly hon hodc khong c6 sy kién vo (chéng) ctia ho chét hoic vo
(chong) ctia ho khong bi tuyén b 1a di chét;

- Nguoi xac 1ap quan hé vo chong v6i ngudi khac trude ngay 03-01-1987 ma
chua dang ky két hon va chua ly hon hodc khong co sy kién vo (chéng) ctia ho chét hoac
vo (chdng) cua ho khong bi tuyén bd 1a da chét;

- Nguoi di két hon v6i ngudi khac vi pham didu kién két hon theo quy dinh cua
Luat HN&GD nhung di duge Toa an cong nhan quan hé hon nhan bang ban an, quyét
dinh cua Toa an da c6 hiéu lyc phap luat va chua ly hon hodac khong co su kién vg
(chdng) ctia ho chét hodc vo (chdng) cua ho khong bi tuyén bo 1a da chét™.

Dé tham gia vao quan hé dan sy néi chung va hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san chung ctia vo chong néi riéng, vo chong phai c6 nang luc chi thé”’. Nang luc chi
thé bao gdm nang luc phap ludt va nang lyc hanh vi’®. Trong d6, ning luc phép luat giit
vai tro trung tam trong viéc xéac dinh ai la nguoi dugce phép luat trao quyén dinh doat tai
san chung trong timg giao dich cu thé. Cu thé:

93 Nguyén Minh Tuin (2016, chu bién), Binh lugn khoa hoc nhitng diém méi cia Bo luat Dan sw nam 2015, Nxb.
Tu phap, tr. 165

% Xem Khoan 4 Piéu 2 Théng tu lién tich s5 01/2016/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — BTP

97 Truong Pai hoc Luat Ha No6i (2018), Gido trinh Ludt Dan sw Viét Nam — tdp I, Nxb. Cong an nhan dan, tr. 78
%8 GS.TS. Hoang Thi Kim Qué (2018), Gido trinh Ly lugn Nha nudc va Phap ludt, Nxb. Pai hoc Quéc gia Ha Noi,
tr. 41
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- D6i voi ning luc phép luat cua vo, chong® trong viée xac 1ap hop dong chuyén
quyén s hiru tai san chung

Nang lyc phap luat khong phai 1a khai niém triru tugng, ma 1a sy ghi nhan mang
tinh chuan tic cta phap luat vé kha ning tham gia quan hé dan sy voi tu cach 13 chi thé
quyén va nghia vu. Trong khoa hoc phap 1y, nang luc phap luat dan sy ctia ca nhan chinh
13 co s phap 1y dé ca nhan “tham gia va xac lap cac giao dich dan su lién quan dén tai
san, quyén tai san”'’. BLDS nam 2015 ghi nhan ning luc phap luat dan sy ciia ca nhan
tai Diéu 16 v6i ba noi dung ot 16i: ca nhan ¢6 quyén va nghia vu dan su; moi ca nhan
c¢6 nang luc phap luat dan sy nhu nhau; ning luc nay phat sinh tir khi sinh ra va chim
dut khi chét. Tt d6, c6 thé hiéu, nang luc phap luat dan sy dugc thira nhan binh déng
cho moi c4 nhan, khong phan biét tinh trang hén nhan, nghé nghiép hay dia vi xi hoi.
Trong nhén thirc thong thuong, nang lyc phap ludt thudng duoc hiéu nhu mot kha nang
“san c6” va mang tinh tuy¢t doi, trong moi hoan canh, moi diéu kién... nang luc phap
191 Ap dung
céch hiéu nay vao quan h¢ hon nhan, vg va chéng véi tu cach hai ca nhan doc 1ap déu
dugc cho 1a c6 nang luyc phap luat binh dang dé tham gia cac giao dich lién quan dén tai

luat luon 1a mdt “khd nang” cuia ca nhan, ca nhan c6 quyén dan sy nhu nhau

san, bao gdm hop dong chuyén quyén s hitu.

Tuy nhién, néu chi ding lai & cach tiép cin nay thi khong thé 1y giai thoa dang
vi sao phap luét lai yéu cau phai c6 sy thoa thuan cta ca hai vo chong trong nhiéu trudng
hop dinh doat tai san chung. Cach giai thich cho rang mot bén vo hodc chong van c6 thé
ky hop dong nhung hop dong c6 thé bi vo hiéu do thiéu su dong ¥ cuia bén kia tuy thuan
tién trong ap dung, song chua lam rd ban chat phap 1y ctia quyén dinh doat tai san chung:
li€u trong nhiing truong hop do, mdt bén vo hodc chéng c6 thuc su dugc phap luat trao
quyén don phuong dinh doat hay khong.

Tir goc do nghién ctru clia luan 4n, ning lyc phap luat can duoc gan véi pham vi
quyén ma phap luat thyc su trao cho chu thé trong timg quan hé phép luat cu thé. Piéu
16 BLDS nim 2015 chi xéc lap kha ning c6 quyén dan sy, con ndi dung va gidi han ca
quyén dinh doat tai san chung phai duoc xac dinh trén co sé cac quy dinh cua Luét
HN&GD nim 2014 — vin ban chuyén nganh diéu chinh quan hé tai san ctia vo chong.
Theo quan diém ctia NCS, quyén dua tai san chung ctia vo chdng vao giao dich chuyén
quyén s& hiru chinh 14 biéu hién tryc tiép ctia nang lyc phép luat trong quan hé nay. Tuy
nhién, quyén d6 khong phai luc nao ciing duoc trao cho ting ca nhan vo hoic chong

9 Theo huéng dan tai Khoan 4 Didu 2 Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — BTP,
ngudi duge coi 1a ¢6 vo, chdng hop phéap thude mot trong ba truong hop sau day:

- Nguoi di két hon voi nguoi khac theo ding quy dinh ciia phap luat vé hon nhan va gia dinh va chwa ly hon hodc
khong c6 su kién vo (chong) ctia ho chét hodc vo (chong) ciia ho khong bi tuyén bd 1a da chét;

- Nguoi xac 1ap quan hé vo chong véi ngudi khac trude ngay 03-01-1987 ma chua dang ky két hon va chua ly hon
hodc khong c6 su kién vo (chéng) cua ho chét hodc vo (chéng) cua ho khong bi tuyén bd 1a d3 chét;

- Nguoi da két hon véi nguoi khac vi pham diéu kién két hon theo quy dinh ctia Luat HN&GD nhung da duoc
Toa 4n cong nhan quan hé hon nhan bang ban 4n, quyét dinh ciia Toa an da ¢ hiéu lyc phap lut va chua ly hon
hodc khong c6 su kién v (chéng) ctia ho chét hodc vo (chéng) cua ho khong bi tuyén bd 1a da chét

100 PGS.TS. Nguyén Vin Cir & PGS.TS. Tran Thi Hué (déng chu bién), Binh ludn Khoa hoc B¢ ludt Dan su
nam 2015 cua nuwdc Cong hoa xda hoi chu nghia Viét Nam, Nxb. Cong an nhan dan, tr. 48

101 pGS.TS. Nguyén Vin Cir & PGS.TS. Tran Thi Hué (dong chu bién), Binh ludn Khoa hoc B¢ ludt Dan sw nam
2015 cua nwoc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam, Nxb. Cong an nhan dan, tr. 49
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mot cach doc lap. Trong nhiing trudng hop phap luat quy dinh viéc dinh doat tai san
chung phai c6 sy thoa thuan cia vo chdng, thi nang luc phap ludt dé xac 1ap hop dong
chuyén quyén s& hiru phai dugc hiéu 1a nang lyc phap luat cua ca hai vo chéng. Khi do,
mot minh vo hodc chong khong dugc coi 1a ¢o nang luc phap luat dé don phuong xac
1ap hop dong, do phap luat khong trao quyén dinh doat don phuong cho ca nhan do.

Trong céc truong hop phap luat yéu cau sy tham gia ctia ca hai vg chong nhung
chi c6 mot bén tryc tiép tham gia giao dich, ngudi dé chi duoc coi 1a c6 nang lyc phap
luat khi c6 tu cach dai dién hodc giam ho hop phap cho nguoi con lai'®%. Trong nhiing
truong hop ndy, ning luc phap luat dé xac 1ap hop dong khong con 1a ning luc phap ludt
c4 nhan don 1¢, ma 1a ning luc phap luat phat sinh tir viée dai dién cho chu thé c6 quyén
la c4 hai vo chéng. Nguoc lai, néu khong c6 can cu dai dién hop 1€, viéc mdt bén tu
minh xac 14p hop dong trong khi phap luat yéu cau sy thoa thuan cua ca hai khong thé
duoc coi 1a truong hop chu thé co nang lyc phap luat dé xac 1ap giao dich.

Bén canh d6, Luat HN&GD nam 2014 ciing thira nhan mot sd truong hop dic
biét ma giao dich do mot bén vg hoac chéng xé4c 1ap van duoc phap luat ghi nhan, nhu
giao dich nham dap tmg nhu cau thiét yéu ctia gia dinh'® hoic nham bao vé quyén va
lgi ich hop phép cliia ngudi thir ba ngay tinh'®. Tuy nhién, day 1a nhitng ngoai 1&é mang
tinh gidi han, khong thé suy dién thanh nguyén tic chung cho phép mét bén vo hoic
chéng tu do dinh doat tai san chung. Vi¢c xac dinh phap luat co6 trao quyén dinh doat
cho mdt bén hay khong phai can ctr vao ndi dung, muc dich cia giao dich va tiéu chi
bao dam lgi ich hgp phap cua gia dinh.

Tir nhitng phan tich trén, c6 thé khang dinh rang nang luc phap luat ciia vo, chong
trong viéc xac 1ap hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung khong mang tinh dong
nhat trong moi trudng hop. Ning lyc phap luat phai duoc x4c dinh trén co s quyén dinh
doat ma phap luat trao cho chii thé trong timg loai giao dich cu thé. Cach tiép can nay
phan 4nh dang ban chat cia CDTS cua vo chdng va tao co sé phap 1y 1 rang hon cho
vi€c danh gia hiéu luc cta hop déng trong thyc tién.

- Pbi voi nang lyc hanh vi cia v, chdng trong viée xac 1ap hop dong chuyén
quyén s hiru tai san chung

Néu chu thé chi c6 nang luc phap luat ma khong co nang luc hanh vi thi khong
thé xac 1ap hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chong. Trong khoa hoc
phap 1y, c6 quan diém cho rang nang lyc phéap luat 13 tién dé cho nang lyc hanh vi, ning
luc phap luat 1a diéu kién can, ning lyc hanh vi 13 diéu kién du dé cho ca nhan, t6 chuc
c6 thé tham gia vao quan hé phap luat'®. Tuy nhién, quan diém nay khong phu hop ¢
chd tién dé cua nang luc hanh vi dan su la do tudi va kha nang nhan thic va lam chu
hanh vi. Ngay ca khi ca nhan khong c6 ning luc phap luat thi van c6 niang lyc hanh vi
binh thudng va nguoc lai ca nhan c6 ning luc phap luit nhung chua chic da c6 ning
luc hanh vi dan su.

102 Xem Diéu 24, 25 Luat HN&GD nam 2014

103 Xem Pidu 30 Luat HN&GD nam 2014

104 Xem Piéu 32 Luat HN&GD nam 2014

105 GS.TS. Hoang Thi Kim Qué, Gido trinh Ly ludgn Nha meée va Phdp ludt, Nxb. Pai hoc Qudc gia Ha Noi, tr.
414
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Theo quy dinh tai Diéu 19 BLDS nam 2015 thi: “Nang luc hanh vi dan su cua ca
nhan 13 kha ning cta c4 nhan bang hanh vi ctia minh xac 14p, thuc hién quyén, nghia vu
dan sy”. TUr d6, c6 thé hiéu, nang lyc hanh vi chinh 1a kha ning dé ca nhén tién hanh
cac hanh vi nhét dinh nham: thyc hién phap luat, 1am cho ning lyc phap luat trd thanh
hién thuc!%. Néu ning lyc phéap luét tra 16i cho cdu hoi cdt 16i “ai 1a nguoi duoc phap
lut trao quyén dinh doat”, thi nang luc hanh vi dan su lai hudng t&i viée giai dap “quyén
d6 dugce thuc hién nhu thé nao va béi ai”, nhadn manh vao yéu t6 nhan thtrc va kiém soat
hanh vi ciia c4 nhan nhu mot diéu kién dé dam bao tinh hop phap va hiéu luc cua giao
dich.

Nang luc hanh vi duoc quy dinh trong cac diéu luat tir Diéu 19 dén Diéu 24 BLDS
2015, chi yéu duoc gin lién v6i do tudi, kha ning nhan thirc va lam cha hanh vi. Cu
thé, c4 nhan tir d0 muoi tm tudi trd 1én duoc coi 1a ¢d nang luyc hanh vi dan sy déy du,
trir cac truong hop bi Toa an tuyén bd mat nang lyc hanh vi dan sy, b1 han ché nang luc
hanh vi dan sy hodc dugc xac dinh 1a ngudi c6 kho khan trong nhan thic va lam chu
hanh vi. Trong bdi canh quan hé hon nhan, viéc mdt ngudi duge phap ludt cong nhan la
vo hoac chéng ngﬁm dinh rﬁng ho d3 dat do tudi két hon theo Luat HN&GD niam 2014,
tire 1a nam tir da hai muoi tudi, nit tir do mudi tam tudi'?’. Do dé, vé nguyén tic, vo va
chdng duoc mic nhién xac dinh 13 ¢6 ning luc hanh vi dan sy dy du, trir khi c6 quyét
dinh ctia Toa 4n can thiép. Trong diéu kién thong thudng, ca hai bén déu c6 kha ning tu
minh xé4c l4p va thyuc hién cac giao dich dan su, bao gém cac hop dong chuyén quyén
s¢ hitu tai san chung, ma khong can su hd tro tir bén thir ba. Diéu nay phan anh nguyén
tac binh ddng va ti do ¥ chi trong quan hé dan su, dong thoi cung ¢d vi thé cta vo chong
nhu nhitng chu thé doc 1ap trong viéc quan 1y khoi tai san chung, gop phan duy tri sy 6n
dinh kinh té cua gia dinh.

Nhu trinh bay & trén, nang luc hanh vi dan su c6 thé bi han ché hodc mat di do
cac yéu t6 khach quan nhu roi loan tm than hodc chan thuong,... dan dén su can thiép
ctia Toa an. Trong trudng hop ndy, twong tw ddi voi nang luc phap ludt, chu thé co tu
cach giam ho hodc dai dién cho ngudi con lai s& duoc coi 13 ¢ ning lyc hanh vi'%®, Co
ché nay khong chi bu dip cho su khiém khuyét ctia cha thé ma con dam bao rang ¥ chi
phap ly ctua khdi tai san chung van duoc thé hién mot cach hop phap, tranh tinh trang té
liét giao dich va bao vé loi ich 1au dai cua gia dinh. Chang han, trong truong hop mot
bén vo hoac chéng bi Toa an tuyén bd mat nang luc hanh vi dan sy, viéc xac 1ap va thuc
hién giao dich khong thé dién ra truc tiép boi nguoi d6, ma phai théng qua nguoi dai
dién theo phap luat. Khi d6, theo Khoan 4 Luat HN&GD nam 2014 va Diéu 53 BLDS
nam 2015, trong hau hét cac trudng hop, ngudi chong hodc vo con lai s& tré thanh ngudi
giam ho. Néu vo hodc chéng khong du diéu kién hodc khong co, thi ngudi dai dién dugc
xéc dinh theo thir ty: con di thanh nién, cha va me. Gia st trong tinh hudng nay, ngudi
chdng — véi tu cach giam ho duong nhién — s& tham gia giao dich chuyén quyén s¢ hitu

106 pGS.TS. Nguyén Vin Cir & PGS.TS. Tran Thi Hué (2017), Binh ludn Khoa hoc B ludt Dan sw nam 2015
cua nuwdc Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam, Nxb. Cong an nhan déan, tr. 43

107 Xem Diéu 8 Luat HN&GD niam 2014

108 Xem Piéu 53, Khoan 4 Diéu 54 BLDS nam 2015 va Diéu 24, 25, 26 Luat HN&GD nim 2014
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tai san chung dudi hai tAng tu cach: thir nhdt, tu cach chu sé hitu chung ddi véi phan
quyén cta minh; thir hai, tu cach dai dién theo phap luat cho vg. Co ché “két hop” nay
khong chi dam bao tinh toan ven cta ¥ chi phap 1y ma con phan anh ban chit dong so
hitu cua tai san chung, noi quyén dinh doat khong bi phan manh ma dugc théng nhat
thong qua mot chu thé duy nhat, tir d6 giam thiéu rai ro tranh chip va nang cao hiéu qua
giao dich. Néi cach khac, ning lyc hanh vi dan su ¢ day duoc “bu dap” bdi co ché dai
dién, chuyén héa tir kha nang c4 nhan sang kha ning dai dién, nham duy tri dong chay
ctia quan hé dan sy ma khong 1am suy yéu nguyén tic bao vé ngudi yéu thé.

Van dé tro nén phirc tap va doi hoi phén tich sau sic hon khi ngudi giam ho
khong phai 1a vo hodc chdng con lai, ching han do vo/chong khéng du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 49 BLDS nidm 2015 (vi du: ban than khong c6 niang luc hanh vi day
du, khong c6 diu kién cham soc hodc c6 xung dot loi ich...). Trong trudng hop nay,
Tda an c6 thé chi dinh con di thanh nién 1am giam ho. Luc nay, cau tric chu thé tham
gia giao dich chuyén quyén so hitu tai san chung tré nén da ting: vo/chong con lai tham
gia v6i tu cach cha s hitu chung d6i v6i phan quyén ctia minh, trong khi nguoi con —
v6i tr cach giam ho cho bén bi mat ning lyc hanh vi. Nguyén tac cot 16i 1a giao dich chi
¢0 hiéu luc khi co6 su théng nhét y chi, thé hién qua chir ky cta ca hai bén, dam bao rﬁng
quyén loi cua nguoi duge gidam ho duoc bao vé mdt cach toan dién.

Tuy nhién, thuc tién c6 thé phat sinh xung d6t y chi, vi du khi vo/chong con lai
cho rang viéc chuyén quyén s& hitu tai san chung 14 can thiét dé chira bénh cho bén bi
mat ning luc, cham lo cho cac con hodc dap tmg nhu ciu thiét yéu cua gia dinh, nhung
ngudi giam ho (con cai) lai phan ddi do lo ngai vé loi ich ¢4 nhan hodc danh gié sai tinh
hinh. Trong tinh hu6ng nay, néu chi dung lai ¢ co ché dai dién thuan tuy, giao dich s€
bi dinh tré do thiéu sy déng thuan, din dén hau qua ti€u cuc cho gia dinh. Phép luét dan
su Viét Nam, véi tinh than nhan vin va linh hoat, da du liéu cac co ché can thiép dé giai
quyét mau thuin nay. Cu thé, theo Diéu 56 va Diéu 57 BLDS 2015, néu ngudi giam ho
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu, lam anh huéng dén quyén loi hop
phap ctia ngudi dugc giam ho, thi ngudi c6 quyén loi lién quan (¢ day 1a vo/chdng con
lai) c6 thé yéu cau Toa an giam sat, yéu cau thyc hién nghia vu, thay ddi nguoi gidm
ho... vi lgi ich cua nguodi duge gidm hd.

Ngoai ra, c6 thé thiy, mic du khoan 2 Piéu 18 Luat Binh dang gidi nim 2006
ghi nhan vo, chong binh ding trong so hitu tai san chung, str dung nguén thu nhap chung
va quyét dinh cc nguodn lyc trong gia dinh, nhung quy dinh nay méi dimg lai & viéc xac
1ap nguyén tic binh ding ma chua cu thé hoa ndi ham phap 1y ctia quyén tiép can va
quyén kiém soat ngudn luc ciia mdi bén vo, chong. Phap luat hién hanh chua lam rd
quyén cua mdi bén trong viée dugc tiép can day du thong tin vé tai san chung, dugc
tham gia vao qué trinh quyét dinh viéc dinh doat tai san hodc duoc kiém soat viée st
dung ngudn lyc chung cua gia dinh. Do d6, trong nhiéu truong hop, mic di quyén binh
dang da dugc ghi nhan vé mat phap Iy nhung kha ning thyuc hién quyén trén thuc té van
phu thudc vao vi thé kinh té hodc kha nang kiém so4t tai san cua tung bén trong quan
h& hon nhan.



84

Han ché nay dic biét boc 10 rd trong cac hop dong chuyén quyén s hitu tai san
chung cta vo chdng. Viéc phap ludt chi quy dinh nguyén tic binh dang ma chua thiét
1ap cac co ché bao dam su tham gia thuc chat ciia mdi bén trong qué trinh quyét dinh
viéc dinh doat tai san chung din dén nguy co quyén binh dang chi duoc bao dam trén
phuong dién hinh thire. Trong khi d6, theo cach tiép can dwa trén quyén con ngudi va
hoc thuyét binh dang gidi, quyén binh dang khong chi 1a quyén dugc phap luat ghi nhan
ma con bao gdm quyén duge tiép can thong tin, quyén tham gia quyét dinh va quyén
kiém soat viéc sir dung cac nguén luc cua gia dinh mét cach binh déng.

* Vé bén nhdn chuyén quyén

Vé nguyén tic, d& dam bao diéu kién co hiéu lyc ctia hgp dong vé chu thé thi bén
nhan chuyén quyén ciing dap tmg ddy du tu cach chu thé dé tham gia xac 1ap va thuc
hién hop ddng chuyén quyén s¢ hiru tai san chung cta vo chong. Bén nhin chuyén
quyén c6 thé 1a cac chu thé sau:

- Truong hop bén nhan chuyén quyén 13 c4 nhan

Dbi v6i ca nhan, trong diéu kién thong thudng, ngudi nhan chuyén quyén ty minh
tham gia hgp dong va ty minh tiép nhan quyén so hiru. Tuy nhién, thyc tién co6 thé gip
cac trudng hop bén nhan 13 ngudi chua thanh nién, hodc 14 ngudi mat nang lyc hanh vi
dan su, bi han ché nang lyc hanh vi dan sy hay cé kho khan trong nhan thirc, [am chu
hanh vi. Khi d6, dé bao dam diéu kién chu thé, can nhin manh mot nguyén tic don gian:
ngudi nhan van c6 thé 1a ngudi so hitu tai san, nhung viéc ky hop dong phai do ngudi
dai dién hop phap thuc hién. Vi vy, khi bén nhan thugc nhém phai c6 nguoi dai dién,
hop ddng chi bao dam diéu kién chu thé néu thoa méan dong thoi cac diéu kién: (1) ngudi
xac 1ap thay phai dung tu cach dai dién theo quy dinh phap luat (vi du cha, me; nguoi
giam hQ; hoac nguoi dai dién dugc Toa an chi dinh); (2) viéc xéac 1ap thay phai dung
pham vi dai di€n, nghia 1a nguoi dai dién dugc phép thuc hién giao dich nhan chuyén
quyén d6i v6i loai tai san cu thé; (3) ndi dung giao dich phai bao dam quyén lgi cua
nguoi dugc dai dién, tranh tinh trang xéac 1ap theo hudng lam thiét cho nguo1 nhan (day
13 yéu cau dic biét quan trong khi ngudi nhan 1a tré em hodc ngudi khong thé tu bao vé
quyén loi ctia minh).

Trong cac giao dich chuyén quyén giira cic thanh vién gia dinh, rui ro thuong
phat sinh & chd nguoi dai dién ciia bén nhan lai déng thoi c6 lién quan chat ché dén bén
chuyén quyén (vi du cha/me vira 1a ngudi ky chuyén quyén, vira 13 nguoi ky nhan thay
cho con). Trong tinh huéng nay, dé han ché tranh chap, hgp dong can thé hién rd tu cach
ky két cua nguoi dai dién va cach thirc bao dam quyén loi cho ngudi nhan; dong thoi
trong qua trinh ap dung phép luat, co quan c6 tham quyén va cac bén tham gia giao dich
can than trong kiém tra dé tranh viéc xéc 1ap khong bao vé duogc quyén lgi ciia nguodi
duoc dai dién.

- Truong hop bén nhan chuyén quyén 1 phap nhan

Dbi v6i phap nhan, diéu kién chii thé ciia bén nhan thuong khong nam & viée
nhan tai san, ma ndm & ngudi ndo ¢ quyén xac lap va thuc hién hop dong. Do do, diéu
kién chu thé ctia bén nhan 13 phap nhan can duoc hiéu theo hudng: phap nhan chi xac
1ap hop dong thong qua nguoi dai dién, va vi vay giao dich chi an toan phap 1y khi diing
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nguoi dai dién va dang pham vi dai dién. Cu thé, khi bén nhan la phap nhan, can dap
g ba yéu cau: mét 13, phap nhén ton tai hop phap va thong tin chi thé 16 rang (tén, ma
s0, dia chi, tu cach phéap 1y); hai 13, nguoi ky hop dong nhan danh phap nhan phai 1a
ngudi dai dién theo phap luat hodc nguoi duoc Gy quyén hop 18; va ba 1, viéc ky nhan
chuyén quyén phai dung pham vi dai dién, dic biét dbi voi tai san co gid tri 16n hodc tai
san phai dang ky (bat dong san, phuong tién phai dang ky, quyén tai san...). Néu bo qua
cac diém nay, hop dong co thé bi tranh chap, dan dén kho khan trong viéc thyuc hién hop
dong va trong tha tuc dang ky sang tén.

O goc dd so sanh, phap luat Phap va phap luat Trung Qudc déu tiép can van dé
chu thé x4c 14p giao dich trén nén tang binh dang phap 1y giita vo va chong, nhung dong
thoi khong tuyét d6i dong nhit binh dang voi quyén dinh doat don phuong. Pidu 216
BLDS Phap khing dinh mdi bén vo chong déu c6 day du ning luc phap 1y, song viéc
thuc hién quyén d6 van chiu su chi phéi ctia ché do tai san va céc g161 han didc thu cua
quan hé hon nhan'®. Tuong tw, Piéu 1055 BLDS Trung Qudc xac 1ap nguyén tic vo
chdng c6 dia vi binh dang trong gia dinh!''’. Tir cac quy dinh ndy c6 thé thay, trong quan
hé chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vg chong, van dé chii thé khong thé chi duoc
xem xét & nang lyc hanh vi cua timg ca nhan, ma con phai dit trong méi lién hé véi co
ché dong thuan va gidi han quyén dinh doat do phap luat hon nhan va gia dinh thiét lap
nham bao vé loi ich gia dinh.

2.1.2. Cdch thirc giao két hop dong chuyén quyén sé hitu tai sdn chung ciia vo
chong

Hop dong 1a su théng nhat y chi nham 1am phat sinh ra mdi quan hé phap 1y gitra
cac chu thé trong quan hé hop dong. Su théng nhat ¥ chi duwoc hinh thanh mot cach hop
phap, dap ung duoc cac yéu cau ciia phap luat, d6 1a sy thong nhat ¥ chi bén trong va su
thé hién y chi ra bén ngoai cac chii thé va ¥ chi cta cac chi thé gip g& nhau. Tir d6 co
thé thdy, viéc biéu 16 ¥ chi, quy trinh biéu 16 ¥ chi, sy thdng nhét ¥ chi va viéc dap tung
cac diéu kién dé hop ddng c6 hiéu luc phap ludt chinh 14 giao két hop déng'''. Khac véi
hop d6ng thong thudng, viéc dinh doat tai san chung ctia vo chong phai tuan thi nguyén
tac binh dang theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 29 Luat HN&GD niam 2014. Do viy, qué
trinh giao két khong chi doi hoi cac didu kién chung vé chu thé, y chi, ndi dung va hinh
thirc theo quy dinh cua BLDS ndm 2015, ma con phai bao dam c6 su tham gia hodc su
ddng ¥ hop phap cua ca hai bén vo chdng, trir truong hop phap luat cho phép mot bén
tu minh thyc hién. Chinh sy két hop giita quy dinh ctia phap luat dan sy va phap luat
HN&GD d3 tao nén nhitng yéu cau chit ch&, gop phan bao dam tinh hop phap, an toan
va 6n dinh cho céc giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chong. Hién nay, CDTS
cua vo chéng bao gém CDTS theo luat dinh va CDTS theo thoa thuan, viéc xac dinh

19 Pai str quan Phap tai Viét Nam (2018), BLDS Phap (Ban dich), tr. 62

Dicu 216: “MJi bén vo, chong déu co day du nang lyc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién quyén va nghla vu
ctia mdi bén c6 thé bi giéi han boi hidu luc cia ché do tai san trong hén nhan va cac quy dinh tai Chuong nay”.

110 Nguy&n Thanh Trén (chii bién, 2025), BLDS Cong hoa nhan dan Trung Hoa (Ban dich, khao ctru va dbi chiéu
thuat ngir), Nxb. Thé giéi, tr. 300

Diéu 1055: “Vg chdng co dia bi binh déng trong quan hé hon nhan va gia dinh”

11 Nguyén Vian Hoi (2024, cha bién), Phdp ludt vé kinh doanh bat dong san, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr. 185
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nhimg trudng hop vo chdng cing giao két hop dong chuyén quyén sé hitu tai san ciing
dugc xem xét doi v6i timg loai CDTS nay.

2.1.2.1. Hop dong chuyén quyén sé hitu tdi san chung ciia vo' chong do cd hai
bén vo chéng cung xdc lap, thuc hién

* Voi CPTS cua vo chéng theo luat dinh

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29 Luat HN&GD nam 2014, vo, chéng binh
déng v6i nhau vé quyén, nghia vy trong viéc tao lap, chiém hiru, str dung, dinh doat tai
san chung. Quy dinh nay dit vo va chong vao vi thé phap 1y ngang bang, qua d6 bao
dam rang moi quyén loi gan voi khéi tai san chung déu thudc vé ca hai. Binh dang ¢
day khong chi dimg lai & quyén tham gia tao lap, chiém hitu, sir dung tai san, ma con
mo rong sang quyén dinh doat, tirc 1a quyén quyét dinh viéc dua tai san ra khoi khéi tai
san chung. Tl nguyén tic d6, c6 thé thay, khi thyc hién cac giao dich lam dich chuyén
tai san ra khoi khéi tai san chung cua vo chdng, trong d6 c6 hop dong chuyén quyén so
hiru tai san, thi vé nguyén tic, viéc giao két hop ddng phai c6 su tham gia cia ca vo va
chong dé phan anh dting tinh chat dong s& hitu va biao dam quyén quyét dinh cia mdi
bén. Puong nhién, phap luat cling dy liéu nhitng ngoai 1€ nhét dinh, cho phép mot bén
vo hoac chéng c6 thé ty minh x4c 1ap giao dich trong nhitng trudong hop dac thu duogc
luat quy dinh. Yéu cau vo chong cung giao két hop dong khong phai 1 tuyét dbi, nhung
ludn 14 cach thic phd bién va bao dam an toan phap Iy nhét trong viéc dinh doat tai san
chung!!2,

Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luat HN&GD nam 2014, viéc dinh
doat tai san chung ctia vo chong phai dua trén nguyén tic dong thuan, thé hién qua sy
tham gia ctia ca hai bén. Ly do cho yéu cdu ndy xuat phat tir ban chat cua hinh thic s&
hiru chung ciia vo chong 1a s¢ hitu chung hop c6 thé phan chia''3, trong d6 phan quyén
s& hitu ctia mdi bén vo, chéng khong dugc xac dinh ddi voi tai san chung va ho cé
quyén, nghia vu ngang nhau d6i voi tai san thudc so hiru chung''. Su dong thuén trong
viéc chiém hitu, str dung, dinh doat tai san chung khéng chi dam bao quyén loi hop phap
clia ca hai bén, ma con ngin nglra riii ro tranh chip hodc hanh vi tu ¥ dinh doat tai san,
bao vé su 6n dinh cta quan h¢ HN&GD. Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 35
Luat HN&GD nam 2014, vi¢c dinh doat tai san chung la bat dong san, dong san ma theo
quy dinh cta phap luat phai dang ky quyén so hitu, tai san dang 13 ngudn tao ra thu nhap
chu yéu cua gia dinh thi phai c6 sy thoa thuan béng van ban cua vo chéng. Nhu vay, cé
thé xac dinh, cac truong hop vo chong cung giao két hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san chung cta vo chong nhu sau:

Thir nhat, vo chdng thoa thuan cing giao két hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai
san chung cua vo chong.

Déi twong ctia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong cé thé
rat da dang, bao gdm ca dong san va bat dong san. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 107

112 B& Hoai Anh (2025), “Cdch thirc giao két hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong trong
phép ludt dan sie”, Tap chi Kiém sat, s6 21, tr. 31

'3 Xem Khoan 1 Diéu 213 BLDS nim 2015

114 Xem Khoan 1 Diéu 210 BLDS nam 2015
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BLDS niam 2015, dong san 1a nhitng tai san khong phai 1a bat dong san, c6 thé phai dang
ky quyén s hiru (chang han nhu xe 6 t6, xe may, tau thuyén) hoic khong phai dang ky
quyén so hiru. Trong nhiéu trudng hop, viéc chuyén quyén so hiru ddi v6i dong san co
hiéu luc ngay tai thoi diém giao két (vi hop dong mua ban tai san, hop dong trao d6i
tai san va hop dong vay tai san theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 401 BLDS niam 2015)
va thoi diém bén dugc ting cho nhén tai san (v6i hgp dong tang cho theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 485 BLDS 2015), trir truong hop c6 thoa thuan khac hodc luat lién quan
c6 quy dinh khac. Nguoc lai, theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 107 BLDS nim 2015, bat
dong san bao gdm dat dai, nha ¢, coéng trinh x4y dung gin lién voi dat va cac tai san
khac theo luat dinh. Viéc chuyén quyén sé hiru dbi v6i bat dong san phai tuan thi nghiém
ngit vé hinh thirc, thuong doi hoi phai 1ap thanh vin ban, ¢ thé phai cong chimg hodc
chtng thyc, va phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém ding ky tai co quan nha nudc c6 thim
quyén (néu 1a dong san phai dang ky quyén so hiru) va tir thoi diém giao két hodc chuyén
giao tai san (néu 1 dong san khong phai dang ky quyén so hiru).

Tuong tng voi sy da dang cta dbi twong tai san, hinh thic giao két hop dong
chuyén quyén s& hitu tai san chung cua vo chong ciing rat phong phi. Can cit Khoan 1
Piéu 119 BLDS nam 2015, giao dich dan sy co thé duoc xac lap b::ing 161 no1, bﬁng hanh
vi cu thé hodc bang van ban. Ddi voi dong san khong phai ding ky quyén sé hiru, sy
thng nhat ¥ chi ciia vo chong c6 thé thé hién qua thoa thuan miéng hay hanh vi cu thé.
Tuy nhién, voi bat dong san khong phai dang ky quyén so hitu thi thoa thuin nay duoc
1ap thanh vin ban, tham chi véi bat dong san phai dang ky quyén s hitu thi vin ban nay
phai cong chimg, chimg thuc. Puong nhién, néu vo chong cé thoa thuan thi du giao két
hop dong chuyén quyén s hitu nhiing tai san khong phai ding ky quyén so hiru thi déu
c6 thé 1ap thanh van ban c6 cong chimg, ching thyc. Nhu vay, khi vo chong cling giao
két hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung, mutc do rang budc vé hinh thic khong
déng nhét ma phu thudc vao thoa thuan ctua vo chéng, cling nhu tinh chét cua tung loai
tai san. Diéu nay vira nhim bao dam sy linh hoat trong giao luu dan su, vira duy tri su
an toan phap 1y cho cac giao dich quan trong.

Tuy nhién, c6 thé thay, Khoan 1 Diéu 35 Luat HN&GD nam 2014 chi dimng lai ¢
viéc khéng dinh nguyén tac “viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung do vg
chong thoa thuan”, song lai chua quy dinh cu thé hinh thic, ndi dung hay thoi diém cia
su théa thudn nay. Thoa thudn & day la thoa thuén gitra vo va chéng vé viéc chiém hitu,
sir dung, dinh doat tai san chung ctia vg chong, khong phai thoa thuan ciia vo chong véi
bén nhan chuyén quyén. Su thiéu cu thé nay khién cho viéc xac dinh gia tri phap 1y cua
su d@)ng thuan tré nén kho khan, béi thoa thuan co thé duge thé hién béng 161 noéi, van
ban hay hanh vi, dn t&i nguy co tranh chap khi mot bén pha nhan su dong y.

Kinh nghiém 1ap phap nudc ngoai cho thiy yéu cau ca hai vo chdng cing tham
gia xéc 1ap giao dich ddi véi tai san quan trong khong chi mang y nghia hinh thirc, ma
13 co ché bao dam tinh hop phéap cta quyén dinh doat. Cu thé, theo Piéu 1424 BLDS
Phép quy dinh vo hodc chong, néu khong c6 sy ddng ¥ cua nguoi kia, thi khong duoc
chuyén nhuong hodc xac 1ap vat quyén ddi véi bat dong san, san nghiép thuong mai, co
s& kinh doanh thudc khéi tai san chung, c6 phan khong thé chuyén nhugng va cac dong
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san hitu hinh ma viéc chuyén nhuong phai duoc cong bd; dong thoi ciing khong duoc
thu tién phat sinh tir cac hoat dong nay néu thiéu s dong y d6'"°. Trong khi d6, Piéu
301 BLDS Trung Quéc quy dinh viéc dinh doat bat dong san hodc dong san thudc so
hitu chung va viéc thuc hién stra chita 16n, lam thay doi tinh chat ty nhién hodc cong
dung cta tai san thudc s hiru chung phai dugc su dong ¥ cta cha s¢ hiru chung theo
phan chiém tir hai phan ba tong s6 phan trd 1én hodc cia tat ca cha sé hiru chung hop
nhat, trir truong hop c6 thoa thuan khac!'®. Cac quy dinh nay cho thay sy dong thuan
clia cac dong chu thé co quyén khong nén chi duge hiéu nhu diéu kién bd trg, ma can
duoc nhin nhan la yéu t6 cAu thanh tinh hop phap cua giao dich dinh doat.

Thir hai, vo chong phai thoa thuin bang vin ban dé giao két cac hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung 13 bit dong san, dong san ma theo quy dinh cta phap luat
phai dang ky quyén s hiru, tai san dang 14 ngudn tao ra thu nhap chu yéu cia gia dinh.

Quy dinh nay duoc ghi nhan tai Khoan 2 Piéu 35 Luat HN&GPD niam 2014, thé
hién mirc do rang budc chit ché hon vé mat hinh thirc di v6i nhimng loai tai san c6 gia
tri 16n hodc ¢ y nghia dic biét d6i voi doi sdng gia dinh nhu 1a bat dong san, dong san
phai ding ky quyén sé hitu va tai san dang 1a ngudn tao ra thu nhap chil yéu cia gia
dinh. Trong nhimg truong hop nay, sy thoa thuan bang vin ban vira 1a diéu kién bat
budc dé hop ddng phat sinh hiéu lyc, vira 1a cin cr chirng minh y chi dong thuén cia vo
chdng trong truong hop co6 tranh chap. Tuy nhién, tir khi Luat HN&GD niam 2014 c6
hiéu luc cho dén nay, van chua c6 hudng dan cu thé vé loai tai san dang 1 ngudn tao ra
thu nhap chu yéu cua gia dinh, dan dén khé khin trong viée 4p dung. Ngoai ra, mot sd
van ban phap luat khac c6 lién quan ciing c¢6 quy dinh hinh thtrc bat budc cta thoa thuin
1a 1ap thanh van ban c6 cong chung, ching thuc hoac dang ky. Vi du co thé ké dén nhu
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 458 va Piéu 459 BLDS nam 2015, Khoan 1 Diéu 164 Luat
Nha ¢ nam 2023... Nhiing quy dinh nay da gép phan bao dam tinh cong khai, minh
bach, bao vé quyén loi ctia bén thir ba va tao sy on dinh trong quan hé phap 1y vé tai san
chung cua vo chong.

* Voi CPTS cua vo chéng theo thoa thudn

Khac voi CDTS theo luat dinh, trong CDTS theo théa thuan, nén tang chi phéi
viéc xac 1ap va thuc hién hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung trudc hét xuét
phat tr y chi ty dinh doat ctua vo chéng dugc ghi nhan béng van ban thoa thuin vé
CDPTS. C6 quan diém cho réng, ban chét cua sy thoa thuan vé CDTS cia vo chéng la
mot giao dich dan su c¢6 sy tham gia cua hai bén trong giao dich d6''7. Theo quy dinh
tai Diéu 47 Luat HN&GD nim 2014, truée khi két hon, vo chong c6 quyén lua chon
CDTS theo thda thuan; théa thuan nay phai dugc 1ap thanh van ban va dugc cong chirng
hoic chung thue, ddng thoi ¢ hiéu luc ké tir ngdy ding ky két hon. Trén co s¢ d6, co
thé thay: trong ché do theo thoa thuan, khi vo chong tham gia cac giao dich 1am dich
chuyén tai san ra khoi khdi tai san chung (trong d6 c¢6 hop dong chuyén quyén so hitu

115 Pai str quan Phap tai Viét Nam (2018), Ban dich BLDS Phép, tr. 319

116 Nguyén Thanh Tran (chi bién, 2025), BLDS Cong hoa nhan dan Trung Hoa (Ban dich, khao ctru va déi chiéu
thuat ngir), Nxb. Thé gidi, tr. 84

17 Quach Vin Duong (2019), Ché dé hén nhdn va CBTS ciia vor chong theo phép ludt hén nhén va gia dinh, Nxb.
Tu phap, tr. 174
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tai san), yéu cdu “ca hai vo chong cung giao két” hop dong co thé duoc hinh thanh tir
hai ngudn: (i) chinh ndi dung thoa thuén di 4n dinh co ché ddng quyét dinh, dong thuan
khi dinh doat; va/hodc (ii) co ché phap luat bu khuyét duoc ap dung trong truong hop
thoa thuan khong day du, khong rd rang.

Cu thé, theo Khoan 1 Diéu 48 Luat HN&GD nam 2014, vo chéng duoc thoa
thuan vé viéc xac dinh tai san chung, tai san riéng; quyén, nghia vu ciia vg chong ddi
v6i tai san; nguyén tic phan chia tai san khi chdm dut CDTS; va cac noi dung khac co
lién quan. Dong thoi, theo Khoan 2 Diéu 48 Luat HN&GD nam 2014, trong trudng hop
thoa thuan vé CDTS khong diy du hodc khong rd rang thi 4p dung twong Gmg cac quy
dinh ciia CDTS theo luat dinh. Diéu nay cho théy, du lya chon ché do theo thoa thuén,
vo chong van khong “tach roi” hoan toan khoi cac nguyén tic co ban cta phap luat
HN&GD vé binh ding va dong thuan, dic biét khi thoa thuan khong thiét ké dy du co
ché dinh doat. Tir d6, trudng hop hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo
chdng do ca hai bén vo chdng cung giao két trong CDTS theo thoa thudn 13 do vo chong
thoa thudn (trong vin ban CDTS va/hodc trong giao dich cu thé) vé viée cing giao két
hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung.

Trong trudng hop van ban thoa thuan CDTS quy dinh co ché dong quyét dinh (vi
du: moi giao dich dinh doat ddi voi tai san chung hoac dbi véi mot nhom tai san co gia
tri 16n phai c6 sy tham gia cta ca hai), thi viéc vo chong cung ky két hop ddng chuyén
quyén so hitu 13 sy “thuc thi” truc tiép thoa thuan d6. Ngay ca khi van ban thoa thuan
khong quy dinh theo kiéu “bat budc cung ky”, nhung tai thoi diém giao két, vo chong
lwa chon cung tham gia ky két dé thé hién ¥ chi thong nhét, thi cach thirc ndy van phu
hop vai tinh than ciia khoan 1 Diéu 35 Luat HN&GD niam 2014 vé dong thuan khi dinh
doat tai san chung va dong thoi tang cuong an toan phap 1y cho giao dich.

Dbi tuong ciia hgp dong chuyén quyén so hitu tai san chung trong ché d6 theo
thoa thuan van co thé rat da dang, bao gém ca dong san va bét dong san. Can cu Diéu
107 BLDS nam 20135, tai san duoc phéan thanh bat dong san va dong san; trong d6 dong
san 14 tai san khong phai bt dong san va co thé thudc nhom phai dang ky quyén sé hiru
hoic khong phai dang ky twong tmg vdi tinh chat ciia timg loai tai san, hinh thic giao
két va thuc hién giao dich cling khac nhau. Theo Khoan 1 Piéu 119 BLDS nam 2015,
giao dich dan su co thé duoc thé hién bé“mg 161 no1, béng van ban hoac bé‘mg hanh vi cu
thé; tuy nhién, trudng hop phéap luat quy dinh giao dich phai 1ap thanh van ban, phai
cong chimg, chimg thuc hodc phai dang ky thi phai tuan tha. Do d6, khi vo chong cling
giao két hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung, mtrc d6 rang budc vé hinh thirc
khong déng nhét, ma phu thudc vao loai tai san, yéu ciu cla luat chuyén nganh va ca
thiét ké trong thoa thuan vé CDTS. Cach tiép cin nay vira bao dam su linh hoat cua giao
lwu dan sw, vira duy tri s an toan phap 1y dbi véi cac giao dich quan trong.

2.1.2.2. Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo chong do mot bén
vo hodc chéng xac lap, thuc hién

* Voi CPTS cua vo chéng theo luat dinh

Mic di nguyén tic chung doi hoi ca hai vo chong phai cing tham gia giao két
hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong, song dé bao dam tinh linh
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hoat va phu hop véi thuc tién doi séng, phap luat van quy dinh nhitng truong hop nhat
dinh ma chi cdn mot bén vo hodc chdng co quyén ty minh giao két hop dong. Cach thiét
ké nay vira dap Gmg yéu cau bao vé quyén loi binh ding cua vo chong trong CDTS
chung, vtura tranh tinh trang cling nhéc, tao thuan loi cho viéc luu thong tai san va bao
dam loi ich ctia bén tht ba. Cu thé, hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung cia vo
chéng do mdt bén vo hodc chong giao két trong nhimg trudng hop sau day:

Mt la, mot bén vo hodc chong giao két hop dong chuyén quyén s hitu tai san
chung theo thoa thuan cta vo chéng.

Khoan 1 Piéu 35 Luat HN&GD nam 2014 quy dinh: “Viéc chiém hiru, st dung,
dinh doat tai san chung do vo chéng thoa thuan”. Nhu vay, vo chéng hoan toan c6 thé
thoa thun trao cho mot bén quyén dai dién dé ty minh giao két hop dong chuyén quyén
so hiru tai san chung. Thoéa thuan nay c6 thé duoc 12p thanh van ban hoac thé hién qua
hanh vi thuc té, mién 14 chimg minh duogc y chi ddng thuan cta ca hai. Thoa thuén nay
cling c6 thé dugc thé hién dudi hinh thirc 13 van ban uy quyén dinh doat ciia vo, chong
cho mot bén con lai. Trong trudng hop co tranh chap, bén duoc giao quyén can xuat
trinh chtmg ctr vé thoa thuan nham bao dam hop dong chuyén quyén s hiru tai san
chung ctia vo chong khong bi tuyén vo hiéu do vi pham quy dinh vé chu thé. Tuy nhién,
nhu da phén tich & trén, trong mot sb truong hop, do thiéu hudng dan cu thé vé viée vo
chéng thoa thuan, néu mot bén phu nhan sy tdn tai cla thoa thuén thi viéc chirng minh
thudc vé bén con lai hodc bén thit ba din dén tranh chép kéo dai.

Hai la, mot bén vo hodc chong giao két hop ddng chuyén quyén so hitu tai san
chung 14 tai khoan ngan hang, tai khoan chung khoan do ngudi d6 dung tén.

Theo Khoan 1 Biéu 32 Luat HN&GD niam 2014, vg, chong 1 nguoi dimg tén tai
khoan ngan hang, tai khoan chimg khoan dugc coi la ngudi co quyén giao két giao dich
lién quan dén tai san d6 trong cac giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh. Ngudi thir ba
duogc coi la ngay tinh khi khong thudc cac truong hop duoc quy dinh tai Piéu 8 Nghi
dinh 126/2014/ND — CP. Trong trudng hop ndy, bén ding tén c6 thé giao két hop dong
chuyén quyén sé hiru tai san chung ctia vo chong (nhu rat tién, chuyén khoan, chuyén
nhuong chimg khoan...), ma khong can su tham gia truc tiép ctia bén kia, nhung phai
thong bao hoac cé déng thuan ngém dé tranh vo hiéu theo Khoan 1 Piéu 35 Luat
HN&GD nam 2014. Quy dinh nay bao dam tinh linh hoat trong quan h¢ tin dung, chung
khoan, tranh tinh trang cting nhic budc ca hai vo chong cung ky, ddng thoi van cho phép
bén con lai bao vé quyén lgi néu chimg minh dugc tai san d6 1 tai san riéng. Tuy nhién,
trong thyc tién, viéc chimg minh tai san trong tai khoan ngan hang, tai khoan chimg
khoan 1a tai sdn chung va viéc thiéu su d@)ng thuan ctia bén con lai gap nhiéu khoé khan
do tinh chét dic thu cta loai tai san nay.

Ba la, mdt bén vo hodc chong giao két hop déng chuyén quyén so hitu tai san
chung 13 dong san khong phai dang ky quyén sé hitu do ngudi d6 dang tryc tiép chiém
htru.

Dbi voi dong san khong phai dang ky quyén sé hiru nhu do dung gia dinh, trang
strc, phuong tién giao thong nho, may méc thiét bi khong thude dién quan 1y nha nudc,
viéc xac dinh quyén s¢ hitu va quyén dinh doat gip nhiéu kho khin trong thuc tién.
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Khéng giéng nhu bit dong san hay cac tai san phai ding ky quyén so hiru c¢6 gidy ching
nhan 13 rang, loai tai san nay thudng khong c6 chimg tir phap 1y cu thé dé chimg minh
quyén sé hitu. Chinh vi vy, Khoan 2 Piéu 32 Luat HN&GD nim 2014 di ghi nhan
rang trong giao dich v&i nguoi thir ba ngay tinh thi vo, chong dang chiém hiru dong san
ma theo quy dinh cta phap luat khong phai ding ky quyén s& hitu duoc coi 13 nguoi co
quyén giao két giao dich lién quan dén tai san d6 trong truong hop BLDS cé quy dinh
vé viéc bao vé nguoi thir ba ngay tinh. Diéu nay xuat phat tir thyuc té 1a ngudi thi ba kho
c6 thé xac minh duoc tinh chét tai san chung va su déng thuan cua vo chéng dbi vai loai
tai san ndy. Trong truong hop phét sinh tranh chip, ngudi vo hodc chong khong truc
tiép chiém hitu c6 quyén yéu cau bodi thudng thiét hai néu viéc chuyén nhugng dugc
thuc hién ma khéng co su dong y.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 34 Luat HN&GD nam 2014, trong
truong hop gidy chimg nhan quyén sé hitu, quyén sir dung tai san chung chi ghi tén mot
bén vo hodc chong thi giao dich lién quan dén tai san nay dugc thuc hién theo quy dinh
vé dai dién gilra vo va chéng; néu co tranh chép thi 4p dung nguyén tic suy dodn tai san
chung theo khoan 3 Piéu 33 cua Luat nay. Trén thyc té a4p dung, quy dinh nay thuong
duogc hiéu theo huéng nguoi ding tén trén gidy ching nhan duogc coi 13 nguoi dai dién
cho bén con lai khi tham gia giao két, thyc hién hop dong chuyén quyén s& hitu tai san
chung. Tuy nhién, cach tiép can trén chua phan anh day du ban chit phap 1y cua quan
hé dinh doat tai sdn chung cua vo chff)ng. Viéc mot bén vo hoac chéng dimg tén trén
gidy ching nhan quyén sé hiru, quyén str dung tai san chi 1 cach thirc ghi nhan quyén
dbi véi tai san, khong lam thay doi nguyén tic tai san d6 thudc so hiru chung cia vo
chdng va viéc dinh doat phai dya trén ¥ chi théng nhat ciia ca hai bén. Trong trudng hop
nay, giao dich chuyén quyén vé ban chat van 1 giao dich cta ca hai vo chong véi tu
cach 1a ddng chu so hitu, chir khong phai 1a giao dich dugc xac 1ap thong qua co ché dai
dién theo nghia thong thuong ctia phép luat dan su.

Viéc coi nguoi ding tén trén gidy chimg nhan 13 ngudi dai dién duong nhién cho
bén con lai d& din dén sy nhim 13n giita hai van dé khac nhau: tu cach dung tén trén
gidy chimg nhan va quyén xéc lap, thuc hién hop dong chuyén quyén s hiru tai san
chung. Sy nham 13n nay khong chi lam md ranh gidi gitta quan hé dai dién va quan hé
ddng s hitu, ma con giy kho khin trong viéc danh gia hiéu lyc hop dong trong cac
truong hop mot bén vo hodc chong tyr minh giao két hop dong ma khong c6 su tham gia
hoac chép thuan cta bén con lai.

*Voi CDTS cua vo chéng theo thoad thuan

Trong CDTS cua vo chéng theo thda thuan, viéc xac 1ap va thuc hién hop déng
chuyén quyén sO hiru tai san chung do mot bén vo hoac chéng thuc hién can dugc nhan
dién trén co s¢ ton trong tdi da y chi ty dinh doat cua vo chéng, déng thoi bao dam su
an toan phép 1y cho giao dich va quyén, loi ich hop phap ctia bén con lai ciing nhu cia
ngudi thir ba. Khac véi CDTS theo luat dinh, CDTS theo thoa thuan cho phép vo chong
chu dong thiét ké cau tric s¢ hiru ddi voi tai san chung ciing nhu co ché giao két cac
giao dich lién quan dén tai san do.
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Nhu d3 phan tich trong tiéu muc 2.2.1, c6 thé khang dinh CDTS theo thoa thuin
c6 hiéu lyc phap 1y rang budc dbi voi vo chong va 1a cin cir true tiép dé xac dinh quyén,
nghia vu ciia mdi bén trong quan h¢ tai san. Trong khudén kho nay, viéc mgt bén vg hodc
chdng truc tiép giao két hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung trudc hét phai
dugc dit trén nén tang ndi dung cu thé cua thoa thuin tai san. Trudong hop vo chéng
thoa thuan giao cho mot bén quyén truc tiép giao két cac giao dich chuyén quyén s hitu
d6i véi tai san chung, thi hanh vi giao két hop dong ciia bén d6 dugc coi 1a phu hop véi
¥ chi chung cia vo chdng va co gia tri phap 1y rang budc ddi vai ca hai.

Xét dudi goc d hinh thic sé hiru, trong CDTS theo thoa thuan, tai san chung
cua vo chéng c6 thé duge xac 1ap dudi dang sé hiru chung theo phﬁn nén viéc mot bén
vo hodc chdng giao két hop dong chuyén quyén s& hiru trong pham vi phan quyén s&
hiru da duoc xac dinh cho minh khong can sy tham gia ctia bén con lai, trir truong hop
thoa thudn tai san dat ra giéi han khac. Trong bdi canh nay, hop déng chuyén quyén s
hiru do mot bén xéc 1ap khong phai la su “dai di¢én” cho bén kia, ma 1a sy thuc hién nang
luc phap 1y doc 1ap phat sinh tir phan quyén s& hitu dd dugc xac dinh trong thoa thuan.
Nguoc lai, néu théa thuan tai san khong phan dinh rd phan quyén sé hiru hodc van duy
tri mo hinh sé hitu chung hop nhat, thi viéc mot bén vo hodc ch@)ng xac lap hop déng
chuyén quyén s& hitu tai san chung s& giéng nhu d6i voi CDTS la theo luat dinh. Theo
cac quy dinh chung cua BLDS nam 2015 vé dai dién, nguoi dai dién nhan danh va vi
lg1 ich cua nguoi duogc dai dién dé giao két giao dich dan sy trong pham vi dai dién. Khi
do, viéc mot bén vo hoac chéng truc tiép ky két hop déng chuyén quyén s& hiru tai san
chung khong lam thay ddi chu thé caa giao dich, ma chi 1a cach thic thuc hién giao dich
phti hop véi sy phan cong, théa thuan giita vo chong.

Tuy nhién, ngay ca trong CDTS theo thoa thuan, phap luat van dit ra nhitng gi¢i
han nhat dinh d6i v&i viéc mot bén vo hoic chong don phuong giao két hop ddng chuyén
quyén so hitu tai san chung. Trudc hét, viéc giao két hop dong khong dugce vuot qua
pham vi quyén da duoc thoa thuan; néu vi pham théa thuan tai san, giao dich co thé bi
v6 hiéu theo cac quy dinh chung cuia BLDS vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan
su. Bén canh d6, d6i voi nhirng tai san c6 y nghia dac biét ddi véi doi séng gia dinh,
nhat 12 bat dong san 1a noi & cua vg chéng, du CDTS theo thoa thuin c6 quy dinh thé
nao, thi viéc giao két hop ddng chuyén quyén so hitu van can dugc xem xét than trong
nham bao dam quyén loi chinh dang cta bén con lai va sy on dinh cua quan hé hon
nhan.

So sanh v6i phap luat nude ngoai cho thiy kha ning mot bén vo hodc chong tir
minh x4c 1ap giao dich khong bi pht nhan hoan toan, nhung chi dugc thtra nhéan trong
nhimng gi6i han chit ch&. Diéu 1060 BLDS Trung Qubc quy dinh hanh vi dan sy do mot
bén thue hién dé dap ung nhu cau sinh hoat hing ngay cua gia dinh thi c¢6 hiéu luc rang
budc ddi v6i ca hai vo chong, trir truong hop ngudi thir ba c6 thoa thuan khac véi bén
thuc hién giao dich''®. Cung huéng tiép can d6, Piéu 220 BLDS Phap thiét 1ap trach
nhiém lién d6i cua vo chong d6i véi cac hop dong phuc vu doi sdng thuong nhat cia

118 Nguyén Thanh Tran (chu bién, 2025), BLDS Céng hoa nhdn dan Trung Hoa (Ban dich, khdo ciru va doi
chiéu thudt ngir), Nxb. Thé gi6i, tr. 300, 301
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gia dinh va viéc gido duc con cai; con Piéu 217 BLDS Phéap cho phép Toa an trao quyén
cho mot bén tir minh xac l4p giao dich khi bén kia khong thé bay t6 ¥ chi hoic tir chdi
trai v6i loi ich gia dinh'"®. Diéu nay cho thay, ddi v6i giao dich do mot bén xac 1ap, tiéu
chi danh gia khong chi ndm & viéc thiéu chir ky cia ngudi con lai, ma con phai xét dén
muc dich giao dich, pham vi nhu cau gia dinh va co ché kiém soat tu phap nham ngan
ngira sy lam dung quyén dinh doat don phuong.

2.1.3. Néi dung ciia hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin chung ciia vo
chong

Theo nghia cha quan, hop ddng duoc hiéu 13 mét giao dich dan sy nham lam phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén tham gia'?’. Phap luat Viét Nam ton trong tu do thoa
thuan trong hop dong. Diéu 398 BLDS nam 2015 liét ké cac ndi dung nhu: ddi tuong
ctia hop ddng; sé luong, chit luong; gia, phuong thirc thanh toan; thoi han, dia diém,
phuong thirc thuc hién hop déng; quyén, nghia vu cta cac bén; trach nhiém do vi pham
hop dong. Tuy nhién, khong phai tit ca cac loai hop dong déu bat budc phai ¢ day du
tat ca cac ndi dung duoc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 398 BLDS niam 2015. Tuy thudc
vao dic diém cua timg loai hop dong thi c6 nhitng noi dung bat budc quan trong, phai
c¢6 ndi dung d6 thi hop dong méi duge coi 1a giao két trong khi nhitng ndi dung khac co
thé c6 hodc khong'?!. Noi dung cua hop dong 13 tong hop cac quyén va nghia vu cia cac
bén chu thé hop dong, thong thuong c6 ba loai diéu khoan: diéu khoan thong thuong,
diéu khoan chu yéu va phu luc hop dong'??. Khi d6i twong 13 tai san chung vo chong,
noi dung hop dong can tuan thu thém cac quy dinh dic thu vé CDTS hon nhan va bao
vé loi ich gia dinh, tao nén nhiing diém khac biét quan trong trong thiét ké diéu khoan.

2.1.3.1. Nhitng quy dinh chung vé néi dung ciia hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san

Trudce hét, ddi tuong cua hop dong 1a try cot cua thiét ké noi dung. Dbi tugng
phai duoc md ta du dé dinh danh chinh xac tai san, xac dinh quyén cta bén chuyén
quyén va tinh trang phép 1y cta tai san tai thoi diém giao két/thuc hién. Vi tai san thong
thudng, mo ta thudng tap trung vao dic diém nhan dang, sb luong — chit luong (néu 1a
vat cung loai), gidy to kém theo, quyén ning duoc chuyén (quyén so hitu, hoic quyén
tai san khéc), cing cac han ché (néu co). V4i tai san phai ding ky, thiét ké diéu khoan
d6i trong khong thé tach roi diéu khoan vé hd so, thu tuc ding ky va nguyén tic “chuyén
quyén gan véi dang ky” theo luat chuyén nganh.

Thir hai, gia va phuong thirc thanh toan (hodc co ché tuong duong gié tri trong
céc giao dich khong thuan tiy mua ban) 13 ndi dung quyét dinh tinh “can bang loi ich”
va kha ning ching minh khi c6 tranh chip. Thiét ké diéu khoan nay can lam rd: gid/gia
tri tai san; phuong thirc thanh toan; thoi diém thanh toan; déng tién thanh toan; diéu kién

19 Pai str quan Phap tai Viét Nam (2018), Bdn dich BLDS Phdp, tr. 62

120 Trudng Pai hoc Luat TP. H6 Chi Minh (2013), Gido trinh phép ludt vé hop dong va boi thirong thiét hai ngodi
hop dong, Nxb. Hong Dtrc, TP. Ho Chi Minh, tr. 124

121 Nguyén Hién Phuong (2022, chu bién), Phdp ludt vé hopd odonfg dwdi géc nhin ludt hoc so sanh, Nxb. Cong
an nhan dan, tr. 161

122 /i Thi Hong Yén (2017, chi bién), Nhitng diéu can biét vé ky két va thue hién hop dong déan sir, Nxb. Chinh

tri qudc gia sy that, Ha Noi, tr. 48, 49
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giai ngan; va co ché xir Iy chénh 1éch gia tri (néu cac bén hoan d6i/twong duong). Vi
hop dong vay, noi dung twong tng 1a sb tién/tai san vay, thoi han vay, va lii sudt theo
Diéu 468 BLDS niam 2015 néu cac bén c6 thoa thuin. V&i hop dong ting cho, diém can
nhan 13 tinh khong dén bu va (néu c6) diéu kién ting cho theo Piéu 462 BLDS nim
2015, boi diéu kién c6 thé 1am thay doi dang ké phan bd rai ro va nghia vu sau chuyén
quyén.

Thir ba, thoi han, dia diém, phuong thic thyc hién 1a nhém diéu khoan ki thuat
nhung ¢ ¥ nghia phap 1y truc tiép vi n6 xac dinh chudi hanh vi lam phat sinh chuyén
quyén va phan bd rui ro. Trong hop dong chuyén quyén, cAn phan biét rd: thoi diém ky
két; thoi diém giao tai san/ban giao hd so; thoi diém hoan tit thi tuc cong chimg/chimg
thuc (néu phap ludt yéu cau); va thoi diém hoan tit ding ky sang tén (néu tai san phai
dang ky). Viéc tach bach ciac mdc thdi gian nay gitp tranh tinh trang hop déng dung
hinh thirc nhung khong di dén chuyén quyén hoic nguoc lai, da giao tai san nhung chua
hoan thién diéu kién phap 1y dé phat sinh hiéu lyc dbi khang.

Thir tw, quyén va nghia vu cta cac bén trong hop déng chuyén quyén can duoc
thiét ké xoay quanh ba nghia vy c6t 16i: (i) nghia vu chuyén giao tai san/h6 so; (ii) nghia
vu thanh toan/ddi ung; (iii) nghia vu bao dam quyén ddi véi tai san chuyén giao (bao
dam vé quyén sé hitu/quyén chuyén giao hop phap, vé tinh trang tranh chép, vé han ché
quyén). Day 1a phan thuong quyét dinh “diém tya” giai quyét tranh chip, vi né cung cip
tiéu chi dé xac dinh vi pham va hé qua.

Cudi cung, trach nhiém do vi pham hop dong phai dugc du liéu trong ximg véi
rii ro cua giao dich chuyén quyén: cham giao/cham thanh toan; khong giao duoc tai san
do vudng tranh chap/ké bién; tai san c6 han ché chuyén dich; khong hoan tat duoc dang
ky; hodac mdt bén khong phéi hop thuc hién thu tuc bat budc. Trong nhom hop déng
chuyén quyén, vi pham khong chi 1a vi pham “nghia vu thyc hién” ma rat gacro 1a vi
pham “nghia vu lam cho quyén duoc chuyén giao c6 hiéu luc thuc t6”, dac biét khi hop
ddng phu thudc vao cong chung, chimg thuc, ding ky, hodc diéu kién cua ludt chuyén
nganh.

2.1.3.2. Nhitng quy dinh ddc thit vé ndi dung ciia hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung ciia vo chong

Diém khéc biét cin ban cua hop dong chuyén quyén ddi vai tai san chung cua vo
chong nam & chd: ndi dung hop dong khong thé chi “di” theo logic ciia hop dong dan
su n6i chung, ma phai “ding” theo logic cia CDTS v¢ chong va yéu cau thong nhat y
chi trong dinh doat. Vi viy, thiét ké noi dung hop dong can dam bao nhitng quy dinh
dac thu nhu sau:

Diic thu thit nhit, di trong ciia hop dong 14 tai san 1a tai san chung phai duoc
dit thanh mot ndi dung trung tim ngay trong diéu khoan déi tuong.

Déi turong ciia hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong phai
dap tmg duoc cac diéu kién sau day:

* Piéu kién chung ma doi twong ciia hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung
ciia vo' chong phdi dap iing

M@t la, tai san dwegc chuyén quyén so hitu phdi thuée sé hitu chung ciia vo' chong
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Hién nay, Luat Luat Hon nhan va gia dinh (HN&GD) nam 2014 quy dinh hai
loai CDTS cua vo chéng la CDTS theo luat dinh va CDTS cua vo ché)ng theo thoa thuan.
Nén viéc xac dinh tai san chung cta vo chong phai tuong tng vé6i hai loai CDTS nay.

> Doi véi CPTS cia vo chéng theo luat dinh

Theo quy dinh tai Piéu 33 Luat HN&GP nim 2014, quyén s& hitu tai san chung
cua vo chéng duoc xéc 1ap dua trén cac can ctr nhu sau:

- Tai san do vo, chong tao ra trong thoi ky hon nhan. Tai san do vo, chong tao ra
trong thoi ky hon nhan bao gdm tai san hinh thanh tir cong viéc chuyén mén, nghiép vu,
giao dich dan su xac 14p quyén s hitu, hodc nhd/thué nguoi khac tao ra, theo quy dinh
phap luat'?. Loai tai san nay c6 pham vi rong, bao gém céc loai tai san khac nhu thu
nhap tir lao dong, hoat dong san xuit — kinh doanh. Diéu ndy gy ra su chong chéo va
khé khin trong viéc phan loai ciing nhu cach hiéu va ap dung quy dinh nay trén thuc té.

- Thu nhap do lao dong, hoat dong san xuét - kinh doanh cia v, chéng trong
thoi ky hon nhan.

- Hoa loi, 101 ttrc tir tai san riéng ctia vo, chong trong thoi ky hén nhan'?,

- Thu nhéap hop phap khac ciia vo, chong trong thdi ky hon nhan'%,

- Tai san ma vg, chong duoc thira ké chung hodc dugc ting cho chung trong thoi
ky hon nhan.

- Tai san khac ma vo chdng thoa thuén 14 tai san chung trong thdi ky hon nhan.
Theo do6, vo chéng 6 thé thoa thuin vé viéc coi mot tai san nao do6 1a tai san chung. Tuy
nhién, quy dinh nay khong 1am rd liéu day c6 phai 1a tai san riéng dugc nhap vao khoi
tai san chung hay khong. Viéc khong rd rang niy gay ra sy thiéu dong nhat véi quy dinh
tai Diéu 46 Luat HN&GD nam 2014.

Tai san ma vo chong thoa thuan 13 tai san chung chi ¢ thé 13 tai san riéng cta
mdi bén vo, chong. Theo quy dinh tai Piéu 43 Luat HN&GD nam 2014, tai san riéng
cua vo, chéng duoc quy dinh kha chi tiét. Tuy nhién, quy dinh tai Khoan 2 Diéu 43 Luat
HN&GD nim 2014 vé hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng cua vo, chdng dang boc
16 sur thiéu thong nhat voi cac diéu luat khac. Cu thé, Khoan 2 Diéu 43 xac dinh “hoa
loi, lo1 tirc phat sinh tir tai san riéng trong thoi ky hon nhan dugc thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 33 va Khoan 1 Diéu 40”. Tuy nhién, cach din chiéu nay vira thiéu
cu thé, vira tao ra su 13n 10n vé ban chit phap 1y ctia hoa 191, 1¢1 tirc. Theo Khoan 1 biéu
33, hoa lgi, loi tirc phat sinh trong thoi ky hon nhan médc nhién thudc tai san chung; trong
khi d6, khoan 2 Diéu 43 lai quy dinh hoa loi, lgi tirc phat sinh tir tai san riéng lai 1a tai
san riéng. Bén canh d6, Khoan 1 Piéu 40 chi quy dinh mot cach khai quat rang “phan
tai san duoc chia, hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng ciia mdi bén sau khi chia tai
san chung 14 tai san riéng cta vo, chong, trir truong hop vo chong ¢ thoa thuan khac”.
Quy dinh nay khong 1am rd su khéac biét giita hoa loi, 1oi tirc tir phan tai san riéng c6
trudc va tu tai san riéng hinh thanh sau khi chia. Do do, can sira doi Diéu 40 Luat

123 Nguyén Van Cir (2005), CPTS ciia vy chong theo ludt hén nhdn va gia dinh Viét Nam, Luan an Tién si Luat
hoc, Trudong Dai hoc Luat Ha Noi, tr. 102

124 Xem Diéu 10 Nghi dinh 126/2014/ND — CP

125 Xem Diéu 9 Nghi dinh 126/2014/ND — CP
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HN&GD nim 2014 theo huéng théng nhit voi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh
126/2014/ND — CP.

- Quyén str dung dit ma vo, chong c6 duoc sau khi két hén 13 tai san chung cua
\%y chéng, tru truong hop vo hodc chéng dugc thira ké riéng, dugc tdng cho riéng hodc
c6 dugc thong qua giao dich bang tai san riéng. Thuc chat, viéc dua quy dinh ndy vao
hoan toan khong can thiét khi day la mdt loai tai san co thé duoc xép vao mdt trong cac
loai tai san da duoc liét ké trudc do.

- Tai san ma vg, chdng c6 duge trong thoi ky hén nhan ma khong c6 chimg ct
chtrng minh 13 tai san riéng cua mdi bén vo, chong. Can luu ¥, tai san duge suy doan 1a
tai san chung: luat dang dé cap dén viéc tranh chip cua vo va chdng voi nhau vé tai san
chung va tai san riéng, chir khong dé cap dén viéc tranh chap cua vo, chong hodc hai vo
chdng voi nguoi thi ba'?.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 Luat HN&GD niam 2014, tai san chung cia
vo chong thudc s¢ hiru chung hop nhat. Trong s& hiru chung hop nhat, cac déng chi so
hiru cung thuc hién quyén chiém hiru, sir dung va dinh doat ddi véi toan bo tai san chung
ma khong xac dinh phan quyén cua timg ngudi. Do d6, khi thyc hién cic quyén ning
d6i voi tai san, phai co sy thoa thuan, thong nhit cua tat ca cac dong chii s¢ hitu chung
hop nhat'?’.

> Déi véi CPTS cia vo chéng theo thoa thuan

Khi lya chon CDTS theo thoa thuén, vé co ban, vo chéng duoc tu do xay dung
mot hanh lang phép 1y riéng cho minh tuy thudc vao hoan canh, kha ning kinh té, tinh
trang tai san va cac mdi quan hé cia timg c4 nhan ma khong phu thudc hoan toan vao
quy dinh cta phap luat'?®. Cu thé, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 48 Luat
HN&GD nam 2014, ndi dung thoa thuan cua vo chéng c6 thé xac dinh 3 tai san dugc
xéc dinh 13 tai san chung hodc tai san riéng. Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 126/2014/ND
- CP ciing quy dinh rang tai san chung ciia vo chong trong ché d6 nay 1a nhimg tai san
ma hai bén da thoa thuan la tai san chung. Nhu vay, pham vi tai san chung khéng duogc
xac dinh theo nguyén tdc mic dinh cua phap luat ma phu thudc vao y chi ty do thoa
thuan cua vo va chéng, qua do thé hién rd tinh linh hoat ciia CDTS theo thoa thuén.

Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 213 BLDS niam 2015, trong truong hop vo chong
lya chon CDTS theo théa thuin theo quy dinh cua phap luat vé hon nhan va gia dinh thi
tai san chung cua vo chong dugce ap dung theo CDTS nay. Tuy nhién, quy dinh nay
khong that sy rd rang néu tai san chung cia vo chong thoa man diéu kién quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 209 BLDS nim 2015 thi ¢6 dugc xac dinh 13 tai san chung theo phan hay
khong. Van d& nay hién ton tai hai quan diém khac nhau. Quan diém thir nhat cho rang
tai san chung ctia vo chong chi c6 thé tén tai dudi hinh thic so hitu chung hop nhét, vi
day 1a dic trung cua quan hé vo chdng, thé hién sy anh hudng cua tinh chat cong dong

126 Trudng Pai hoc Luat TP. H6 Chi Minh (2017), Gido trinh Ludt Hon nhdn va gia dinh Viét Nam (tdi ban cé sira
d6i, b6 sung), Nxb. Hong Purc — Hoi Luat gia Viét Nam, tr. 222

127 Nguyén Minh Oanh (2018), Vit quyén trong phdp ludt din sw Viét Nam hién dai, Sach chuyén khao, Nxb.
Cong an nhan dan, Ha Noi, tr. 187

128 Nguyén Thi Lan (2024), Ché dinh tai san ciia vo' chong trong xd hdi hién dai, Sach chuyén khao, Nxb. Tu
phép, tr. 115
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trong quan hé hon nhan. Quan diém thir hai, ciing 13 quan diém ma tac gia dong tinh,
cho rang trong mot sé trudng hop cu thé, néu tai san chung ctia vo chdng c6 thé xac dinh
16 phan quyén s hitu ciia timng nguoi thi hoan toan c6 thé duoc xac dinh 14 tai san thudc
hinh thte s¢ hitu chung theo phan. Cach hiéu nay vira phu hop véi tinh than tu do dinh
doat trong quan hé dan sy, vira bao dam tinh linh hoat trong vi¢c &p dung phap luat doi
v6i cac loai tai san chung ¢ ddc diém khac nhau trong thoi ky hon nhan.

Trong s hiru chung theo phan, viéc thuc hién quyén dbi vai tai san chung van
dira trén nguyén tic thoa thun giita cac dong chu s hitu, nhung khéac véi so hitu chung
hop nhit & chd phan quyén ctia mdi chii thé duoc xac dinh cy thé. V& nguyén tic, viec
thuc hién quyén cua mdi chu s& hitu d6i voi phan tai san ctia ho khong gy anh hudng
dén quyén va loi ich cta cic doéng chu so hitu chung'?’. Nhung viéc dinh doat nay bi
giéi han boi quyén wu tién cia cac ddng chu so hitu chung khac'*°. Chang han nhu, theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 218 BLDS nam 2015, khi mot cha so hitu chung theo phan
ban phan quyén ctia minh thi cac dong chu s¢ hitu khac c6 quyén uu tién mua. Tuy
nhién, quy dinh nay khong ap dung khi mét chu sé hiru chung theo phan ting cho phan
quyén s& hiru cia minh. Tir d6 cho thay phap luat chi bao vé quyén uu tién trong truong
hop mua ban, chtr khong dit ra nghia vu phai c6 sy dong ¥ ciia dong chu sé hiru dbi voi
cac hinh thirc chuyén quyén khac. Diéu nay c6 that su hop Iy khi mét trong nhitng
nguyén tic dugc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 29 Luit HN&GD nim 2014 13 vo, chong
c6 nghia vu bao dam diéu kién dé dap tng nhu cau thiét yéu cua gia dinh. Trong trudong
hop, gid st mot bén tang cho tai sdn chung la chiéc 6 t6 — phuong tién di lai hodc dé
tham gia lao dong ctia mot trong hai bén vo, chong thi s& anh huong dén diéu kién sinh
hoat hodc nguén thu nhap cua gia dinh.

Hai la, tai san chung ciia vo' chong dwoc chuyén quyén sé hitu phai dwoc phép
giao dich

Déi tugng cta hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong chi co
thé 1a nhitng tai san dugc phap luat cho phép luu thong, bao gém ca tai san tu do luu
thong va tai san han ché luu thong. Dbi véi tai san ty do luu thong, vo chdng co toan
quyén dinh doat ma khong bi han ché; con khi chuyén quyén ddi véi tai san thudc dién
han ché luu thong thi phai tuan thu cac diéu kién cu thé ma phap luat quy dinh, chang
han truong hop chuyén nhuong ngoai t¢. Nguoc lai, nhitng tai san thugc nhém cAm luu
thong nhu ma tay, vii khi quan dung hay dong vat hoang di quy hiém khong thé tré
thanh d6i twong ctia hop dong chuyén quyén so hitu. Néu cac bén van tién hanh giao
dich thi hop ddng sé& bi tuyén v6 hiéu tuyét di va khong lam phat sinh bat ky hiéu luc
phap 1y ndo ddi vai ca bén chuyén quyén 13n bén nhan quyén.

Ba la, tai san chung cia vo chong dwoc chuyén quyén sé hitu phdi khong cé
tranh chdp vé quyén sé hitu

Déi turong ciia hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong phai
1a tai sdn khong c6 tranh chép vé quyén s& hitu, nhim bao dam sy minh bach va an toan

129 Dirong Quynh Hoa (chu bién, 2023), Giéi han quyén sé hitu theo phdp ludt ddn sw Viét Nam, Nxb. Khoa hoc
xa hoi, Ha Néi, tr. 367 ‘
130 Nguyén Minh Oanh (2018), Vit quyén trong phdp ludt dan sy Viét Nam hién dai, tr. 188
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phép 1y cho bén nhan quyén. Tranh chip trong trudng hop ndy c6 thé phat sinh giita vo
chdng véi ngudi thir ba hodc ngay gitta vo va chong véi nhau. Trong d0, tranh chip gitta
vo chong véi nguoi thir ba c6 thé phat sinh khi ngudi tht ba cho rang minh méi 1a chu
s& hiru hop phép cua tai san hodc c6 quyén, loi ich lién quan truc tiép dén tai san, nhu
tranh chap vé quyén so hitu do thira ké, ting cho, gop von, chuyén nhuong hoidc do yéu
cau xéc lap quyén so hiru ddi voi tai san. Bén canh d6, tranh chap ciing c6 thé phat sinh
giita v chong véi cac thanh vién khéc trong gia dinh hodc véi dong chu sé hitu khac
khi ¢6 can clr cho rang tai san dang dugc xac dinh 13 tai san chung ciia vo chong thyc
chét con thudc quyén sé hitu ciia cha thé khac. Di v6i quan hé giita vo va chong, tranh
chép thudng tap trung vao viéc xac dinh tai san 13 tai san chung hay tai san riéng, pham
vi quyén sé hitu ciia mdi bén hodc viéc mot bén cd hay khong cd quyén dua tai san vao
giao dich. Trong tit ca cic trudong hop ndy, quyén s& hiru d6i voi tai san déu chua duoc
xéac dinh mot cach chic chin, dan dén viéc chii thé chuyén quyén chua co cin ct phap
1y r0 rang dé thyuc hién quyén dinh doat ddi véi tai san. Dic biét, tranh chép gilra vg va
chdng vé viéc xac dinh tai san 1a chung hay riéng 1a dic diém riéng biét so v6i cac hop
dong chuyén quyén s¢ hitu théng thuong khac, khi mot bén cho rang tai san thudc sé
hiru riéng ctia minh va khong dong y dé dua vao giao dich. Nhu vay, tai san dang trong
tinh trang c6 tranh chap quyén sé hiru, tirc 1a ¢6 tir hai chu thé trd 1én cung dua ra yéu
cau cong nhian quyén s& hitu thi tai san d6 s& khong thé trd thanh dbi twong cia hop
ddng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chong.

Bén la, tai san chung ciia vo chong dwge chuyén quyén sé hiru phdi khéng bi ké
bién dé thi hanh dn hodc dé thiee hién quyét dinh ciia co quan nha nuée cé tham quyén

Trong hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chong, diéu kién bat
budc 1a tai san dua vao giao dich phai khong cé tranh chap vé quyén s& hitu, nham bao
dam tinh minh bach va sy an toan phéap 1y cho bén nhan. Tranh chép c6 thé phét sinh
giita vo chdng voi ngudi thir ba, hodc tham chi giita chinh vo va chong. Diém dic thu ¢
day 1a tranh chép giita hai vo chdng vé viée xdc dinh tai san thudc khéi tai san chung
hay tai san riéng. Tinh hudng ndy chi c6 thé phat sinh trong hop ddng chuyén quyén s
hitu tai san chung cta vo chong ma cac hop dong chuyén quyén sé hiru thong thudong
khac it khi gap phai, khi mot bén khang dinh d6 1a tai san riéng va phan ddi viéc dem
giao dich. Vi vay, tai san dang c6 tranh chap quyén so hiru, tirc ton tai tir hai chu thé tre
1én cung yéu cau duoc cong nhan quyén so hiru, s& khong dugc xac dinh 1a d6i tuong
hop phéap ctia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung vo chong,

* Dieu kién ma doi twong ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tdi san chung cia
vo' chong phdi dép iing trong mot sé truong hop ddc biét

Thir nhdt, truong hop doi twong ciia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san
chung ciia vo chong la nha ¢

Theo quy dinh tai Piéu 160 Luat Nha ¢ nam 2023, d6i tuong cua hop déng
chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chdng 14 nha & thi phai dap tng rat nhiéu cac
diéu kién vé gidy to phap 1y, tinh trang tranh chép, thoi han sé hitu, cac bién phap han
ché, quyét dinh thu hoi... Lién quan dén nha ¢ x3 hoi (NOXH), Luat Nha ¢ nam 2023
da c6 quy dinh chat ché vé doi tuong va giao dich nha ¢ xa hoi nham dam bao muc tiéu
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chinh sach. Dé ngan dau co, Diéu 89 Luat Nha ¢ nim 2023, Diéu 42 Nghi dinh
100/2024/ND - CP cdm chuyén nhuong NOXH trong 05 nim ké tir khi thanh toan hét
tién; néu chuyén nhuong, chi dugc ban lai cho chu dau tu hodc nguoi thude dién NOXH
v6i gia gde. Quy dinh nay hop Iy nhim dam bao NOXH dén dung ngudi can, tranh mua
ban truc loi, dac biét khi nguén cung khan hiém. Tuy nhién, thoi han cAm chuyén
nhuwong 05 nim gay bt tién khi hoan canh ngudi s hitu thay ddi, nhu chuyén cong tac
hodc can tién gip. Ho khong con nhu ciu st dung nha nhung khong thé ban nha dé
chuyén sang loai nha & phu hop, din dén khé khin tai chinh hodc nha bi bo tréng, gay
lang phi. Viéc chi duoc ban lai cho cha dau tu hodc ngudi thude dién NOXH ciing kho
thuc hién néu thiéu ngudi mua hodc chu dau tu tir chdi mua lai.

Thik hai, truong hop doi tirong ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ciia vo' chong la quyén sir dung dat

Theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Dat dai 2024, d6i twong cta hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung ciia vo chong 14 quyén str dung dat thi phai dap ung cac diéu
kién vé gidy to phap 1y, tinh trang tranh chip, cac bién phap han ché, thdi han, nghia vu
tai chinh... Tuy nhién, nhitng quy dinh nay vin boc 16 mot s6 han ché nhu sau:

(1) Khong rd thoi diém xac dinh didu kién lién quan dén ddi twong ctia hop dong
ma ngudi str dung dat, chu dau tu chuyén nhuong quyén sir dung dét, nguoi s dung dat
phai dép tng. Diéu 45 Luat Dt dai nim 2024 di quy dinh nhiéu diéu kién lién quan dén
d6i tugng cua hop ddng ma cac chii thé tham gia giao dich phai dap tmg nhung khong
quy dinh cu thé thoi diém xac dinh cac diéu kién d6. Trong thuc tién, qua trinh chuyén
quyén so hitu tai san n6i chung va chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vo chong
thudng trai qua nhiéu giai doan. Tuy nhién, phap luat khong xac dinh rd rang rang cac
diéu kién nhu “khong c6 tranh chap”, “khong bi ké bién” hay “trong thoi han sir dung
dat” s& duoc kiém tra tai thoi diém nao.

(2) Yéu cau qué nghiém ngat ma viéc thuc hién nghia vu tai chinh. Quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 45 Luat Dat dai 2024 vé viéc “phai thuc hién xong nghia vu tai chinh
trude khi thyc hién viéc chuyén quyén st dung dat” thé hién tinh nghiém minh ctia phap
luat nhung lai thiéu tinh linh hoat can thiét, dac biét khi 4p dung vao hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung cta vo chong. Trong nhiéu trudng hop, vo chdng st dung
dat da dugc cac co quan co tham quyén cho phép gia han nghia vu tai chinh mot cach
hop phép do nhiing 1y do khéach quan nhu thién tai, dich bénh, hodc theo cac chinh sach
hd trg ctia Nha nude. Tai thoi diém nay, viéc yéu cu vo chéng phai hoan thanh nghia
vu tai chinh truéc han méi duge chuyén quyén so hiru tai san chung tré nén bat hop 1y
va mau thuan véi chinh cac quyét dinh gia han da duoc cip phép.

(3) Thiéu quy dinh vé ké bién dé chap hanh quyét dinh hanh chinh. Diém ¢ Khoan
1 Piéu 45 Luat Dat dai 2024 chi quy dinh diéu kién “Quyén str dung dat khong bi ké
bién, ap dung bién phap khac dé biao dam thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat thi
hanh 4n dan sy”, nhung lai khong dé cap dén trudng hop ké bién dé chap hanh quyét
dinh hanh chinh d6i voi tai san chung ciia vo chong. Day 1a mot thiéu sot dang ké khi
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so sanh voi quy dinh twong tu trong diém d Khoan 1 Diéu 160 Luat Nha ¢ 2023, noi da
quy dinh ddy du ca hai truong hop ké bién: dé bao dam thi hanh an va dé chap hanh
quyét dinh hanh chinh d3 c6 hiéu luc phap luat ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén.
Diéu ndy tao ra sy khong thdng nhét trong viée xir 1y cac loai tai san khac nhau thudc
tai san chung cua vo chong.

Vi CDTS theo luat dinh, can ctr xac dinh tai san chung dugc quy dinh tai biéu
33 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; v&1 CDTS theo thoa thuan, pham vi tai san
chung phu thudc ndi dung thoa thuan theo Diéu 48 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014 va hudng dan tai Nghi dinh 126/2014/ND-CP. V& mit k¥ thuat hop dong, diéu
khoan ddi twong nén thé hién rd: tai san thudc khdi tai san chung nao; gidy to chimg
minh/cdn cur hinh thanh; va tinh trang dang ky ding tén (dung tén mot nguoi hay ca
hai). Viéc “dit dung nhin phap 1y” cho ddi tuong khong chi c6 y nghia mé ta, ma con
13 co s& dé danh gia tham quyén dinh doat va hiéu luc giao dich néu phat sinh tranh chap
noi by vo chéng hoac tranh chép v6i1 nguoi thur ba.

O binh dién so sanh, phap luat Phap cho thay ndi dung cua hop dong chuyén
quyén s6 hitu tai san chung cta vo chdng con bi chi phdi béi tinh chat dic biét caa chinh
d6i trong duge dinh doat. Theo Piéu 215 BLDS Phap, mot bén khong duoc don phuong
dinh doat cac quyén bao dam noi & cua gia dinh va d6 dac trong d6"'; con theo Diéu
1424 BLDS Phap, viéc chuyén nhuong hodc xac lap vat quyén dbi voi mot sb tai san
chung c6 gia tri 16n va y nghia kinh té - phap 1y chi duoc thyuc hién khi ¢6 sy dong ¥ cua
ngudi kia'*?. Trong khi d6, Piéu 301 BLDS Trung Qudc cho thay, & cap d6 ky thuat vat
quyén, viéc dinh doat tai san thudc s& hitu chung ciing bi rang budc boi co ché dong y

cuia cac dong chu s& hitu theo mirc do tuong tng véi hinh thire sé hitu chung'*?

. Vivay,
khi xem xét ndi dung va ddi twong ciia hop dong trong truong hop tai san chung cia vo
chong, can nhan manh rang khong phai moi tai san hop phap déu c6 thé dugc dinh doat
theo cung mot co ché; trai lai, tinh chat ctia tai san c6 thé 1am phat sinh nhiing diéu kién
noi dung nghiém ngit hon nham bao vé loi ich gia dinh va trat ty giao dich.

Daic thu thw hai, vé muc dich va gi61 han dinh doat gén v6i loi ich gia dinh can
dugc thé hién nhu mot dic trung thiét ké noi dung, chir khong chi 1a 101 dan. O hgp dong
dan su thong thuong, hop dong chi yéu bi rang budc bdi ¥ chi cac bén. Nhung voi hop
ddng chuyén quyén tai san chung, y chi d6 con chiu strc ning ciia nguyén tic bao dam
diéu kién dap tmg nhu cau thiét yéu ctia gia dinh va nghia vy tuong trg trong hon nhan
(thé hién trong cic nguyén tac chung cua Luat HN&GD nam 2014, trong d6 c6 Khoan
2 Piéu 29). Vi vay, trong thyc tién soan thao, cac bén thuong phai dy liéu thém diéu
khoan vé: myc dich chuyén quyén; cach thic sir dung khoan tién/gia tri thu duge (néu
1a giao dich c6 dén bu); va co ché xac nhan/dong thuan ciia ca hai d6i véi cac quyét dinh

131 Pai sir quan Phép tai Viét Nam (2018), Ban dich BLDS Phap, tr. 61, 62

132 Pai st quan Phap tai Viét Nam (2018), Ban dich BLDS Phap, tr. 319

133 Nguy@n Thanh Tran (chu bién, 2025), BLDS Cong hoa nhin dan Trung Hoa (Ban dich, khao ctru va dbi
chiéu thuat ngir), Nxb. Thé gi6i, tr. 84
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c6 thé anh hudng truc tiép dén doi sng gia dinh. Day 1a diém lam “day” ndi dung hop
ddng chuyén quyén tai san chung so v6i hop dong chuyén quyén tai san thong thudng.

2.1.4. Hinh thirc xdc lap

Trong khoa hoc phép 1y, hinh thirc ciia hop ddng duogc hiéu 1a cach thire thé hién
ra bén ngoai sy thoa thun va théng nhét y chi caa cac bén, qua d6 ghi nhan va cong bd
ndi dung giao dich. Dudi goc d§ phap luat thuc dinh, hinh thirc cia hop déng la mot
trong nhirng yéu t6 cAu thanh giao dich dan sy, dugc quy dinh tryc tiép tai khoan 1 Piéu
119 BLDS nam 2015. Ddi véi hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo
chdng, van dé hinh thire khong chi ¢6 y nghia chung nhu dbi v6i cac hop dong dan sy
khac, ma con gén chit véi dic diém cua chu thé, d6i tuong tai san va yéu cau kiém soat
viéc dinh doat tai sdn chung trong quan h¢ hon nhan. Do d6, viéc xem xét hinh thuc cua
loai hop dong nay khong thé tach roi khoi ban chét phap 1y cua tai san chung cta vo
chdng va yéu cau bao dam su tham gia hop phap cta ca hai vo chdng trong giao dich.

Hop dong ciing 13 mét loai giao dich nén khi phap luat khéng quy dinh loai hop
ddng @6 phai duoc giao két bang mot hinh thirc nhat dinh thi hai bén c6 thé thoa thuan
chon hinh thirc thé hién ctia hop dong'>*. Theo khoan 1 Piéu 119 BLDS nam 2015, giao
dich dan su c6 thé dugc xac lap béng 161 noi, béng van ban hoac br:ing hanh vi cu thé.
Quy dinh nay ciing duoc 4p dung dbi véi hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong. Tuy nhién, khac v6i hop dong chuyén quyén sé hiru tai san thong thuong,
viéc lwa chon hinh thie dbi véi hop d@)ng chuyén quyén s& hiru tai san chung ctua vg
chdng khéng chi phu thudc vao loai tai san va loai hop ddng, ma con chiu anh huéng
bo1 yéu cau phai nhan di¢n dugc sy tham gia cia chu thé c6 quyén dinh doat tai san
chung. Noi cach khéc, trong loai hop dong nay, hinh thirc khong chi 13 phuong tién ghi
nhan giao dich, ma con 1a cin ctr quan trong dé kiém chimg tinh hop phap cua viéc
chuyén quyén s¢ hiru.

Trén co s d6, hinh thirc ciia hop ddng duoc phan tich nhu sau:

* Hinh thirc bang 101 néi

Theo khoan 1 Piéu 119 BLDS niam 2015, trong trudng hop phép luat khong quy
dinh giao dich dan sy phai dugc thé hién bang hinh thirc nhat dinh thi giao dich c6 thé
duogc xac 1ap bang 16i néi. dy 1a hinh thirc don gian nhét ciia giao dich dan su va duoc
phap luat thira nhan khi khong c6 quy dinh bat budc phai 1ap thanh van ban. Trong hop
dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong, hinh thire nay chi c¢6 thé phu
hop trong nhitng truong hop doi twong cua hop dong 1a dong san khong phai dang ky
quyén so hitu, c6 gia tri khong 16n, dugce chuyén giao ngay va thuong gin voi nhu cau
sinh hoat théng thuong ctia vo chong, gia dinh. Chang han, viéc vo hodc chdng sir dung
tai san chung Ia tién hodc tai san tiéu dung dé mua ban, trao dbi cac vat dung phuc vu
nhu cau thiét yéu c6 thé dugc xéac lap bang 15i ndi. Tuy nhién, ngay trong truong hop
nay, tinh dac thu cua tai san chung cua vo ch6ng van dit ra mot giéi han quan trong:
khong phai moi giao dich béng 161 n6i do mdt bén thuc hién déu mac nhién duoce coi la

134 Tudng Duy Luong (2015), Phdp ludt Dan su va thuc tién xét xir (tdi ban lan thit tw ¢6 sita chita, b sung), Nxb.
Chinh tri quoc gia, tr. 236
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hop phap. Néu giao dich vuot qua pham vi nhu cdu thiét yéu cua gia dinh hodc lién quan
dén tai san ma phap luat hodc ban chét cua quan hé tai san doi hoi phai co6 su thé hién rd
rang hon vé ¥ chi cua c hai v chong, thi hinh thic 161 néi s& khong con 1a phuong thic
phu hop dé bao dam an toan phap 1y. Vi vy, d6i véi hop dong chuyén quyén s hitu tai
san chung ctia vo chdng, hinh thirc bang 101 néi c6 pham vi 4p dung hep hon nhiéu so
v6i hop ddng dan su thong thudng.

* Hinh thirc bang hanh vi cu thé

Ciing theo Khoan 1 Diéu 119 BLDS niam 2015, giao dich dan su c6 thé duoc xéc
1ap bang hanh vi cy thé, khi hanh vi d6 thé hién rd ¥ chi ctia chi thé trong viéc xac lap,
thay d6i hodc chidm dit quyén, nghia vu dan su. Trong hop ddng chuyén quyén s hiru
tai san chung cta vo chong, hinh thirc nay c6 thé xuat hién khi viéc chuyén giao tai san
va tiép nhan tai san dé)ng thoi thé hién ndi dung thoa thuén gitra cac bén. Trén thuc té,
hinh thirc ndy thuong duoc nhan dién trong cac giao dich lién quan dén tién, tai san tiéu
ding hodc dong san thong thudng, chang han nhu viéc giao tién, giao tai san va bén
nhan tiép nhan, sir dung ma khong co sy phan ddi. Tuy nhién, trong truong hop tai san
13 tai san chung cta vo chdng, viée xac 1ap hop dong bang hanh vi cu thé lam phat sinh
mdt van dé phéap 1y phirc tap hon, d6 13 hanh vi ctia mot bén vo hodc chong c6 du dé
phan anh ¥ chi dinh doat tai san chung hay khong. Néu chi cin ¢t vao viéc giao tai san
trén thuc t& ma khong lam rd pham vi dai dién, muc dich giao dich va tinh chét cua tai
san, thi rit dé ddn dén nham 1an giita hanh vi sir dung tai san chung thong thuong véi
hanh vi dinh doat 1am chuyén quyén s hitu. Do d6, ddi véi loai hop dong nay, hinh
thirc bang hanh vi cu thé chi thyc sy co ¥ nghia trong nhing truong hop giao dich don
gian, tai san khong phai dang ky va hoan canh giao dich cho phép suy doan hop 1y vé
su dong thuan trong quan hé vo chong.

* Hinh thirc bang vin bdn

Trong ba hinh thirc dugc phap luat thira nhan, hinh thirc bang vin ban c6 y nghia
dic biét quan trong ddi v6i hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vo chong.
Vé phuong dién chung, vin ban la phuong thiic thé hién giao dich c¢6 kha nang ghi nhan
rd nhat cha thé, d6i twong, ndi dung va quyén, nghia vu ctia cac bén. Nhung d6i v6i hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chong, gia tri ctia van ban con thé hién
& chd no tao ra co sd truc tiép dé xac dinh ai la nguodi tham gia giao dich, giao dich dugc
xac lap v&i ndi dung gi, tai san duge chuyén quyén 1a tai san ndo, va trong nhiéu truong
hop, c6 hay khong sy tham gia hoac x4c nhan cua ca hai vg chéng. Chinh vi vay, hinh
thirc vin ban khong chi c¢6 y nghia vé chimg cir, ma con 1a phuong tién phap 1y quan
trong dé kiém soat viéc dinh doat tai san chung.

Dbi véi nhiéu loai tai san 1a dbi tugng cua hop dong chuyén quyén so hitu tai san
chung ctia vo chong, dic biét 1a quyén str dung dat, nha ¢, bat dong san khac hoic tai
san phai diang ky quyén sé hiru, phap luat khong chi yéu cau hop dong phai 1ap thanh
van ban ma con doi hoi phai tudn tha cac thu tuc tiép theo nhur céng chimg, chimg thuc
hoic dang ky. Trong nhimg trudng hop nay, tinh dic thu cia tai san chung ctia vo chong
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cang 1am cho hinh thirc vin ban trd nén can thiét. Boi 18, viéc tai san thudc sé hiru chung
ctia vo chong ddng nghia voi viée giao dich khéng chi can xac 1ap 1d ndi dung chuyén
quyén, ma con can bao dam kha ning kiém tra su tham gia ctia ngudi ¢ quyén déi voi
tai san. Néu hop ddng chi dugc xac 14p bang 101 n6i hodc hanh vi cu thé trong khi tai
san 1a bat dong san hodc tai san phai dang ky, thi khong chi vi pham yéu cau vé hinh
thirc ctia phap luat chuyén nganh, ma con 1am suy giam kha ning bao vé quyén loi cla
ngudi phdi ngdu con lai va cua ngudi thi ba ¢ lién quan.

Mot van dé can nhin manh 13, trong hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong, hinh thirc van ban c6 y nghia ndi bat trong viéc phan dinh giita vin dé
hinh thtrc ciia giao dich véi vn dé ¥ chi cua cha thé. Viéc hop ddng c6 chir ky cua ca
hai vo chdng, hodc duge mot bén xac 1ap trén co sé iy quyén hop phép, truée hét 1a dau
hiéu quan trong dé chimg minh giao dich da dugc xac 1ap ding chu thé. Tuy nhién, day
khong phai 13 toan b nodi dung ctia van dé hinh thirc. No6i cach khac, khong nén dong
nhét yéu cau vé sy thoa thuén ctia vo chong véi hinh thirc ciia hgp dong theo nghia phap
Iy chat ch&. Su dong ¥ cua ca hai vo chong thudc vé didu kién chu thé va y chi caa giao
dich; con viéc giao dich dugc thé hién bang 10i néi, hanh vi cu thé hay vin ban méi 1a
van dé cua hinh thirc. Du vay, trong thyc tién ap dung phap luat, hai van dé nay c6 mdi
lién hé rat chit ché, boi hinh thire vin ban thudng 14 phuong tién rd nhat dé chimg minh
su tham gia va su thong nhat ¥ chi cia cac chi thé ¢ quyén ddi voi tai san chung.

Bén canh do, ciing can phan biét gitta hinh thuc cua hop déng vO1 cac thu tuc
phap 1y di kém giao dich. Bdi v6i hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo
chdng, dic biét 1a hop dong lién quan dén bat dong san, cong chiing, chimg thyc va ding
ky c¢6 thé duoc phap ludt quy dinh nhu diéu kién can thiét dé giao dich dugc cong khai
héa hodc dé quyén cua bén nhan chuyén quyén dugc xac 1ap, ghi nhan hodc co6 hi¢u luc
d6i khang v&i nguoi tha ba. Vi vay, khong phai trong moi truong hop cong chimg,
chung thyc hodc dang ky déu dugc coi la ban than hinh thic ctia hgp dong. Tuy nhién,
x€t trong téng thé co ché xac 1ap giao dich, cac thu tuc nay co vai tro rat quan trong, boi
chung lam ting tinh an toan phap 1y cho giao dich lién quan dén tai san chung ciia vo
chdng, han ché riii ro tir viéc mot bén tu ¥ dinh doat tai san hodc tir viéc khong xac dinh
16 pham vi quyén ddi vai tai san.

Tir cac phan tich trén c6 thé thay rang, vé mit phép 1y, hop dong chuyén quyén
s& hitu tai san chung cia vo chong c6 thé duoc xac 1ap bang 161 néi, bang hanh vi cu thé
hoac béng van ban theo khoan 1 Piéu 119 BLDS niam 2015. Tuy nhién, do dac thu ctua
chu thé va ddi twong tai san, viéc ap dung cac hinh thirc nay khong mang y nghia ngang
nhau. Hinh thtrc bang 101 ndi va bang hanh vi cu thé chi thich hop trong pham vi hep,
cha yéu d6i voi dong san thong thuong, c6 gia tri khong 16m va gan véi nhu cu sinh
hoat hodc giao dich don gian. Nguoc lai, hinh thirc bang vin ban giit vai trd trung tim
trong viéc xéac 1ap hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong, boi day
1a hinh thtrc ¢6 kha ning bao dam rd nhat tinh hop phéap cua giao dich, kha ning kiém
tra chii thé dinh doat va mirc d6 an toan phéap 1y cho cac bén cling nhu cho ngudi thir ba.
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Chinh vi vy, khi xem xét hinh thirc xac 1ap cua loai hop ddng nay, khong thé chi dung
& quy dinh chung vé hinh thirc giao dich dan sy, ma phai dit n6 trong mdi quan hé voi
dic diém phap 1y cua tai san chung ctia vo chdng va yéu cau kiém soat viéc dinh doat
tai san trong quan hé hon nhan.

2.2. Hiéu luc ciia hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo chong

2.2.1. Piéu kién cé hiéu lie ciia hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung
ciia vo chong

2.2.1.1. Vé diéu kién chii thé

Diéu kién vé chi thé 13 mot trong nhimng diéu kién c¢6 ¥ nghia quyét dinh ddi véi
hiéu luc ctia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo chong. Theo diém a
khoan 1 Piéu 117 BLDS nim 2015, chu thé tham gia giao dich dan su phai c6 ning luc
phap luat dan sy va nang luc hanh vi dan su phu hop véi giao dich dugc xac 1ap. Tuy
nhién, d6i v6i hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong, diéu kién nay
can duoc hiéu theo nghia chit ché hon, boi giao dich khong chi 1am phat sinh quyén va
nghia vu dan sy thong thuong ma con truc tiép tac dong dén khoi tai san chung trong
quan h¢ hén nhan.

Di véi bén chuyén quyén, diéu kién cha thé trude hét doi hoi ngudi tham gia
giao dich phai 13 nguoi co quyén dinh doat ddi véi tai san duge chuyén quyén. Yéu cau
nay khong chi dat ra & phuong dién nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy cua
timg c4 nhan, ma con gin vai tu cach phéap 1y ctua vo chong dbi véi tai san chung. Noi
cach khéc, trong loai hop ddng nay, khong phai ctr 1a vo hodc chdng thi dwong nhién co
quyén don phuong xac 1ap giao dich, ma quyén xac 1ap hop dong con phu thudc vao
viéc phap luat co cho phép mot bén ty minh dinh doat hay phai c6 sy tham gia, dong y
ctia ca hai vo chong. Do d6, khi xem xét diéu kién chii thé, can dit van dé trong modi lién
hé voi quyén dinh doat tai san chung theo Ludt Hon nhan va gia dinh.

Tir goc d6 hiéu lyc cta hop ddng, diém cot 161 khong phai 1a xac dinh ai 14 nguoi
truc tiép ky két, ma 1a x4ac dinh nguoi ky két co du tu cach phap 1y dé lam phat sinh hiéu
luc ddi véi khéi tai san chung hay khong. Trong trudng hop phap ludt yéu cau phai c6
su thoa thuan cua ca hai vo chéng, viéc chi mot bén tham gia giao dich ma khong cé
can cu dai dién hop phap s& din dén viéc chu thé x4c 1ap hop déng khong dap tng diéu
kién c6 hiéu luc. Khi d6, van dé khong don thuan 1a thiéu mot thu tuc biéu hién ¥ chi,
ma 1a thiéu chinh chu thé co quyén dinh doat theo yéu cau cua phap luat. Nguoc lai, néu
mot bén tham gia giao dich trén co s& dai dién hop phép cho bén con lai, thi diéu kién
chu thé van duoc bao dam, vi sy tham gia d6 duoc phéap luat thira nhan 13 su tham gia
hop 16 ctia ngudi ¢6 quyén ddi voi tai san chung.

Diéu kién chi thé con doi hoi v, chong phai c6 niang lyc hanh vi dan su phi hop
tai thoi diém xac 14p hop ddng. Yéu ciu nay dic biét co ¥ nghia trong céac truong hop
mot bén vo hoac chéng bi mat nang lyc hanh vi dan sy, bi han ché nang lyc hanh vi dan
su hodc 1a nguoi ¢ kho khan trong nhan thirc va lam chu hanh vi. Trong nhiing truong
hop do, hop déng chi ¢6 thé ¢6 hiéu luc néu dugc xac 1ap thong qua nguoi dai dién theo
phap luat hodc nguoi gidm hd dung quy dinh. Néu giao dich duoc xac lap bai nguoi
khong c6 du kha ndng nhéan thue, 1am cht hanh vi ma khéng c6 co ché dai dién hop
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phap thay thé, thi diéu kién chu thé khong dugc bao dam, tir d6 anh hudng truc tiép dén
hiéu luc cua hop dong. Vi vy, trong hop déng chuyén quyén s hiru tai san chung cta
\% chéng, viéc xem xét diéu kién chu thé khong thé tach roi viee xem xét kha nang nhan
thirc, kha nang lam chi hanh vi va co ché dai dién trong timg truong hop cu thé.

Dbi v6i bén nhan chuyén quyén, diéu kién chu thé ciing phai dugc bao dam twong
mg. Bén nhan chuyén quyén phai la cha thé cé niang luc phap luat dan su va ning luc
hanh vi dan sy phu hop dé xac 1ap, thyc hién giao dich. Truong hgp bén nhén 1a ca nhan
chua thanh nién, nguoi mat nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi han ché nang luc hanh vi
dan sy hodc ngudi co kho khin trong nhan thirc, 1am chu hanh vi, hop dong phai dugc
xéc 1ap thong qua nguoi dai dién hop phap. Trudng hop bén nhan 1a phap nhén, diéu
kién chi thé dugc bao dam khi ngudi giao két hop dong 1a ngudi dai dién dung tham
quyén va dung pham vi dai dién. Mic du bén nhin chuyén quyén khong phai 13 chi thé
dinh doat tai san chung ctua vo chéng, nhung vi¢c khong bao dam diéu kién chu thé &
phia bén nhan van c6 thé lam cho hop dong khong dap ing yéu cau cé hiéu luc theo quy
dinh chung ctia phép luét dan su.

Co6 thé thay, trong hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chong,
diéu kién chu thé khong chi duge danh gia ¢ phuong dién ning luc chung cua cac bén
tham gia giao dich, ma con phai dugc xem xét trong mdi lién hé véi quyén dinh doat
dbi véi tai san chung va co ché dai dién hop phéap. Chinh dic diém nay lam cho diéu
kién chu thé trong loai hop ddng nay mang tinh phirc tap hon so véi hop dong chuyén
quyén so hitu tai san thong thudng. Néu thiéu ning luc chu thé hoic thiéu quyén dinh
doat hop phap ddi véi tai san chung, hop dong khong dap tng diéu kién co hiéu lyc va
c6 thé bi tuyén vo hiéu theo quy dinh cta phap luét.

2.2.1.2. Vé diéu kién ¥ chi tw nguyén

Tu nguyén duoc hiéu 13 ¢6 sy tu do ¥ chi va tu do bay to ¥ chi ra bén ngoai, co
su thong nhit gitta y chi va bay to y chi'**. Theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 117
BLDS nim 2015 thi: “Chu thé tham gia giao dich phai hoan toan ty nguyén”. Chu thé
tham gia giao dich phai hoan toan ty nguyén, nghia l1a ¥ chi phai dugc hinh thanh va
biéu dat ma khong chiu bat ky su de doa, cudng ép, Itra dbi hay cac yéu tb ngoai canh
1am sai 1éch mong mudn thyc su cta cac bén. Piéu kién nay khong chi bao vé nguyén
tac tr do hop dong ma con dam bao tinh cong bang va 6n dinh cta quan hé dan su. Tuy
nhién, khi 4p dung vao hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chdng, theo
quan diém ctia NCS, y chi ty nguyén khong chi dugc hiéu 1a y chi gitta vo chong va bén
nhan chuyén quyén ma con 13 y chi cta vo va chong phai thong nhit y chi v6i nhau vé
viée chuyén quyén. Theo logic d6, diéu kién tu nguyén trong hop dong chuyén quyén
sO hiru tai san chung cua vo chéng duoc biéu hién trén hai binh dién g.’fm bo hitu co,
gom:

Thir nhat, viéc dinh doat tai san chung cta vg chéng phai dugc dat trén nén tang
su théng nhat y chi gitra vg va chéng, thé hién su tu nguyén trong viéc théng nhét dinh
doat tai san chung. Bdi dy 1a yéu cau phép 1y tat yéu phat sinh tir ban chat déng s hitu

135 Truong Pai hoc Luat Ha N6i (2022), Gido trinh Ludt Ddn sw - Tdp I, Nxb. Tu phap, Ha N6, tr. 220
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dbi véi khéi tai san chung cua vo chong. Sy thdng nhét ¥ chi nay phai dién ra & giai
doan chudn bj trudc khi ky két hop dong chuyén quyén s¢ hiru. Can nhin manh ring,
giai doan “chuén bi trudc khi ky két” dugc dé cap ¢ trén chi 13 sy théng nhat ¥ chi trong
noi bo chu thé dong so hiru (vo chong) nham xac lap quyén dinh doat hop phap ddi véi
tai san chung. V& ban chét, dy 1a diéu kién tién dé cua tu cach chi thé ky két, chr chua
phai qua trinh thuong lugng dé hinh thanh noi dung hop dong véi bén con lai. Chi khi
cac chi thé budc vao viée trao doi va di dén thoa thuan vé quyén, nghia vu dan su véi
nhau thi méi c6 thé dat van dé vé giai doan “tién hop dong” theo nghia ciia phap luat
hop ddng!'*®.

Trong CDTS cua vo chéng theo luat dinh, yéu ciu nay duogc thé hién mot cach
tap trung tai Khoan 1 Piéu 35 Luat HN&GD nam 2014, theo d6 viéc chiém hiru, st
dung, dinh doat tai san chung “do v¢ chéng thoa thuan”. Quy dinh nay khong chi khéng
dinh nguyén tac binh déng gilta vo va chéng trong viéc dinh doat tai san chung, ma con
xac lap su théng nhat y chi nhu mot diéu kién nén tang bao dam tinh hop phéap ciia moi
giao dich lién quan dén khdi tai san nay. Tuy nhién, hinh thirc cua thoa thuan nay la gi
thi chua duoc diéu luat dé cap.

Néu khong c6 sy thdng nhit ¥ chi gira vo va chong, hop dong chuyén quyén s&
hiru tai san chung c6 thé bi tuyén bd vo hiéu theo Piéu 117 BLDS niam 2015, din dén
hau qua phap 1y nhu hoan tra tai san, bdi thudng thiét hai theo Diéu 131 BLDS, va ¢
thé anh hudng dén quyén loi ctia ngudi th ba thién chi (theo Diéu 133 BLDS). Trong
thuc tién, néu khong thdng nhét, bén bi anh huong cé thé yéu cau Toa 4n can thiép dé
tuyén bd vo hiéu, nhung can chimg minh su thiéu tw nguyén hodc vi pham quy dinh vé
thong nhét y chi. i v6i nhiing giao dich c6 kha ning tac dong truc tiép va dang ké dén
su 6n dinh vat chat ciia gia dinh ciing nhu quyén, loi ich hop phép ciia dong chu s hitu
con lai, phap luat con thiét 1ap mot co ché kiém soat chit ché hon ddi véi phuong thire
biéu dat y chi. Cu thé, Khoan 2 Piéu 35 Luat HN&GD niam 2014 yéu cau viéc dinh doat
tai san chung 13 bat dong san, dong san phai ding ky quyén s& hiru hodc tai san 1a ngudn
tao ra thu nhap chu yéu cta gia dinh phai c6 su thoa thuan bang vin ban cua vo chong.
Trong nhitng truong hop nay, su tu nguyén cia cac bén khong chi dugc nhan dién &
viéc théng nhat trong viéc xac 1ap va thuc hién hop déng, ma con dugce rang budc boi
hinh thtrc phap 1y bat budc do luat dinh, qua d6 chuyén hoa su théng nhat ¥ chi cia vo
chong thanh mét diéu kién ciu thanh tinh hop 1¢ cta hanh vi dinh doat. Néu khong c6
vin ban théa thuan nay, hop dong c6 thé bi vo hiéu ngay tir dau, va bén khong thong
nhét co quyén khéi kién dé bao vé quyén loi. Mic du so v6i Khoan 1 Piéu 35, Khoan 2
Diéu 35 d3 yéu cau hinh thirc ciia thoa thuan 13 van ban, nhung vin ban ndy c6 can phai
cong chimg hay can cong khai voi bén nhan chuyén quyén. . .ciing chua duoc hudng dan
mot cach cu thé.

Bén canh CDTS theo luat dinh, trong CDTS cua vg chéng theo thoa thuan, yéu
cau vé sy thong nhat y chi trong dinh doat tai san chung tiép tuc duoc khang dinh, song
duoc cu thé hoa theo ndi dung va pham vi thoa thuan ma vo chéng da xac lap. Theo do,

13 Lé Truong Son (2016), Giao doan tién hop dong trong phdp ludt Viét Nam, Nxb. Hong Dirc — Hoi Luit gia
Viét Nam, TP. H5 Chi Minh, tr. 5
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thoa thuan vé CDTS cla vo chéng — Vo1 tu cach 1a “luat riéng” diéu chinh quan h¢ tai
san gitra hai bén, c6 thé quy dinh chi tiét vé chu thé c6 quyén dinh doat, phuong thirc
dinh doat, cling nhu diéu kién, hinh thtrc thé hién sy dong thuan khi x4c 14p cac giao
dich lién quan dén tai san chung. Trong trudng hop nay, viéc danh gia tinh tu nguyén
va su thong nhét y chi ciia vo chong khong chi dua trén cac quy dinh chung cta Luat
HN&GD, ma con phai dit trong khudn khd cac cam két da dugce vo chong thoa thuan
mot cach hop phéap trude d6. Tuy nhién, du duoc thiét ké linh hoat hon, céc thoa thuan
nay van khong thé 1am suy giam hodc loai trir hoan toan yéu cau vé su dong thuan cia
ca hai vo chéng trong viéc dinh doat tai san chung, dac biét ddi véi nhirng giao dich co
nguy co xam hai nghiém trong dén loi ich cua gia dinh hodc ctia mot bén vo, chong'?.

Dé nghién ciru cac truong hop dic biét lién quan dén su thdng nhét ¥ chi nay,
can xem xét tinh hudng mot bén vo/chong xac 1ap hop ddng chuyén quyén sé hitu tai
san chung ma bén con lai khong co y kién, khong c6 iy quyén, nhung ciing khong phan
d6i ban dau. Sau khi hop dong da duoc giao két voi nguoi thir ba, bén vo/chong méi co
yéu cau thi giai quyét nhu thé nao? Trong trudng hop nay, theo quan diém cia NCS,
can ap dung quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 142 BLDS nam 2015 vé trudng hop
ngudi dai dién khong c6 quyén dai dién: “b) Nguoi duoc dai dién biét ma khong phan
dbi trong mot thoi han hop 1y””. Néu bén con lai biét vé giao dich nhung khong phan d6i
kip thoi (trong thoi han hop 1y, thudng dya trén hoan canh cu thé va c6 thé do Toa an
danh gid), thi c6 thé coi hanh vi xac 14p hop dong 13 duoc ngdm thira nhan, din dén hop
ddng van c6 hiéu lyc phap 1y, va bén phan d6i mudn co thé khong duoc chip nhan yéu
cau vo hiéu. Tham chi, néu khong c6 vin ban uy quyén cua vo/chdng, nhung c6 bing
ching vé su im lang (khong phan ddi) trong thoi han hop 1y, giao dich van c6 thé dugc
bao vé dé dam bao 6n dinh quan hé dan sy va quyén loi ctia ngudi thi ba thién chi. Tuy
nhién, néu chimg minh duogc rang su im ling khong phai 1a tu nguyén (vi du: do ap luc
gia dinh hodc thiéu thong tin ddy du), thi hgp dong co thé bi v6 hiéu, va Toa an s& xem
xét hoan tré tai san hodc boi thudng theo Piéu 131 BLDS nim 2015. Dy 13 van dé tranh
chap dién hinh, doi hoi phan tich siu vé bing chimg y chi ty nguyén va thoi han hop 1y
dé tranh lam dung.

Thit hai, hop ddng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chong phai dap
mg yéu cau vé su tu nguyén trong quan hé giao két gitra bén chuyén quyén va bén nhan
chuyén quyén, phit hop véi nguyén tic chung ctia phap luat hop dong. Theo do, ¥ chi
clia cac bén tham gia giao dich phai dugc hinh thanh va thé hién trong trang thai khong
bi de doa, cudng ¢ép, lra ddi hodc chiu sy chi phéi bdi cac yéu t6 lam sai 1éch y chi tu
do khi x4c l4p hop déng. Tuy nhién, theo quan diém ciia NCS, viéc bao dam diéu kién
vé su tu nguyén trong hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong khong
thé tach roi khoi co ché ghi nhan va bao dam su théng nhét ¥ chi giira vo va chong (d6i
v6i nhimg hop ddng budc phai cé su thoa thuan cia vo chdng). Trong trudng hop mot
bén vo hoac chéng xac 1ap giao dich thi phai thong qua co ché giam ho, dai di¢n. biéu
nay hoan toan phu hop khi Luat HN&GD nam 2014 di thiét 1ap khudn kho phap 1y cho

137 Xem Diéu 28, 29, 30, 31, 32 Luat HN&GD nam 2014



108

quan hé dai dién gitra vg va chéng tai Diéu 24, 25, 26 theo d6 viéc dai dién c6 thé duoc
xéc 1ap theo phap luat, theo ty quyén hodc theo quyét dinh ctua Toa an. Trén co s& do,
trong truong hop mot bén vo hodc chong giao két hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san chung v&i tu cach dai dién cho bén con lai, thi tinh tw nguyén cua giao dich khong
chi phu thudc vao hinh thirc biéu dat ¥ chi giita bén chuyén quyén va bén nhan chuyén
quyén, ma phu thudc vao tinh chat giam ho hodc dai dién hodc giita vo chong tai thoi
diém giao két hop dong.

2.2.1.3. Vé diéu kién muc dich va ndi dung

Theo diém ¢ khoan 1 Piéu 117 BLDS nam 2015, giao dich dan su chi c6 hiéu
luc khi muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao duc x4 hoi. Bdi voi hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung cua vo chong, day
khong phai la diéu kién dugc xem xét mot cach triru tuong, ma phai dugc dat trong mbi
quan hé voi dac diém cua tai san chung, véi quyén dinh doat cua vo chéng va vo1 cac
chuan muc bao vé gia dinh trong phap luat hon nhan va gia dinh. N6i cach khac, cing
1a mot hop dong chuyén quyén s hiru, nhung khi dbi twong cua hop dong 1a tai san
chung ctia vo chong thi viéc danh gia muc dich va noi dung ciia giao dich doi hoi cach
tiép can chit ché hon so véi hop ddng chuyén quyén sé hitu thong thudng.

Trude hét, can phan biét gitta muc dich va ndi dung cua hop déng. Muc dich cua
hop ddng 1 loi ich phap 1y ma cac bén hudng toi khi xac 1ap giao dich; dbi véi hop
ddng chuyén quyén so hiru, d6 1a sy dich chuyén quyén so hitu tir bén chuyén quyén
sang bén nhan chuyén quyén. Noi dung ciia hgp dong 1a tong thé cac diéu khoan thé
hién quyén, nghia vu va sy thoa thuan cu thé ctia cac bén ve dbi tuong, gia ca, phuong
thirc thanh toan, thoi diém chuyén quyén, quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich.
Trong hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chong, viéc xem xét diéu
kién nay khong thé chi dimg ¢ cau hoi liéu cac bén c6 hudng téi viéc chuyén quyén so
hitu hay khéng, ma con phai tra 1oi thém cau héi liéu sy chuyén quyén dé co duge thuc
hién trong gidi han phap luat cho phép va c6 phi hop véi cac chuan myc co ban cua doi
song gia dinh hay khong.

Vé phuong dién diéu cam ciia luat, can hiéu day 1a nhiing quy dinh cta luat khong
cho phép chu thé thuc hién nhing hanh vi nhat dinh. Trong linh vuc hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung cta vo chong, diéu cAm cua luat ¢ thé xuat hién & hai cap
d6. Cép do thir nhét 13 cac diéu cam tryc tiép ddi voi ban than viéc chuyén quyén. Chang
han, phap luat chuyén nganh c6 thé cdm hoic han ché viéc chuyén nhuong ddi véi mot
s6 loai tai san trong mot thoi han nhat dinh, cAm chuyén quyén khi khong du diéu kién
luat dinh, hoac gidi han chu thé duoc nhan chuyén quyén. Khi d6, néu vo chéng xac lap
hop dong trai voi cac gidi han nay thi van dé phéap 1y c¢dt 161 ndm ¢ chd noi dung giao
dich d3 di nguoc lai chinh quy dinh cidm cta phap lut. Truong hop nay, giao dich vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, chir khong phai chi vi thiéu su déng y cua vg hoac
chdng con lai.

Ngoai ra, can xac dinh rang khong phai moi trudng hop mot bén vo hodc chong
tr y chuyén quyén sé hiru tai san chung déu mic nhién 13 vi pham diéu cam cua lut.
Trong nhiéu trudong hop, phap luat khong cdm viée chuyén quyén ddi véi loai tai san
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d6, ma chi yéu cau giao dich phai duoc xéac 14p ding chu thé c6 quyén dinh doat, hoic
phai co6 su thoa thuan cua ca hai vo chéng. Vi vay, néu mot bén ty minh giao két hop
ddng trong khi phap luat doi hoi phai c¢6 sy tham gia cia bén kia, thi can xem xét trude
hét day 1a van dé vé quyén dinh doat, vé& chu thé hodc vé dai dién, cht khong nén dong
nhét ngay voi truong hop ndi dung giao dich vi pham diéu cAm cua luat. Su phan biét
nay c6 ¥ nghia rat quan trong, bai néu khong tach bach ranh gi6i gitra diéu cdm vé noi
dung giao dich v&i han ché vé quyén dinh doat tai san chung, viéc ap dung phép luat s&
d& thiéu chinh x4c va dan dén nham 1an cin ct tuyén vo hiéu.

Tir goc dd nay co thé thay, diéu kién “khong vi pham didu cAm cta luat” trong
hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chdng phai dugce danh gia trén co
s& d6i chiéu dong thoi voi BLDS, Luat Hon nhén va gia dinh va cac luat chuyén nganh
lién quan dén loai tai san cu thé. Néu phap luat chuyén nganh truc tiép cim viéc chuyén
quyén trong hoan canh nhét dinh, thi hop dong vi pham diéu cAm. Néu phap luat khong
cAm viéc chuyén quyén nhung giao dich dugc xac 1ap boi nguoi khong cé day du quyén
dinh doat ddi véi tai san chung, thi trong tdm xem xét phai chuyén sang diéu kién vé
chu thé, vé y chi hoac vé dai dién. Cach tiép can nay vura bado dam tinh chinh xac vé mit
hoc 1y, vira gitip 1am 6 cin cir phap 1y cta hop dong vo hiéu trong thuc tién.

Bén canh yéu cau khong vi pham diéu cAm cua luat, diéu kién khong trai dao dtrc
x4 hoi cling c6 y nghia dic biét ddi voi hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong. Néu diéu cAm cua luat 1a gidi han phap 1y 1 rang, c6 thé nhan dién qua
van ban quy pham phap luét, thi dao dirc x3 hoi 13 giéi han mang tinh chuan muc, phan
anh nhiing gia tri tng xr co ban dugc xa hoi thira nhan va bao vé¢. Trong quan h¢ hop
dong dan sy thong thudng, tiéu chi nay thuong duoc 4p dung mot cach than trong. Tuy
nhién, d6i v6i hop dong chuyén quyén s& hiru tai san chung clia vo chong, yéu cau
khong trai dao duc xa hoi can dugc hiéu trong mdi lién hé véi ban chét cua quan hé hon
nhan, véi loi ich chung cua gia dinh, v6i nghia vu ton trong, quan tim va bao vé 1an
nhau giita vo va chong.

Diéu d6 co nghia 13, mot hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo
chéng tuy co thé khong ro1 vao truong hop bi luat cAm truc tiép, nhung van c6 thé bi dat
ra van dé dudi gbc do trai dao durc xa hoi néu giao dich do6 dugc sit dung nhu cong cu
dé xam hai nghiém trong dén loi ich chinh dang cua gia dinh hodc ctia ngudi phdi ngiu
con lai. Chéng han, viéc mét bén lgi dung hop d@)ng tang cho hodc mua ban gia tao dé
chuyén dich toan bd hodc phan 16n tai san chung cho ngudi thin nham lam mat quyén
lgi cia bén kia; viéc dinh doat tai san chung vao thoi diém hon nhan dang ran nut nham
tau tan tai san trudce khi ly hon; hoac viéc loi dung tinh trang 1¢ thude, dau dm, thiéu kha
ning nhan thirc cta vo hodc chong dé budc xac 1ap giao dich gay phuong hai nghiém
trong dén diéu kién séng cta gia dinh. Trong cac trudng hop nhu vy, du hinh thirc phap
1y bén ngoai van 12 mot hop dong chuyén quyén so hitu, nhung vé ban chit, giao dich
d3 di nguoc lai cac chuin myc tng x1r co ban trong quan hé vo chdng va trong doi séng
xa hoi.

Tuy nhién, cling can luu ¥ rang khong phai moi giao dich lam bat lgi cho mot
bén vo hodc chong déu duong nhién bi coi 1a trai dao dirc xa hoi. Néu mé rong tiéu chi



110

nay qua muc, ranh gi6i gitra giao dich bt loi va giao dich trai dao dtrc s& tré nén mo
nhat, 1am suy giam tinh 6n dinh cta giao lwu dan sy. Vi vy, viéc danh gia mot hop dong
c6 trai dao dirc x3 hoi hay khong phai dya trén nhitng dau hiéu du rd vé muc dich, hoan
canh xac 1ap, cach thuc thyc hién va hau qua xa hoi cua giao dich. Chi khi giao dich thé
hién sy lam dung quyén dinh doat, su thiéu trung thyc nghiém trong hoac sy xam hai ro
rét dén cac gia tri nén tang cla gia dinh thi mdi cé co sé xem xét theo hudng trai dao
due x4 hoi. Pay 1a cach hiéu phi hop véi tinh chét bo sung, hd trg cia tiéu chi dao durc
x4 hoi trong kiém soat hiéu luc cua giao dich dan su.

bat trong quan hé voi phép luat hon nhan va gia dinh, ti€u chi dao durc xa hoi con
duoc cung ¢ boi chinh cac nguyén tic diéu chinh quan hé vo chdng. Tai san chung cta
vo chong khéng chi mang gia tri kinh t&, ma trong nhiéu trudng hop con 14 co sd vat
chit cua doi séng gia dinh, gén voi chd &, didu kién nuoi dudng con cai va viéc thyc
hién cac nghia vu chung. Do d6, ndi dung cta hop dong chuyén quyén so hitu tai san
chung khong thé chi dugc danh gia theo tiéu chuan trao doi tai san thong thuong, ma
con phai xem xét liéu viéc chuyén quyén d6 c6 1am ton hai nghiém trong dén nén ting
vat chat t6i thiéu cta gia dinh hay khong. Chinh & diém nay, diéu kién “khong trai dao
due x4 hoi” trong hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chdng mang sic
thai riéng: n6 khong chi bao vé trat tu dao dirc chung cta xa hdi, ma con bao vé cac gia
trj cbt 181 ctia quan hé hon nhan va gia dinh.

Tt nhitng phan tich trén co thé thiy, trong hop ddng chuyén quyén s hitu tai san
chung cua vo chSng, diéu kién vé muc dich va noi dung can duoc xem xét déng thoi
trén hai binh dién. Binh dién th{r nhét 13 binh dién phap 1y, tirc giao dich khong duoc vi
pham cac diéu cam cta phap luat, nhét 1a cic quy dinh chuyén nganh vé diéu kién
chuyén quyén ddi voi tung loai tai san. Binh di€n tha hai 1a binh dién gia tri, tic giao
dich khong dugc di nguoc lai cac chuan muc dao dirc x4 hoi, dic biét 1 nhimg chuan
muc gan vai viée bao vé loi ich gia dinh va ngan ngira sy lam dung quyén dinh doat tai
san chung. Chi khi d4p tmg ddng thoi ca hai binh dién nay, hop dong chuyén quyén s&
hiru tai san chung cta vo chéng méi thue sy thoa min diéu kién co hiéu luc vé muc dich
va ndi dung theo diém c khoan 1 Diéu 117 BLDS nim 2015.

2.2.1.4. Vé hinh thitc ciia hop dong

Hinh thtrc cta hop dong chi tré thanh diéu kién c6 hiéu lyc trong truong hop
phap luat c6 quy dinh bat budc vé hinh thic. Theo diém d khoan 1 Diéu 117 va Diéu
119 BLDS nam 2015, néu phap luat yéu cau giao dich phai dugc xac 1ap bang vin ban,
phai cong chimg, ching thuc hodc diang ky thi viéc khong tuan thii cac yéu cau ndy co
thé din dén hop dong khong cé hiéu lyc, trir trudng hop duge cong nhan theo co ché
ngoai 1€ tai Piéu 129 BLDS. Vi vay, khi xem xét diéu kién vé hinh thirc trong hop déng
chuyén quyén sé hiru tai san chung ctia vo chdng, van dé trong tam khong phai 13 xac
dinh cac dang hinh thirc tdn tai ctia giao dich, ma la xac dinh khi nao viéc khong tuan
thi hinh thirc 1am anh huéng dén hiéu luc ctua hop dong.

Dbi v6i loai hop dong nay, yéu cau vé hinh thirc gin chat véi tinh chéat phéap 1y
clia tai san 1a ddi tugng cua giao dich. Trong trudng hop tai san 1a bat dong san hoic tai
san phai dang ky quyén s hitu, phap luat chuyén nganh thuong dit ra yéu cau bat budc
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hop dong phai dugc 1ap thanh vin ban va phai thuc hién cac tha tuc nhu cong ching,
chirng thuc hoac dang ky. Khi d6, hinh thirc khong con mang tinh tily nghi ma tré thanh
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich. Viéc cac bén da dat dugc su thda thuan vé nodi dung
khong dii dé 1am phat sinh hiéu Iuc phap 1y néu hop dong khong dugc xac 1ap ding hinh
thirc ma phap ludt quy dinh. No6i cach khac, trong nhiing truong hgp nay, hinh thac l1a
“ngudng phap 1y dé giao dich duoc thira nhan va c6 kha ning lam phét sinh, thay doi
hozc chim dit quyén s¢ hitu.

Nguoc lai, d6i voi cac hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia v chong
ma phap luat khong quy dinh hinh thire bét budc, viée khong 1ap thanh vin ban hoic
khong thuc hién céc thi tuc cong ching, ching thuc khong lam cho hop ddng vo hiéu.
Tuy nhién, trong bdi canh tai san 1 tai san chung cua vo chong, viéc khong tuan thi
hinh thire chit ché c¢6 thé 1am phat sinh khé khan trong viéc chimg minh giao dich, xac
dinh pham vi quyén dinh doat va kiém tra su tham gia hop phap cta cac chu thé. Do do,
mac du khong phai 1a diéu kién c6 hiéu luc theo nghia bt budc, hinh thic van co v
nghia quan trong trong viéc bao dam tinh 6n dinh va an toan phap 1y cia giao dich.

Mot van dé can duoc 1am rd 1a mbi quan hé gitra hinh thirc ciia hop déng vO1 cac
diéu kién c6 hiéu lyc khac. Trong hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung cua vo
chdng, viéc hop ddng dugce lap thanh vin ban, c6 céng ching hodc ching thuc, khong
ddng nghia véi viée giao dich duwong nhién c6 hiéu luc néu cac diéu kién khac khong
duoc bao dam, dic biét 1a diéu kién vé chu thé va vé ¥ chi. Nguoc lai, trong nhiing
truong hop phép luat khong dat ra yéu cau bit bude vé hinh thuc, viéc giao dich duoc
xéc 1ap bang hinh thirc don gian hon khong 1am mat hiéu luc néu cac diéu kién con lai
duoc dap tmg. Piéu nay cho thiy hinh thtrc chi 1a mot trong cac diéu kién cdu thanh
hi€u lyc, c6 vai tro doc 1ap nhung khong thay thé cho cac diéu kién khac.

Bén canh d6, can phéan biét giita hinh thirc ciia hop dong véi cac thu tuc phap ly
di kém giao dich. Trong nhiéu trudng hop, céng ching, ching thuc hoic dang ky khong
chi la yéu cau vé hinh thtrc, ma con la diéu kién dé giao dich dugc cong khai hoa hoac
dé quyén cua bén nhan chuyén quyén dugc xac lap va co hiéu lyc dbi khang v6i ngudi
thir ba. Sy phan biét nay c6 y nghia trong viéc xac dinh hau qua phap 1y khi vi pham: c6
truong hop giao dich vo hiéu do khong tuan thi hinh thirc bt bude, nhung ciing c6
truong hop giao dich van c6 hiéu lyc giita cac bén song chua phat sinh hiéu lyc dbi vai
nguoi thr ba do chua thyc hién dang ky.

Tir nhitng phan tich trén cé thé thiy, trong hop dong chuyén quyén sé hiru
tdi san chung ciia vo chéng, hinh thire la diéu kign cé hiéu lyc mang tinh phu thuéc
vao quy dinh ciia phdp ludt doi véi tirng loai tai san va tirng logi giao dich cu thé. Khi
phdp ludt diit ra yéu cau bit budc vé hinh thirc, vi¢c tudn thii tré thanh diéu kién can
dé giao dich cé hiéu lwe; khi khéng c6 yéu cdu bit budc, hinh thirc khong quyét dinh
higu lwc nhung van giit vai tro quan trong trong viéc bio dam tinh minh bach, kha
néng chirng minh va an toan phdp Iy ciia giao dich. Cich tiép cgn nay cho phép dinh
gid ding vi tri ciia hinh thirc trong hé thong cdc diéu kign cé higu lwc, dong thoi
trdnh dong nhdt hinh thivc véi cdc yéu t6 khdc ciia giao dich trong qud trinh dp dung
phap ludt.
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2.2.2. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia hop dong chuyén quyén sé hivu ti sin chung
ciia vo chong

Viéc hop dong bat dau c6 hiéu luc thé hién sy chuyén dich tir ¥ chi thoa thuan
sang trang thai rang budc phap 1y, qua d6 hinh thanh cac quyén va nghia vu cta cac bén
tham gia hop dong. Xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cia hop ddng chuyén quyén sé hitu
tai san chung cta vo chong co ¥ nghia phéap 1y quan trong dé tir d6 xac 1ap mdi quan hé
quyén va nghia vy giita vg chong va bén con lai trong hop dong, ciing nhu hop dong
m&i ¢6 hiéu lyc bat budc thi hanh ddi véi cac bén'*s. Viée xac dinh thoi diém c6 higu
luc cuia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong duge chia thanh cac
truong hop sau:

2.2.2.1. Thoi diém ¢ hiéu lic ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
cua vor ché‘ng la thoi diém do cac bén thod thudn

Khoan 1 Piéu 401 BLDS nim 2015 quy dinh: “1. Hop dong duogc giao két hop
phap c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két, trir truong hop co thoa thuan khac hoic luat lién
quan c6 quy dinh khac”. Tur do, c6 thé hiéu, néu cac bén c6 thoa thuan vé thoi diém c6
hiéu lyc ciia hgp dong khong trung véi thoi diém giao két hop dong thi thoi diém co
hiéu lyc cua hop dong khong phai 14 thoi diém giao két ma 14 thoi diém do cac bén thoa
thuan'®, trir tredng hop phap ludt c6 quy dinh khac. Do d6, dé xac dinh thoi diém co
hiéu luc ctia hop ddng néi chung va hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta
vo chdng néi riéng thi trude tién phai xem xét c6 hay khong thoa thuan vé thoi diém co
hiéu luc ctia hop dong.

Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cua vo
chéng 13 thoi diém do céac bén thoa thuin duge hiéu 1a viée vo chéng va bén tham gia
giao két co quyén tyr quyét dinh moc thoi gian cu thé hodc sy kién nhat dinh ma tir d6
quyen va nghia vu hop dong phat sinh, rang budc ddi voi cac bén. Quy dinh nay bat
nguon tir nguyén tic ty do, tyr nguyén cam két, thoa thuan 13 mot trong nhitng nguyén
tic co ban cla phap luat dan su duoc ghi nhan tai Piéu 3 BLDS nam 2015. Su thira nhan
quyén thoa thuan vé thoi diém hiéu luc thé hién tinh linh hoat ctia phap luat, déng thoi
phan 4anh nhu cau thuc tién khi cac bén mong mudn hop dong chi phét sinh hiéu lyc sau
khi c6 su chuan bi ddy du vé diéu kién tai chinh, phap 1y hodc cac yéu tb lién quan khac.
Dic biét, trong bdi canh ddi twong ctia hop dong 14 tai san chung cta vo chdng, viée xac
dinh thoi diém c6 hiéu luc theo thoa thuén cang cd y nghia, bdi nd vira bao dam y chi
chung cta ca vo va chong trong viéc dinh doat tai san, vira giup diéu chinh phu hop véi
loi ich cua gia dinh va bén thir ba trong quan hé giao dich. Thong thuong, viéc thoa
thuan vé thoi diém c6 hiéu lyc cua hop dong chi dit ra trong trudng hop hop dong da
duoc giao két nhung cac bén can co6 mot khoang thoi gian dé ra soat lai hop dong hoic
dé chuan bi tot nhit cho qua trinh thuc hién hop dong'*.

138 1 ¢ Kim Giang (2011), Hop dong ddn sw va cdc tranh chdp thuong gdp, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr. 31

139 Nguyén Minh Tuén (2016) (chi bién), Binh ludn khoa hoc B ludt Dén sw ciia nuwée Cong hod xa hdi chii nghia
Viet Nam nam 2015, Nxb. Tu phap, Ha N&i, tr.594 ‘

140 Nguyén Van Hoi & Nguyén Tong Bao Minh (2022), Kién nghi hoan thién quy dinh vé thoi diém cé hiéu luc
cua hop déng, Tap chi Luat hoc, s6 04, tr. 50
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Viéc thoa thuan vé thoi diém c6 hiéu luc ctiia hop dong chuyén quyén s hitu tai
san chung cta vo chong trude hét phai bao dam rang c6 sy ddng thuin cua ca vo va
chdng, xuat phat tir quy dinh tai Khoan 1 Piéu 29 va Diéu 35 Luat HN&GD nam 2014
vé viée dinh doat tai san chung. Y chi thong nhat nay 1a diéu kién can thiét, boi chi co
su thod thudn ctia ca hai méi 1am phat sinh hiéu luc phap 1y rang budc. Pay 1a diém dic
thu so véi cac hop dong dan sy chuyén quyén so hitu thong thuong, noi ma chi can y
chi tu do ctia cac bén tryc tiép tham gia 1a du.

Bén canh d6, thoa thuan vé thoi diém hiéu luc phai dugc thé hién 1 trong hop
ddng, thuong 1a thong qua diéu khoan hiéu luc, va ¢ thé 4n dinh mot mdc thoi gian cu
thé (vi du sau 5 ngay, 10 ngay... ké tir khi ky két), hodc gin voi mot su kién phap 1y
khach quan (ching han khi hoan tat viéc thanh toan, khi mot diéu kién trong twong lai
xay ra). Viéc ghi nhan minh thi diéu khoan vé hiéu luc 13 diéu kién quan trong dé tranh
tranh chép trong qua trinh thuc hién hop dong néi chung va hop ddng chuyén quyén so
hitu tai san chung cia vo chong ndi riéng, dong thoi 1 cin ctr dé Toa an, co quan cd
tham quyén giai quyét khi phat sinh tranh chap.

Ngoai ra, thoa thuan vé thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong chuyén quyén sé hiru
tai san chung ctia v chong ciing phai phit hop véi nguyén tic khong vi pham diéu cdm
cta luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Piéu ndy dam bao ring cac bén khong thé loi dung
thoa thuan vé thoi diém c6 hiéu lyc dé thyc hién nhimg hanh vi phap luat khéng cho
phép hoic di nguoc lai nhitng chuan muc Gng xir chung trong doi séng xa hoi, duoc

141 P4y 1a ranh gi6i can thiét nham bao dam quyén tyr

cong dong thira nhan va ton trong
do thoa thuan cuia vg chdng trong cac hop dong noi chung va hop dong chuyén quyén
s¢ hitu tai san chung noi riéng khong bi lam dung, dong thoi giit viing trat tw phap 1y va
cac gia tri dao duc xa hoi.

Mic du Khoan 1 Diéu 401 BLDS nam 2015 di ghi nhan nguyén tic ton trong
quyén tu do thoa thuan cua cac bén khi xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng,
song quy dinh ndy van con mang tinh khai quat. Viéc diéu luat chi dimg lai & cum tir
“co thoa thuan khac” ma khong dua ra ti€u chi cu thé dé nhan dién mot thoa thuan hop
1& vé thoi diém c6 hiéu lyc dan t6i nguy co cach hiéu va ap dung khong théng nhét trong
thuc tién. Chinh vi vy, dit ra yéu cu phai tiép tuc hoan thién phap luat dé bao dam
tinh dy doan va su an toan phap 1y cho cac giao dich dan sy, trong d6 c6 hop déng
chuyén quyén so hiru tai san chung cta vo chong.

Mat khac, tuy phép ludt dan sy thira nhan nguyén tac tu do thoa thuan vé thoi
diém c6 hiéu luc cua hop ddng, song quyén thoa thuan ciia cac bén khong phai 1a tuyét
dbi. Trong mot s trudng hop, phap luat da An dinh 13 rang thoi diém co hiéu luc, do do
su thoa thuan khéc cua cac bén s¢ khong duoc cong nhan.

2.2.2.2. Thoi diém ¢ hiéu lc ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ciia vo chong la thoi diém ludt dinh

Thit nhdt, thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung
ctia vg chong 1a thoi diém giao két hop dong

141 Xem DPiéu 123 BLDS nam 2015
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Maic du trong hé théng phan loai thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng tai Khoan
1 Diéu 401 BLDS nim 2015 va theo quan diém cua nhiéu nha khoa hoc, thoi diém giao
két hop déng thuong dugce xem nhu mot truong hop doc lap, tach biét véi cac thoi diém
luat dinh. Tuy nhién, theo quan diém cua tac gia, thoi diém giao két hop dong vé ban
chat van 1a mot thoi diém luat dinh, boi phap luat dd xac dinh rd rang cac tiéu chi va
nguyén tic bit budc dé xac dinh thoi diém nay tuy theo timg hinh thirc giao két cu thé.
Thoi diém giao két hop dong noi chung va hgp dong chuyén quyén so hitu tai san chung
cua vo chéng noi riéng 1a thoi diém két thic qua trinh thoa thuan, tic 1a tai thoi diém
nay cac bén di dat duoc sy thong nhit vé cac ndi dung cua hop dong'*?. Theo quy dinh
tai Diéu 400 BLDS nim 2015, hop ddng dan su duge coi 1a dd giao két vao cac thoi
diém sau day: thoi diém bén dé nghi nhan duogc tra 161 chap nhén giao két; néu c6 thoa
thuan im lang la sy tra 161 chép nhan giao két hop déng trong mot thoi han thi thoi diém
giao két hop ddng 1a thoi diém cudi cing cta hop ddng do; thoi diém giao két hop dong
bang 15i néi 1a thdi diém cac bén di thoa thuan vé ndi dung ciia hop dong; thoi diém
giao két hop dong bang vin ban 1a thdi diém bén sau cuing ky vao van ban hay hinh thirc
chép nhéan khac dugc thé hién trén vin ban, truong hop giao két bﬁng 161 noéi va sau do
duoc xac lap bang vin ban thi thoi diém giao két dugc x4c dinh 13 thoi diém cac bén da
thoa thuan vé ndi dung ctia hop dong. Nhu vay, chung ta c6 thé thdy rd phap luat xac
dinh thoi diém giao két ctia hop ddng dua trén nguyén tic va hinh thirc cia tuyén bd ¥
chi cung su dap tra cua tuyén bd ¥ chi d6'*.

Khac v6i hop ddng dan su thong thuong, viée xac dinh thoi diém giao két cua
hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vg chong mang tinh ddc thu riéng biét.
Cu thé, theo quy dinh tai Piéu 35 Luat HN&GD nam 2014, viéc dinh doat tai san chung
phai c6 sy thoa thuan ciia ca vo va chong. Chinh vi vy, qua trinh giao két hop dong chi
dugc coi 1a hoan tat khi cé sy tham gia va dong ¥ ciia ca hai vo chong. Khi giao két bang
101 no6i, bén chuyén quyén doi hoi sy c6 mat va dong ¥ truc tiép cua ca hai vo chong
trong qua trinh thoa thuén. Di v6i giao két bang vin ban, hop dong chi dugce coi la giao
két khi co chit ky ctia ca vo va chdong, hodc khi ngudi vo/chdng cubdi cing ky vao vin
ban, thé hién su déng thuan hoan chinh cua ca hai bén. Trong truong hop thoa thuan im
lang hodc bén d& nghi nhan duoc tra 101 chap nhan, viéc x4c dinh thoi diém giao két
cling phai dam bao c6 su tham gia clia ca hai vg chong trong qué trinh hinh thanh y chi
chung vé viéc dinh doat tai san. Puong nhién, trudng hop phét sinh quan hé dai dién thi
c6 thé khong can sy c6 mat cia ca hai vg chong'**.

Mic du Khoan 3 Piéu 400 BLDS nam 2015 chua dé cap cu thé dén viéc cac bén
can thoa thuén nhing diéu khoan nao dé hop ddng dugc coi 1a “ndi dung ciia hop dong”,
nhung trong thuc tién, d6i véi hop ddng giao két bang 101 ndi, théng qua qua trinh giao
két, cac bén thudng thoa thudn vé tat ca cic ndi dung cua hop dong. Tuy nhién, vé mat

142 Nguyén Minh Tuin (2016) (chu bién), Bink ludn khoa hoc Bé ludt Dén si ciia nieée Cong hoa xd hdi chii nghia
Viet Nam nam 2015, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr.594

143 Poan Purc Lwong & Tran Thi Hué (2021) (ddng chu bién), Phdp ludt hop dong trong linh viee ddn sie Viét Nam
hién dai, Sich chuyén khao, Nxb. Cong an nhén dan, Ha Noi, tr. 171 ‘

144 B¢ Hoai Anh (2025), Hoan thién quy dinh ciia phdp ludt vé thoi diém cé hiéu luc ciia hop dong chuyén quyén
SO hitu tai san chung ciia vo chong, Tap chi Nhan Iyc khoa hoc xa hoi, Chuyén dé sb 1 (10), tr. 65
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phap 1y, theo tac gia, cac bén chi can thoa thuin vé cac diéu khoan co ban cia hop dong
thi hop déng da duoc coi 1a giao két. Dbi v6i hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san
chung ctia vo chdng, cac diéu khoan co ban bao gom: xac dinh 6 tai san chung dugc
chuyén quyén; bén nhan chuyén quyén; diéu kién va phuong thirc chuyén quyén; thoi
diém c6 hiéu luc cua hop ddng (néu khac voi thoi diém giao két). Nhu di phén tich ¢
trén, cac diéu khoan nay phai thé hién sy déng thudn cua ca hai vo chéng vé viéc dinh
doat tai san chung.

Trong bi canh khoa hoc k¥ thuat va cong nghé ngay cang phat trién, cac loai
giao dich dién ttr ngay cang tré nén pho bién hon va céc tranh chip vé loai giao dich nay
cling vi thé ma ting 1én. Tuy nhién, Diéu 400 B luit Dan sy nam 2015 chua c6 quy
dinh cu thé vé thoi diém giao két d6i voi hop dong dién tir, trong d6 ¢ hop dong chuyén
quyén s& hitu tai san chung ctia vo chdng duoc thyc hién thong qua phuong tién dién
tir. Mic du Piéu 36 Luat Giao dich dién tir nam 2023 da thiét lap nhitng nguyén tic co
ban cho viéc giao két hop dong dién tir nhitng van ton tai nhitng han ché dang ké nhu
khong cu thé hoa thoi diém chinh xac hop dong dién tir duoc coi 1a da giao két, viée xac
thuc danh tinh va cach thtc thé hién su d@)ng thuan trong moi truong dién tr cling nhu
yéu cau bao mat, an toan thong tin va luu trir bing ching dién tir trong qua trinh giao
két hop ddng. Dbi véi hop ddng dién tir chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chdng, khi xem xét thoi diém giao két, phap luat can c6 quy dinh cu thé vé cach thuc
xéc dinh sy dong thuan cta ca hai vo chdng trong méi trudng s6, bao gdbm hinh thirc xac
thuc, chir ky s6 ctia ca hai vo chdng, va thoi diém chinh xac khi hop dong dién tir dugc
coi 1a d3 giao két. Nhirng han ché nay cho thay can c6 su bd sung va hoan thién cac quy
dinh dé dap tng yéu cau thuc tién ngdy cang phtic tap cua giao dich dién tir trong bdi
canh chuyén do6i s6 néi chung, hop dong dién tir chuyén quyén s& hiru tai san chung ciia
vg chong ndi riéng.

Thit hai, thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong chuyén quyén sd hiru tai san chung
ctia vo chdng 1a thoi diém dugc luat chuyén nganh ghi nhén.

Trong nhiéu trudong hop, thoi diém co hiéu lyc cia hop dong noi riéng va hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong néi chung duoc xac dinh theo
cac quy dinh cta ludt chuyén nganh, bao gdm Luat Dat dai 2024, Luat Cong ching
2024, Luat Nha & 2023, Luét Kinh doanh bat dong san 2023 va cac luat c6 lién quan.
Day la nhiing thoi diém dugc phap luat quy dinh cy thé tiy thudc vao ting loai tai san
va dic thu ciia giao dich, khac véi thoi diém giao két hop dong theo nguyén tac chung.
Céc thoi diém luat dinh nay thudng bao gom hai truong hop chinh: thoi diém hop dong
duoc cong chung, chimg thuc va thoi diém dang ky quyén sé hitu tai co quan nha nude
c6 tham quyén.

Thoi diém hop dong dwoc céng chimg, chirmg thue duge ap dung phd bién ddi
v6i hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong, dic biét 1a cac giao dich
vé bat dong san. C6 thé ké dén mot s6 quy dinh nhu theo Khoan 1 Diéu 6 Luat Cong
ching 2024, vin ban cong ching c6 hiéu luc ké tir thoi diém dugc cong chimg vién ky
va t6 chirc hanh nghé cong ching dong dau vao van ban. Hay quy dinh tai Khoan 1 Piéu
164 Luat Nha & 2023 quy dinh rd rang rang doi voi cac giao dich mua ban, ting cho,
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dbi... nha ¢, thoi diém c6 hiéu lyc cia hop dong 1a thoi diém hoan thanh viée cong
chtng hodc chimg thuc. Hodc diém a Khoan 3 Didu 27 Luat Dat dai 2024 ciing quy dinh
viéc cong ching, chiing thyc dugc thuc hién ddi voi hop déng chuyén nhuong, tang
cho,...quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat. Tuong tu, Khoan 6 Diéu 44
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 ciing xac dinh rang ddi v6i hop dong cé cong
chting hoic chimg thuc, thoi diém c6 hiéu luc 14 thoi diém van ban céng ching, chimg
thuc ¢6 hiéu lyc theo quy dinh cua phép luat vé cong ching, ching thuc. Doi véi hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong, su thoa thuin cta vo chong theo
quy dinh tai Diéu 35 Luiat HN&GD nim 2014 duoc thé hién rd trong qua trinh cong
chtng, ching thuc khi doi hoi phai c¢6 sy tham gia cta ca hai vo chdng, trir mot sd
truong hop phat sinh quan hé dai dién gitra vo chong.

Thoi diém déing ky 14 thoi diém c6 hiéu luc ciia hgp dong duge quy dinh tai Khoan
2 Piéu 458 va Khoan 2 Piéu 459 BLDS nim 2015 ap dung d6i voi nhimg tai san noi
chung thudc loai ¢6 yéu cau cao vé quan 1y nha nudc. Pi véi cac tai san nhu quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ phai dang ky quyén sé hiru; phuong tién giao thong van
tai phai dang ky quyén sé hitu. .., viéc chuyén quyén sé hitu khong chi phai tuan thii quy
dinh vé dong thuan ctia ca hai vg chdng ma con phai hoan tit thi tuc dang ky tai co quan
c6 thim quyén. Theo Khoan 2 Diéu 458 BLDS niam 2015, dbi voi dong san ma phap
luat co quy dinh ding ky quyén sé hitu thi hop ddng noi chung, hop dong chuyén quyén
s& hitu tai san chung cta vo chdng néi riéng coé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky. Pong
thoi, theo Diéu 459 BLDS niam 2015, hop dong chuyén quyén sé hitu bat dong san
chung cua vg chéng phai duoc 1ap thanh van ban c6 cong chung, ching thuc va c6 hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky, trir trudng hop 1a bat dong san khong phai dang ky quyén
s& hitu. Vi dy, khi vo chong chuyén nhugng quyén st dung thira dat chung cho nguoi
khéc theo Diéu 27 Luat DAt dai 2024, mic du hop d@)ng da duoc 1ap thanh van ban, c6
cong chimg véi su ddng ¥ cia ca hai vg chong, nhung chi khi hoan tat thi tuc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat moi cho bén nhan chuyén nhuong thi hgp déng méi thuc
su ¢6 hiéu Iyc phap luat. Twong ty, khi vo chong ban chiéc 6 t6 chung dé trang trai chi
phi gia dinh, hop ddng chi phat sinh hiéu luc tir thoi diém hoan tat thu tuc sang tén tai
co quan dang ky xe co gidi.

Co6 thé thay, viéc ap dung cac quy dinh ndy dbi voi hop ddng chuyén quyén so
hitu tai san chung cua vo chong da gay ra nhitng mau thuin dang ké trong hé thong phap
luat. Cu thé, quy dinh tai Khoan 2 Diéu 458 va DPiéu 459 Bo luat Dan su 2015 vé thoi
diém dang ky da tao ra sy bat nhit voi cac luat chuyén nganh. Vi du, dbi véi viée chuyén
quyén s& hiru cin nha chung cta vo chéng, Khoan 1 Piéu 164 Luat Nha & nam 2023
xac dinh hop déng ¢6 hiéu luc tir thoi diém hoan thanh viéc cong ching hodc ching
thue, trong khi Diéu 459 B6 luat Dan su lai quy dinh phai dén thoi diém ding ky moi
¢6 hiéu luc. Khi a4p dung vao thyc tién, quy dinh nay anh hudng tryc tiép dén quyén va
nghia vu cta ca hai vo chong cling nhu bén tht ba tham gia giao dich.

Thit ba, thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung
ctia vo chong 14 thoi diém nhan tai san hodc thoi diém chuyén giao tai san.
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Trong cac hop ddng chuyén quyén so hitu, hop dong ting cho tai san duogc thira
nhan la hop déng thuc té, moi thoa thuén gilta bén tang cho va bén dugc tang cho chua
phat sinh hiéu lyc trude khi c6 viée chuyén giao, nhan tai san gitra bén ting cho va bén
duoc ting cho'®. Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 458 BLDS nim 2015, hop dong ting
cho dong san c6 hi¢u lyc tir thoi diém bén dugc tang cho nhan tai san, trr truong hop
c¢6 thoa thuan khac. Tuong ty nhu vy, dbi véi dong san khong phai dang ky quyén so
hiru, thoi diém co6 hiéu lyc 1a thoi diém chuyén giao tai san theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 459 BLDS nam 2015.

Trong quan hé vo chdng, tai san chung ma ho s& hiru thudng bao gdm nhiéu loai
dong san c6 gia tri nhu vang bac, dd trang stc, tién mit, hodc cac tai san khac khong
thudc dién phai ding ky quyén so hiru; hodc bat dong san khong phai ding ky quyén s&
hitu nhu cay i, hoa mau, cong trinh phu trg c6 gia tri nho, nha tam, kiot tam tai chg...
Khi vo chong quyét dinh ting cho cac tai san nay cho ngudi than hodc con céi, hop dong
chi thuc sy ¢6 hi¢u luc khi nguoi dugc tang cho nhén tai san hoac viéc chuyén giao dugc
thuc hién, tir d6 xéc lap quyén s hitu theo quy dinh tai Piéu 161 BLDS nam 2015.
Nguyén tic nay khong chi bao vé quyén loi clia v chong véi tu cach 1a bén tang cho
ma con tao co hdi dé ho c6 thoi gian can nhic va diéu chinh quyét dinh, ngay cé khi hop
ddng di dugc giao két nhung tai san chua duge chuyén giao.

Tuy nhién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 458 BLDS nam 2015 di boc 16 diém han
ché khi cho phép cac bén thoa thuan khéac vé thoi diém phat sinh hiéu luc ctia hop dong.
Diéu nay c6 thé dan dén nhirng bét cap trong thuc tién ap dung. Chang han, vo chdong
thoa thudn ting cho con trai bo suu tap tem quy hiém duoc tich lity trong 30 nim thudc
tai san chung, voi thoa thuan hop dong ¢ hiéu luc tir ngay sinh nhat con. Tuy nhién,
trudc ngady sinh nhat do, bd suu tap bi that lac do hoa hoan tai noi cat gilr. Trong tinh
huéng nay, viéc yéu cau thyc hién hop dong di “co hiéu luc” tré nén vo nghia khi dbi
twong cua hop dong khong con ton tai.

Thir tu, thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong 14 thoi diém quyét dinh ctua Toa an ¢o hiéu lyc phap luat'e.

Trudng hop nay gan lién voi quy dinh lién qua dén giao dich dan sy vi pham quy
dinh bat budc vé hinh thirc ma khong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS niam
2015'7. Cy thé, theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2 Diéu nay, khi giao dich dan sy vi pham
quy dinh bit budc vé hinh thirc ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich, Toa an c6 thé ra quyét dinh cong nhan hiéu Iyc cia giao
dich d6 theo yéu cau ciia mdt bén hodc cac bén. Pay 1a quy dinh phan an yéu ciu ton
trong su tu nguyén, cam két, thoa thuan cua cac bén, bdi vi xét vé ban chét thi hinh thirc
khong phai 13 ¥ chi ma chi 1a phuong thirc biéu dat ¥ chi ctia cac bén'*®.

145 Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2022), Gido trinh Ludt Dén sy - Tap 1I, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr. 281, 282
146 Nguyén Vian Hoi & Nguyén Téng Bao Minh (2022), Kién nghi hoan thién quy dinh vé thoi diém c6 hiéu luc
cia hop dong, Tap chi Luat hoc, s6 04, tr. 51

147 Nguyén Van Hoi & Nguyén Téng Bao Minh (2022), Kién nghi hoan thién quy dinh vé thoi diém c6 hiéu luc
ctia hop ddng, Tap chi Luat hoc, s6 04, tr. 51

148 Niguyén Vian Cir va Tran Thi Hué (2017) (dong chu bién), Bink ludn khoa hoc B ludt Dén sw nam 2015 ciia
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Thir nam, thoi diém co hiéu luc ciia hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung
cia vo chong 1 thoi diém két thuc thdi hiu yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu'®.

Thoi diém két thuc thoi hiéu yéu cu tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu dugc xéac
dinh 13 mot thoi diém dic biét ma hop dong nodi chung va hop dong chuyén quyén s
hitu tai san chung ctia vg chong ndi riéng co thé phat sinh hiéu lyc phap luat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 132 BLDS 2015. Theo nguyén tic niy, “hét thoi hiéu quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay ma khong c6 yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu thi giao
dich dan su ¢6 hiéu luc”, tao ra mot co ché dic thu dé céac hop déng ban dau c6 thé bi
coi 1a v6 hiéu nhung van duoc phap luat cong nhan hiéu luc. Didu ndy cd y nghia quan
trong trong viéc dam bao tinh on dinh cua cac giao dich dan su va bao vé loi ich cua cac
bén khi khong c6 tranh chip phat sinh trong thoi gian quy dinh ctia phéap luit.

Thoi diém cu thé nay phu thudc vao viée xac dinh thoi diém bat dau tinh thoi
hiéu 02 ndm theo cac can cir quy dinh tai céac diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu 132
BLDS 2015, bao gdm thdi diém phat hién hoic phai biét vé viéc quyén, loi ich hop phap
ctia minh bj xdm pham va ngudi c6 nghia vu lién quan. Do d6, cac hop dong chuyén
quyén s& hitu tai san chung c6 thé dugc xac lap cung mot thoi diém nhung lai ¢6 thoi
diém phat sinh hiéu luc khac nhau tiy thudc vao hoan canh cuy thé cua timg trudng hop.
Tuy nhién, twong tu nhu thoi diém c6 hiéu lyc 13 thoi diém quyét dinh cta Toa an co
hiéu luc, thoi diém c6 hiéu luc nay van chua duoc ghi nhan rd rang trong Piéu 401
BLDS nam 2015.

Ngoai ra, can phan biét rd giira thoi diém c6 hiéu luc cta hop dong va thoi diém
chuyén quyén so hitu tai san, bdi day 13 hai mbc phap 1y khac nhau, khéng phai luc nao
cling tring nhau trong thyc tién 4p dung phap luat. Thoi diém chuyén quyén sé hitu lai
1a thoi diém quyén nang s¢ hiru d6i v6i tai san cu thé dugc dich chuyén tir vo chong
sang bén nhan chuyén quyén. Vé nguyén tic, tuy thudc vao tinh chit, dic diém cua timg
dbi twong tai san, phap luat lai c6 nhitng quy dinh riéng vé thoi diém chuyén quyén s
hiru'*°. BLDS nim 2015 wu tién ap dung theo cic quy dinh cua luat chuyén nganh; néu
luat chuyén nganh khong quy dinh vé thoi diém chuyén quyén sé hiru thi s& ap dung
theo thoa thuén cua cac bén. Truong hop luat chuyén nganh khong quy dinh va khong
c6 thoa thuan giita cac bén thi viéc xac dinh thoi diém chuyén quyén so hiru tai san dugc
xac lap ké tir thoi diém chuyén giao hodc tir thoi diém nam giit, chi phdi tai san cia chil
thé'>!. Cach tiép can nay cho thay, thoi diém chuyén quyén so hitu khong mic nhién
gin véi thoi diém hop dong ¢ hiéu lyc, ma phu thude vao cac can ctr phap 1y khac nhau
tiy ting loai tai san va timg quan hé giao dich cu thé.

Nhin chung cac hop ddng thudc nhém hop ddng chuyén quyén so hitu trong
BLDS nim 2015 déu khong duoc thiét ké voi mot quy dinh thdng nhat, truc tiép vé thoi

149 Nguyén Vian Hoi & Nguyén Tong Bao Minh (2022), Kién nghi hoan thién quy dinh vé thoi diém c6 hiéu lyc
cua hop déng, Tap chi Luat hoc, s6 04, tr. 51

150 Banh Qudc Tuan & Nguyén Hoang Anh (2023), Hodn thién quy dinh ciia phdp ludt vé thoi diém chuyén quyén
56 hitu nha ¢, Tap chi Nghién ctru lap phép, sb 10 (482), tr. 34

151§ Van Pai (2016), Binh ludn khoa hoc nhitng diém méi ciia BLDS nam 2015, Nxb. Hong Ptc, Tp. HO Chi
Minh, tr. 220
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diém chuyén quyén s& hiru ngay trong ting loai hop dong'*>. Thay vao d6, phap luat
dan su lua chon co ché dan chiéu dén luat chuyén nganh, thoa thuadn ctia cac bén va cac
quy dinh chung vé chuyén giao, chiém hiru tai san dé xac dinh thoi diém chuyén quyén
s& hitu. Theo d6, trong trudng hop néu luat khong quy dinh, cac bén khong ¢ thoa thuan
thi thoi diém chuyén giao quyén sé hitu 13 thoi diém bén c6 quyén hodc nguoi dai dién
hop phap ctia ho chiém hitu tai san'>>. Pay 1a mot dic diém chung cua ki thuat 1ap phap
hién hanh d6i véi nhom hop dong chuyén quyén so hitu.

Trén thé gidi, thap luat Trung Qudc cung cap mot cach tiép can dang chi ¥ trong
viéc tach bach hiéu luc cia hop déng vo1 hi€u luc cua viée chuyén dich quyén ddi vai
tai san. Theo Diéu 215 BLDS Trung Quéc, hop dong do cac bén giao két vé viéc tao
lap, thay d6i, chuyén giao hodc chidm dut vat quyén c6 hiéu luc ké tir thoi diém hop
ddng duoc xac 1ap, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc; viéc chua dang ky khong
1am anh huong dén hiéu lyc ctia hop dong. Tuy nhién, theo cac Piéu 209 va 214 BLDS
Trung Quéc, viéc tao lap, thay doi, chuyén giao hodc chim dut quyén ddi vai bat dong
san chi phat sinh hiéu lyc ké tir thoi diém duge ding ky va duge ghi vao so ding ky bat
dong san'>*. Cach thiét ké nay cho thay can phan biét ranh mach gitra higu lyc rang budc
ctia hop ddng giita cac bén véi thoi diém phat sinh hiéu luc cua sy chuyén dich quyén
dbi voi tai san, nhit 13 trong cac giao dich lién quan dén tai san phai ding ky.

2.2.3. Hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo' chong vé hiéu

Dé hop ddng dan sy ndi chung va hop dong chuyén quyén s hiru tai san chung
ctia vo chong ndi riéng c6 hiéu luc thi phai dap tng day du cac diéu kién tai Piéu 117
BLDS niam 2015 va cac quy dinh khac cta luat c6 lién quan. Hop dong chuyén quyén
sO hiru tai san chung cia v chong khong tuan tha diéu kién c6 hiéu luc phap 1y thi s&
dugc xac dinh 1a vo higu. Tuy nhién, trong mét s6 truong hop thi hgp dong co thé khong
vo hiéu, cu thé 1a:

Mot 1a, truong hop giao dich ddn sw vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung da
dwoc thue hién tir hai phan ba nghia vu tré 1én: Theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS nim
2015, giao dich dan su vi pham diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc, bao gdm trudng hop
khong lap dang hinh thirc van ban hodc khong tudn thu yéu ciu vé cong chimg, chimg
thuc, khong duong nhién bi tuyén bd v6 hiéu néu mdt bén hodc cac bén d3 thue hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich. Trong trudng hop nay, theo yéu cau ctia mot
bén hoic cac bén, Toa an co thé ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich, va céac
bén khdong phai thyc hi¢n lai thu tuc cong ching, chung thuc.

Hai la, truong hop giao dich dan su vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung da hét
thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé vé hiéu: Theo khoan 2 Piéu 132 BLDS nim 2015,
dbi voi cac giao dich dan sy thude trudng hop vo hiéu twong ddi, trong d6 co giao dich
vi pham quy dinh vé& hinh thirc theo Diéu 129, néu hét thoi hiéu yéu cu tuyén bd vo

129§ Vin Pai (2019), Thoi diém chuyén quyén s¢ hitu bat dong san ¢ Viét Nam, Tap chi Tao an nhan dén, s6 18,
tr. 2

153 Tudng Duy Luong (2019), Phdp ludt Dan si - Kinh té va thiec tién xét xit (tdp 1), Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr.
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154 Nguyén Thanh Tran (chu bién, 2025), BLDS Cong hoa nhan dan Trung Hoa (Bén dich, khao ctru va ddi chiéu
thuat ngit), Nxb. Thé gidi, tr. 60, 61
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hiéu ma khéng c6 yéu cau, thi giao dich dwong nhién c6 hiéu lyc. Quy dinh nay thé hién
r0 dinh hudng cua phép luat dan su trong vi¢c bdo dam su on dinh cta cac quan h¢ giao
dich va han ché viéc pht nhan hi¢u lyc hop déng khi céac chu thé khong con tranh chép
hozc nhu cau bao vé quyén loi.

Ba la, truong hop giao dich dan sy vi pham diéu kién vé ¥y chi hogc ve dai dién
nhiung khéng bi yéu cau tuyén bé vé hiéu trong thoi hiéu ludt dinh: Doi véi cac giao
dich do nguoi khong c6 quyén dai dién xac 1ap hodc do nguoi dai dién xac 1ap vuot qua
pham vi dai dién, phap luat dan sy khong mac nhién coi giao dich 1a vo hi¢u. Theo Diéu
142 va Piéu 143 B6 luat Dan sy nam 2015, néu nguoi dugc dai di€n da cong nhan giao
dich, biét ma khong phan d6i trong thdi han hop 1y, hodc c6 16i dan dén viée bén giao
dich khong biét vé tinh trang dai dién, thi giao dich van c6 thé phat sinh hiéu luc. Pong
thoi, trong truong hop cac chi thé co quyén khong yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
vo hiéu va thoi hiéu da hét, thi giao dich khong con bi xem xét vo hi¢u.

Tuy nhién, khong phai moi giao dich dan su khi ton tai khiém khuyét déu dugc
hop thtic hoa hodc duy tri hi€u luc theo cac truong hop néu trén. Trong nhiing trudong
hop ma giao dich vi pham nghiém trong diéu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh ciia phap
luat dan su, hop dong s& bi tuyén bd v6 hiéu, kéo theo nhitng hau qua phap 1y twong
ung.

2.1.5.1. Céc truong hop hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo
chong vé hiéu

Thir nhét, vé hi¢u do vi pham diéu kién vé ning lwc chii thé ciia hop dong

Theo diém a khoan 1 Piéu 117 BLDS nam 2015, giao dich dan sy c6 hi¢u luc
khi chua thé tham gia c6 nang luc phap luat dan sy va nang luc hanh vi dan su phu hop
v6i giao dich dugc xac lap. Déi voi hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia
vo chong, ndi dung vé nang luc phap luat va nang luc hanh vi cua vo, chong da dugc
phan tich cu thé tai muc 1. Vi vay, trong tiéu muc nay, van dé chi dit ra ¢ khia canh hau
qua phap 1y khi diéu kién vé chu thé khong dugc bao dam: hop dong co6 thé bi yéu cau
tuyén vo hiéu do chi thé khong c6 quyén dinh doat hoidc do tu cach dai dién khong hop
18, du nguoi ky két trén thuc t& van 1a nguoi thanh nién va c6 niang lyc hanh vi day du.

Trude hét, vi pham diéu kién vé chi thé thuong xuat hién khi ning luc phap luat
dé dinh doat tai san chung khong dugc hién thyc hoa ding co ché ma Luat HN&GD
thiét ké. Luat HN&GD niam 2014 xéc lap nguyén tic dinh doat tai san chung “do vo
chéng thoa thuan” (khoan 1 biéu 35) va trong mot ) truong hop luat dinh, viéc dinh
doat phai c6 “su thoa thuan bang vin ban cta v chong” (khoan 2 Piéu 35). Vi vay, ddi
v6i cac giao dich thudc pham vi khoan 2 Diéu 35, néu hop ddng chuyén quyén chi do
mot bén vo/chdng xac 14p ma khong c6 sy tham gia clia bén con lai hodc khong chimg
minh dugc cin ¢t hop phap dé mot nguoi nhan danh ngudi kia, thi rai ro phap 1y khong
nam & chd “thiéu nang luc hanh vi”, ma nam & chd chu thé ky két khong c6 (hoic khong
day du) ning luc phap luit dé dinh doat tai san chung theo cu trac lién chu thé. Noi
cach khac, diéu kién chu thé theo Piéu 117 BLDS niam 2015 bi vi pham bai khiém
khuyét vé quyén dinh doat ddi véi tai san chung, chir khong phai boi khiém khuyét vé
do6 tudi hodc kha nang nhan thirc ciia nguoi ky két.
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Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chéng vo hiéu do vi pham
diéu kién vé nang luc chi thé c6 thé do thiéu sy thdng nhit ¥ chi ciia vo va chong.
Nguyén tic thong nhit y chi ctia vo va chong khi dinh doat tai san chung 13 mét yéu cau
dic thu, dugc khang dinh tai Pidu 35 Luat HN&GPD nidm 2014. Day 14 co sé nham bao
vé tinh chat ciia hinh thirc s¢ hitu d6i v6i khoi tai san chung ciia vo chong 13 so hitu
chung hop nhat. BLDS niam 2015 khi diéu chinh vé hiéu luc cua giao dich dan su ciing
dit ning yéu t6 ty nguyén ciia cic bén, ma trong quan hé vo chong, yéu t6 tu nguyén
chi dugc bao dam khi ca hai cung thong nhét y chi trong viéc dinh doat tai san chung.
Truong hop hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung duge xac 14p ma thiéu su
ddng thuan nay, giao dich c6 nguy co bi tuyén vo6 hiéu. Bao gdm cac truong hop sau
day:

(1) Chi c6 mét bén vo hodc chong dong ¥ xac 1ap hop déng chuyén sé hitu tai
san chung ctia v chong.

Theo Khoan 1 Diéu 35 Luat HN&GD nam 2014, viéc chiém hiru, str dung, dinh
doat tai san chung phai c6 sy thoa thuan ciia ca vo va chong. Nhu vay, su dong thuan
phai dugc hiéu 1a dong thoi sy théng nhat y chi ctia vo chong khi chuyén quyén so hiru
tai san chung. Trong nhiéu truong hop, mot bén vo hodc chong déng ¥ mua ban, ting
cho, cho vay tai san chung, trong khi bén kia khong chip nhan, thi hop dong nay bi coi
1a vi pham nguyén tic thong nhit ¥ chi va c6 thé bi tuyén vo hiéu. Vi du, mot ngudi
chdng ky hop dong ban manh dét thudc so hitu chung, nhung ngudi vo khong dong ¥
chuyén nhuong vi day 14 noi & duy nhét cua gia dinh. Du hop dong c¢6 du diéu kién vé
hinh thtre va duoc cong ching, song su thiéu déng thuan ciia ngudi vo khién hop dong
bi vi pham diéu kién vé chi thé va c6 thé bi tuyén vo hiéu theo diém b Khoan 1 Diéu
117 BLDS nam 2015 két hop véi Dicu 35 Luat HN&GD nam 2014.

Tuy nhién, can phai 1am 13 rang, bén canh nhiing hgp dong budc phai co sy dong
¥ ctia hai v chong trong viée xéac 1ap thi con c6 nhitng hop dong chuyén quyén s hitu
tai san chung cta vo chéng chi do mot bén vo, chéng thuc hién van c6 thé khong bi coi
13 v6 hiéu. C6 thé ké dén cac trudng hop dugc quy dinh trong Luat HN&GD nim 2014
nhu sau: vo hoac chéng 1a nguoi dai dién theo phép luat cho chéng/vq bi mat nang luc
hanh vi dan su (Khoan 4 Piéu 24); vo hodc chong 13 ngudi truc tiép tham gia quan hé
kinh doanh khi vo chéng dau tu kinh doanh chung hodc dua tai san chung vao kinh
doanh (Piéu 25 va Piéu 36); vo hodc chong 1 ngudi ding tén duy nhét trong gidy chimg
nhan quyén sé hiru, quyén str dung tai san chung (Piéu 26); v hoic chong 1a ngudi
dung tén tai khoan ngén hang, tai khoan chimg khoan hodc 1a ngudi truc tiép chiém hiru
dong san khong phai dang ky quyén s hitu (Piéu 32)...

Trong thuc tién, néu mot bén chi déng ¥ bang 161 néi hodc im ling trong qua trinh
giao két, viéc chimg minh sy dong thuan nay trong tranh chap rat kho khin va d& dan
dén tinh trang bat nhit trong phan quyét. Chinh vi vy, nhiéu quan diém cho rang day
1a diém han ché khi chua c6 co ché rd rang dé xac dinh thé nao 13 “su dong ¥ cta vo
hoic chong trong trudng hop khong thé hién bang van ban hodc chit ky. Tuy nhién, tac
gia cho rang, néu hop dong nao cling can phai 4p dung quy dinh d6 sé tao ra nhiéu thu
tuc ruom ra, khong phtt hgp véi nhu cau sinh hoat hang ngay.
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(2) Vo chong khong thoa thuan bang van ban khi xac 1ap hop dong chuyén quyén
s& hiru d6i v6i tai san chung cua vo chong 14 bt dong san, dong san phai dang ky quyén
s& hiru, tai san dang 1a ngudn tao ra thu nhap chi yéu cia gia dinh.

Khoan 2 Piéu 35 Luat HN&GD nam 2014 quy dinh ré’tng viéc dinh doat bt dong
san, dong san phai dang ky quyén so hitu hodc tai san 13 ngudn thu nhap chi yéu cua
gia dinh phai c6 sy thoa thuan bang vin ban ctia ca hai vo chong. Van ban ¢ day khong
chi mang tinh hinh thirc, ma chinh 13 bang chtng phap 1y bao dam ¥ chi ciia ca hai bén
duoc thé hi€n mot cach rd rang, minh bach. Vi vay, néu thiéu vin ban thoa thuan, khi
mot bén ty v xac lap hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung, giao dich nay bi coi
13 vi pham diéu kién vé sy tw nguyén, thdng nhit ¥ chi cua chu thé, chir khong chi don
thudn 13 vi pham vé hinh thirc. Cach hiéu nay ciing phu hop véi diém b Khoan 1 Piéu
117 BLDS nam 2015 vé diéu kién ¢6 hiéu luc cta giao dich dan sy, trong do nhan manh
dén sy tu nguyén cta cac chu thé khi tham gia giao két. Tuy nhién, han ché trong quy
dinh nay 1 chua giai thich thé ndo 13 “tai san 1a ngudn thu nhap chi yéu cua gia dinh”.
Mgdi gia dinh c¢6 quy md, mirc séng va hoan canh khac nhau, nén tiéu chi xac dinh con
mang tinh chu quan, dé gay kho khan cho co quan xét xir va dan dén su thiéu théng nhat
trong 4p dung.

Tiép theo, trong thuc tién, mot vi du dién hinh cta “vi pham diéu kién cha thé”
phat sinh tir co ché dai dién gilta v va chéng. Luat HN&GD nam 2014 ghi nhan dai
dién giira vo va chong (Piéu 24), qua d6 cho phép mot bén cb thé giao két hop dong
chuyén quyén trong pham vi dai dién hop phap. Tuy nhién, néu viéc ky két dugc thuc
hién véi tu cach “dai di€n” nhung quan hé¢ dai dién khong tdn tai, vuot qué pham vi dai
dién, hodc da cham dit tai thoi diém giao két, thi hanh vi ky két khong con 13 su biéu
dat v chi ctia diing chii thé c6 quyén dinh doat tai san chung. Pic biét ddi voi dai dién
theo uy quyén, can luu y kha nang chim dut ity quyén theo quy dinh ctia phap luat dan
sw; khi cdn ctr chdm dut dd phat sinh va duge thuc hién hop 16 ma bén duoc iy quyén
van tiép tuc nhan danh bén uy quyén dé xac lap hop dong, thi hop ddng ding trude nguy
co bi danh gia 1 khong bao dam diéu kién chu thé theo Diéu 117 BLDS niam 2015 (vi
cht thé “duoc dai dién” khong con dugc rang budc y chi thong qua quan hé dai di¢n).

Sau cuing, viéc vi pham diéu kién chu thé ciing c6 thé xuat phat tir khiém khuyét
thuc su vé nang lyc hanh vi dan su cua vg hodc chéng (nhu truong hop mét nang luc
hanh vi déan sy, bi han ché ning lyc hanh vi dan sy, hodc c6 khé khan trong nhan thirc,
lam chu hanh vi theo quyét dinh ciia Toa an). Trong nhém tinh hudng nay, van dé phap
Iy trong tim khong phai 1a “cé dong thuan hay khong”, ma 13 viéc hop dong co dugc
xac 1ap thong qua dung co ché dai dién theo phap luat/giam ho hay khong; néu khong
bao dam co ché dai dién hop 1¢, diéu kién vé chu thé theo diém a khoan 1 Diéu 117
BLDS nam 2015 ciing khong dugc dap tng.

Thik hai, vé hiéu do vi pham diéu kién vé y chi chii thé

Mot trong nhing diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong ndi chung va hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong néi riéng 13 vé ¥ chi cia cac chi thé.
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Diéu kién nay doi hoi cac bén tham gia giao két hop dong phai hoan toan ti nguyén'>.
Trén thyc té, su thiéu ty nguyén co thé phat sinh tir nhiéu nguyén nhan khac nhau, vi
vay, viéc nghién ciru cac trudng hop vo hiéu do vi pham diéu kién vé ¥ chi chu thé co ¥
nghia quan trong trong viéc bdo dam tinh minh bach va an toan phap 1y cho cac giao
dich dan su. Ngoai ra, hién nay, theo quy dinh cua Luat HN&GD nam 2014, ¢ hai loai
CDTS cua vo chong 13 theo thoa thuan va theo luat dinh nén viéc xac dinh hop dong
chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong vo hiéu do vi pham diéu kién y chi
ctia chu thé cling c6 su khac biét ddi v6i hai loai CDTS nay.

Trong khoa hoc phép 1y, su tr nguyén cia cac chu thé khi giao két hop dong
duoc tiép can dudi nhidu goc nhin khac nhau. Co quan diém cho rang: “Ti nguyén xdc
ldp, thiee hién hop dong la viée chii thé tw minh quyét dinh la ¢6 tham gia hay khéng
tham gia vao hop dong theo nguyén vong ciia cd nhdn minh, ma khéng chiu sw chi phoi
hay sw tac déng, can thiép chii quan nao tir nhitng nguoi khac . Mot cach dién dat
khac nhan manh rang: “Ti nguyén dwoc hiéu la sw phit hop, thong nhdt gika mong muon
bén trong véi sw bay té mong muon dé ra bén ngoai bang mot hinh thire nhat dinh. Vi
vay, tw nguyén trong tham gia hop dong dwoc hiéu la sw phit hop giita mong mudn ciia
mot nguwoi véi viéc ho tham gia mot hop dong nhat dinh ">, Trong thuc tién, theo Cong
van s6 177/2002/KHXX ngay 05/12/2002 cia Vién Khoa hoc xét xir - Toa an nhan dén
t6i cao, ngudi tham gia giao dich (hop dong) hoan toan ti nguyén duoc hiéu la: cac bén
tham gia giao dich hoan toan tu do bay té y chi, nguyén vong cua minh, tu nguyén thoa
thuan voi nhau vé cac ndi dung ctia giao dich ma khong bj lira ddi, de doa, cudng ép tir
phia bén kia hodc cua nguoi khac; cac bén ty nguyén thoa thudn cac van dé nham lam
phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cia minh">®. Déi v6i hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chong, sy khong ty nguyén trude hét thé hién
& viéc thiéu su thong nhat y chi ciia ca hai bén khi dinh doat tai san chung — hé qua tat
yéu tir dic trung cua ché d6 sé hitu chung hop nhit cua vo chong (khi CDTS cua vo
chdng 14 theo luat dinh). Khi mot bén tu ¥ xac lap giao dich ma khong c6 su ddng ¥ hop
phap cua bén con lai, diéu kién vé su tu nguyén khong duoc bao dam va hop dong co
thé bi tuyén vo hiéu. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 126 va Piéu 127 BLDS nam 2015,
su khong ty nguyén con c6 thé phat sinh tir nhitng trudng hop vi pham ¥ chi chu thé
khac nhu nham 13n, ltra ddi, de doa hodc cudng ép.

Mt la, hop dong chuyén quyén s hiru tai san chung cta vo chong vo higu do
nham 13n

Theo Khoan 1 Diéu 126 BLDS nam 2015, khi mot bén ¢ sy nham 13n trong viéc
xé4c lap giao dich dan sy dan dén viéc khong dat dugc muc dich cua viéc xac lap, thi co
quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu. Nhu vay, phap luat thira nhan
nham 1an nhu mot cdn ¢t dic tha nham bao vé su tu nguyén va y chi dich thyc cua céac
bén.

155 Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2022), Gido trinh Ludt Dén su - Tap II, Nxb. Tu phap, tr. 221

156 g Minh Hung (2015), Hiéu lic ciia hop dong, Nxb. Hong B, Tp. HS Chi Minh, tr. 72

157 g Kim Giang (2011), Hop dong ddn sw va cdc tranh chap thiong gdp, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr.23
158 Toa 4n nhan dan ti cao (2002), Cong van sé 177/2002/KHXX ngay 05/12/2002, tr. 40
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Trong khoa hoc phap 1y, c6 quan diém cho rang “nham lan la sw hinh dung sai
vé mét van dé nao dé, nham lan trong xdc ldp hop dong la sw hinh dung sai vé chii the,
doi twong, tinh chdt cia doi twong thdm chi la hinh dung sai vé hdu qud ciia hop dong
vdo thoi diém xdc Idp hop dong”'>. Nhan dinh nay c6 vu diém 1a dua ra cach hiéu kha
toan dién vé “nham 14n”, bao quat nhiéu khia canh giup nhan dién nham 1in khong chi
o0 muc do hinh thirc ma con ca ndi dung va h¢ qua cua giao dich. Nhung khai niém nay
van mang tinh mo ta, chua c6 tinh quy pham rd rang, va pham vi “hinh dung sai” ciing
dé bi dién giai rong, din dén kho 4p dung théng nhat trong thuc tién'®

Thuec tién cho thdy, nham 13n trong hop dong co thé xuat hién dudi nhiéu dang.
D6 c6 thé 1a nham 14n vé d6i tugng, chang han vo chong ban mot thira dat chung nhung
cho ring dat da du diéu kién chuyén nhuong, trong khi thuc té chua dugc co quan co
thAm quyén tach thira. Nham 14n ciing c6 thé 1a vé gid tri tai san, vi du vo chong tudng
rang bo suu tip tién c¢b ctia minh chi ¢ gia tri luu niém nhé nén da ban véi gia thap,
nhung sau nay phat hién ching c6 gia tri rat 16n trén thi trudng. Trong ca hai trudng
hop, muc dich chuyén quyén s& hitu tai san chung déu khong dat dugc, Toa an c6 thé
tuyén bd hop dong v hiéu.

Mot ddc diém quan trong cta nham 13n 12 nguyén nhan din dén n6 khong phai
do sy tdc dong co6 chu y cua bén kia, ma XUt phat tir sy nhan thuc sai I¢ch ctia chinh
bén tham gia hop dong. DAy chinh 13 ranh gidi dé phan biét nham 14n voi Lra ddi hodc
cudng ép. Trong khi Itra ddi va cudng ép ludbn gan voi hanh vi ctia bén kia hodc cua
ngudi thir ba, thi nham 13n lai phan anh sy sai lam cha quan, khong ¢ yéu td tac dong
bén ngoai. Chinh vi vay, Khoan 1 Diéu 126 BLDS niam 2015 di ghi nhan rang Toa an
chi tuyén hop ddng v6 hiéu do nham 1an khi c6 yéu cau ctia bén bi nham 13n, va chu thé
nay cling la ngudi phai ching minh tinh trang sai 1éch trong y chi cua minh.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 126 BLDS nam 2015, trong truong hop
muc dich xac 1ap giao dich cua cac bén da dat duoc hoac cac bén co thé khic phuc ngay
duoc sy nham 1an nay dé muc dich cta giao dich dan su van dat dugc thi giao dich dan
su dugc xac 1ap co sy nham 13n nay khong v hiéu. Cach tiép can nay cho thay, nha lam
luat khong tuyét ddi hoa hau qua vo hi€u, ma van bao vé su ton tai cla hop déng trong
truong hop nham 14n khong 1am anh hudng dén muc dich cua cac bén.

Mic du dd ¢6 quy dinh cu thé, Piéu 126 ndm BLDS 2015 van boc 16 nhimg han
ché nhét dinh. Trudc hét, diéu luat nay méi dimg lai & viéc quy dinh hau qua phap 1y
khi ¢6 nham 14n, ma chua dua ra khai niém mang tinh dinh nghia dé lam can ctr théng
nhét cho viéc ap dung. Ngoai ra, khai ni¢ém “muc dich” thuong khong dugc ghi nhan rd
trong hop déng, dan dén kho khan trong viéc xac dinh liéu mot bén da dat dugc muc
dich hay chwa. Hon nita, cach quy dinh nay ciing c6 thé tao co hdi cho nhimg bén khong
thién chi lo1 dung dé tir chéi thue hién hop déng béng cach vién dan nhdm 13n, anh
huong dén sy 6n dinh cua quan h¢ dan su.

159 Pham Vian Tuyét (2023), Hop dong v hiéu do khéng c6 sw tw nguyén va mét s6 khuyén nghi, Tap chi Luat hoc,
S6 09, tr. 60

160 B& Hoai Anh (2025) “Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo chong vé hiéu do vi pham diéu
kién y chi ciia chii thé va mét so kién nghi hoan thién phdp ludt”, Tap chi Nghé luat, s6 12 , tr. 16
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Hai la, hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo chdng vo hiéu do

mot bén bi lra doi

Theo quy dinh tai Piéu 127 BLDS nam 2015, khi mot bén tham gia giao dich
dan sy do bi ltra dbi thi c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu. Cing
theo quy dinh nay, ltra dbi trong giao dich dan sy 1a hanh vi cd v cia mot bén hoac cua
ngudi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chat cua dbi tuong
hoic ndi dung ctia giao dich dan su nén da xéc 1ap giao dich d6. Quy dinh nay thé hién
nguyén tic ton trong su tu nguyén, dong thdi bao vé y chi dich thuc cua cc chi thé khi
giao két hop dong.

Trong khoa hoc phap 1y, “lira d6i 13 hanh vi ¢d ¥ cia mot ngudi nham lam cho
nguoi khac hiéu sai léch vé mét hodc nhiing van dé nhét dinh v6i muc dich nhim dem
lai cho minh mét l¢i ich, loi thé nhat dinh”'®'. C4ch nay nhan manh hai yéu t6 cdt 16
ctia hanh vi ltra dbi trong phap luat: (i) phai co su ¢b y tir phia nguoi thuc hién, va (ii)
hau qua ctia hanh vi 13 1am cho ngudi khac nhan thire sai 1éch nham dat lgi ich cho minh.
Cach tiép can nay giup phan biét rd lira d6i v6i nhitng sai st vo ¥ hodc su thiéu hiéu
biét khach quan, dong thoi dat nén tang dé xac dinh trach nhiém phap 1y trong truong
hop hop ddng duogc xac lap dua trén ¥ chi bi tac dong khong trung thyc. Tuy nhién, han
ché cua nhan dinh nay 14 con mang tinh khai quat, chua xac dinh rd thé nao 1a thong tin
quan trong can cong bd, pham vi “mot hodc nhirng van dé nhit dinh” con qua rong, va
chua dé cap dén truong hop hanh vi lira dbi do ngudi thi ba thyc hién.

Déi v6i hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chong, hanh vi lira
dbi c6 thé thé hién bang nhiéu hinh thitc khic nhau. Su lira dbi khong chi xudt phat tir
chinh céc bén trong hgp dong ma ¢ khi tir nguoi khac, véi muyc dich riéng, nhung diém
chung la o) ¥ tao ra hodc duy tri mét nhan thue sai Iéch dé budc bén kia chép nhan giao
két. Hanh vi gian dbi c6 thé dién ra dudi dang chu dong, nhu viéc cung cap thong tin sai
su that, hodc dudi dang thu dong, tic cd y che giéu thong tin ma 1€ ra phai dugc cung
cap. Vi du, vo chong ban chiéc xe 6 t6 13 tai san chung nhung biét 15 xe ting bi thu hoi
gidy ding kiém do hu hong nghiém trong ma khong thong bao cho bén mua; hanh vi
nay co thé bi coi la Lra dbi. Nguoc lai, néu su thiéu thong tin do khong biét mot cach
khach quan thi khong cau thanh Itra ddi, ma chi ddn dén tranh chép vé nghia vu bao dam
chat lugng theo Piéu 445 BLDS niam 2015.

Mot yéu t6 quan trong khac 13 thoi diém dién ra hanh vi ltra d6i. Diéu 127 BLDS
2015 chi cong nhan cin ¢t v6 hiéu néu su gian déi xay ra trudc hodc dong thoi voi viee
giao két, vi khi d6 y chi cta bén tham gia da bi sai 1éch ngay tir diu. Néu hanh vi xay ra
sau khi hop ddng duoc xac 1ap thi khong con 13 cin clr vo hiéu ma duge xem 1 vi pham
nghia vy trong giai doan thuc hién, 4p dung cac ché tai tir Diéu 351 dén Diéu 359 BLDS
nam 2015. Mit khac, vé hau qua phap 1y, chi khi chimg minh duoc quan hé nhan qua
giita hanh vi gian ddi va viéc ky két hop dong thi hop dong méi bi tuyén vo hiéu. Néu
hanh vi gian ddi bi phat hién nhung cac bén van tiép tuc ky két sau khi sy that da duoc
1am 13, thi hgp dong d6 van c6 hiéu lyc.

161’ Pham Vin Tuyét (2023), Hop dong vé hiéu do khéng cé sw tw nguyén va mot sé khuyén nghi, Tap chi Luat hoc,
S6 09, tr. 61
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Trong thuc tién xét xtr, Toa an khong chi ding lai & viéc xac dinh c6 hay khong
hanh vi cung cip thong tin sai 1éch, ma con can nhic dén hoan canh khach quan va ning
luc nhan thic cia bén bi ra ddi. Co6 thé 14y vi du vé ban an sb 03/2024/DS-PT ngay
24/01/2024 cia TAND tinh Ha Tinh. Vu viéc trong ban an c6 ndi dung vé vo chong ong
Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi H (nguyén don) di ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va nha ¢ ngay 04/09/2020 véi v chong ong Pao Pirc N2 va ba Hoang Thi
N3 (bi don) dé mua thira dat s6 505, to ban d6 s6 27, dién tich 289.1m? c6 ngdi nha céap
bon tai thén B, xi K, thi xa K, tinh Ha Tinh véi gia 590.000.000 déng. Tuy nhién, bi
don da c6 hanh vi ira dbi nghiém trong khi biét rd chi cii (vo chong Tran Xuan T - V5
Thi M) van dang sinh sdng trong nha va c6 tranh chép tai san, nhung van khing dinh
gian dbi v6i nguyén don ring “nha va dat khong tranh chdp”, cam doan ngudi dang &
chi “muon tam” va s& ty dong rdi di, tham chi con cung cip gidy mugn nha gia mao (ky
gia chit ky ctia ba Nguyén Thi Thanh H2) dé tao niém tin cho bén mua, khién nguyén
don tin rang tai san du diéu kién chuyén nhuong va ky hop dong, nhung sau d6 khong
thé nhan dugc nha do van c6 ngudi ¢ va tranh chap. TAND tinh Ha Tinh di tuyén b
hop dong chuyén nhugng nay vo hiéu do bi lira doi, budc bi don phai hoan tra
590.000.000 ddng cho nguyén don, con nguyén don phai tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat khi nhan duoc tién, va ban an phtc thAm di giit nguyén toan bo quyét dinh
nay, bac khang cdo cta bi don. C6 thé thiy, trong vu an trén, phan quyét hoan toan phu
hop voi tinh than Piéu 3 BLDS nam 2015, thé hién su cin bang giira viéc bao vé bén
thién chi va ngan chdn lam dung, dam bao chi nhiing hanh vi ltra dbi thuc su co y nghia
quyét dinh méi dan dén hau qua v6 hiéu hop dong.

Mic du quy dinh tai Diéu 127 BLDS nidm 2015 d4 xac dinh r6 hanh vi lira dbi co
thé 1am cho giao dich vo hiéu, song van con nhitng diém han ché. Cy thé, diéu luat méi
chi gii han hanh vi lra déi trong pham vi lam cho bén kia hiéu sai 1é&ch vé chil thé, tinh
chét cua dbi twong hodc ndi dung giao dich. Quy dinh nay chua lam rd liéu cac truong
hop sai 1éch vé yéu t6 khac nhu muc dich, hoan canh hay gia tri tai san... c6 dugc coi
13 Iira d6i hay khéng, tir d6 dé dan dén cach hiéu va 4p dung khac nhau trong thyc tién.

Ba la, hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong v6 hiéu do bi
de doa, cudng ép

Theo quy dinh tai Diéu 127 BLDS niam 2015, hop dong dan sy noi chung va hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vg chong néi riéng ngoai viéc sé bi vo hiéu
néu dugc xac lap do bi lira doi, con c6 thé bi vo hiéu do bi de doa hoic cudng ép. Pay
1a cin ctr quan trong nham bao dam nguyén tic ty nguyén trong giao két hop dong, dong
thoi bao vé ¥ chi dich thyc cta cac chu thé khi tham gia quan hé phap luat dan sy. Dang
cha y, BLDS nam 2015 quy dinh chung cho ca truong hop de doa va cudng ép vi hau
qua phap 1y duogc 4p dung 13 nhu nhau, mic du xét vé ban chat, hai hanh vi nay c6 nhiing
diém khac biét rd rét. Do d6, can thiét phai danh gia hai truong hop vo hiéu nay riéng
biét.

* Vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong vo hiéu do bi de
doa
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be doa trong hop déng 1a hanh vi ¢ v v&1 muc dich 1am cho bén bi de doa lo s¢
s€ co thiét hai vé tinh mang, suc khoé, danh dy, uy tin, nhan phém, tal san cia minh
hodc ctia ngudi than thich cia minh néu khong giao két, thyc hién hop dong'®2. Hanh vi
¢ y nay co thé 13 cia mot trong hai bén ciia quan hé hop ddng hodc cuia ngudi thir ba.
Véi hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung ctia v chong, de doa c6 thé duoc hiéu
1a viéc mdt bén hodac mdt nguodi thir ba ¢4 tinh tao ra ndi sg hii cho vo hodc chéng hoac
nguoc lai nham budc ho phai ky két hop dong dinh doat tai san chung. Noi dung cia sy
de doa thuong hudng dén nhing loi ich co ban nhu tinh mang, strc khoe, tai san hay
danh du cta chinh ngudi bi de doa hodc nguoi than thich'®® trong gia dinh ho. Khi ndi
so nay truc tiép dan dén viéc mot bén chip nhan ky hop dong, thi hop doéng dé di duogc
xac 1ap trong tinh trang ¥ chi khong con ty do.

Vidu: Vo chéng A dang do du trong viéc ban can nha chung. Bén mua C da dung
thii doan de doa rang néu khong ky thi con ciia ho s& gip nguy hiém. Trong tinh trang
hoang so, ca hai budc phai ky hop dong chuyén nhuong. Trudng hop nay cho thiy hanh
vi de doa c6 quan hé nhan qua tryc tiép dén viéc ky két, nén hop déng c6 thé bj Toa an
tuyén vo hi¢u. Nguoc lai, néu mot bén tuyén bd bi de doa nhung thuc chit ho ky két vi
loi ich riéng, thi khong thé coi do6 la giao dich v6 hiéu do de doa.

* Ve hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo' chong vé hiéu do bi
cuong ép

Cudng ép trong hop dong 1a hanh vi ¢b ¥ 1am cho ngudi khac 14m vao tinh trang
budc phai giao két, thuc hién hop ddng bat loi cho ho va c6 lgi cho bén kia'®*. Tuong tu
hanh vi de doa, hanh vi ¢6 ¥ cudng ép ciing c6 thé 13 cia mot trong hai bén trong quan
hé hop dong hodc ciia ngudi thir ba. Tuy nhién, cudng ép khac voi de doa & chd, nd
khong nhat thiét phai gan v6i nhiing nguy co vé tinh mang hay tai san, ma la viéc dat
mot bén vao tinh hubng bi don ép, khong con lya chon nao khac ngoai viéc phai dong y
giao dich. Trong hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung ctia v chdng, tinh trang
cudng ép thuong xdy ra khi vg chong hodc chu thé khac dang & thé yéu vé kinh té, dan
t61 viée bi loi dung trong cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung.

Vi du: Vo chéng B dang mudn ban manh dat dé tra no ngan hang. Ngudi mua
biét duoc tinh canh nay va tung tin that thiét ring dat nam trong dién tranh chap, khién
khong ai ddm mua. Trudc ap lyc tra ng, vo chéng B budc phai ban cho nguoi nay voi
gia thap hon nhiéu so véi gia tri thuc. O déy, ho ky két hop dong khong phai vi mong
mudn that sy, ma vi khéng con con duong nao khéc, nén giao dich c6 thé bi coi 1a vo
hi€u do cudng ép.

Bén canh d6, mic du Diéu 127 BLDS nim 2015 d3 dy liéu de doa va cudng ép
nhu cin ¢t dé tuyén hop dong vo hiéu, nhung quy dinh van con nhiing bt cap nhat
dinh. Diéu luat khong tach bach rd rang hai hanh vi ndy ma gdp chung trong mot quy

1% Pham Van Tuyét (2023), Hop dong vé hiéu do khéng cé suw tw nguyén va mot so khuyén nghi, Tap chi Luat hoc,
S6 09, tr. 62

163 Theo hudng dan tai Khoan 19 Diéu 3 Luat HN&GD nam 2014, nguoi than thich 1a ngudi ¢6 quan h¢ hon nhan,
nudi dudng, nguoi co cung dong mau ve truc hé va c6 ho trong pham viba doi )

16‘} Pham Vian Tuyét (2023), Hop dong vé hiéu do khong cd su tw nguyén va mot so khuyén nghi, Tap chi Luat hoc,
S6 09, tr. 63
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dinh, trong khi co ché tic dong cua ching ddi voi ¥ chi cta chu thé 1a khac nhau. Tac
gia ddng tinh voi quan diém cho rang: “DPe doa, cudng ép 14 hai hanh vi khac nhau vé
tinh chat, khach thé nén cin c6 dinh nghia riéng”'®. Pdng thoi, luat ciing chua xac dinh
16 thoi diém xay ra hanh vi de doa, cudng ép c6 ¥ nghia thé nao d6i véi hiéu luc cua
hop dong, gidng nhur da c6 hudng dan vé hanh vi lira d6i, khién viéc ap dung trong thuc
tién con thiéu thong nhét.

Bon la, hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung ciia vo chong vo higu do
gia tao

Theo quy dinh tai Diéu 124 BLDS nim 2015, giao dich dan su gia tao 14 truong
hop cac bén xac 1ap giao dich mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan su
khac, thi giao dich dan sy gia tao vo hi¢u, con giao dich dan su bi che giéu van c6 hiéu
lyc, trur trudong hop giao dich dé cling vo hi¢u theo quy dinh cua BLDS hodc luat khac
c6 lién quan. Quy dinh ndy nhdm bao vé tinh chan thuc va minh bach trong quan hé dan
su, ngan chan hanh vi loi dung hinh thirc hgp déng dé trén tranh nghia vu phap 1y. Déi
v6i hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong, hanh vi gia tao khong
chi vi pham nguyén tic ty nguyén ma con xdm pham dén tinh thong nhat ¥ chi cta vo
chéng trong viéc dinh doat tai san chung, vbn duoc bao vé dic biét tai Diéu 35 Luat
HN&GD nim 2014. Trong bdi canh nay, gia tao thudng nhim che gidu muyc dich tau
tan tai san chung, dn dén viéc hop ddng bi tuyén vo hiéu dé bao vé loi ich hop phap
ctia vg chong va cac thanh vién gia dinh.

Trong khoa hoc phép 1y, gia tao duoc tiép can nhu mot hanh vi ¢d ¥ tao ra hinh
thirc giao dich gia nham che gidu ban chat thuc sy ctia quan hé phap 1y. C6 quan diém
cho ring, giao dich dan sy gia tao duoc xac 1ap theo ¥ chi cuia cac bén'*®. Nhan dinh nay
nhan manh yéu t6 chii quan ciia hanh vi, noi cac bén cd tinh sir dung hinh thirc hop dong
dé che day muc dich thyc, dong thoi giup phan biét gia tao véi cac truong hop vo hidu
khéc nhu lira d6i (chi tap trung vao viéc lam sai 1éch nhan thirc cua bén kia) hoac nham
1an (xuét phat tir sai 1am chu quan khong c6 yéu t§ gian ¥). Tuy nhién, quan diém nay
van con han ché & chd chua lam rd ranh gidi giita gia tao va lira dbi trong truong hop
hanh vi che gidu dong thoi gay hiéu 1dm cho bén thir ba hodc chinh mot bén vo chong,
dan dén kho khian trong viéc ap dung thong nhit.

Déi v6i hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong, hanh vi gia
tao thuong thé hién qua viéc 1ap hop dong dan sy c¢6 tén goi khac (nhu hop dong dich
vy, hop déng van chuyén hodc thi cong) nham che giéu giao dich thuc chét 1a tang cho
hodc chuyén nhuong tai san chung, véi myc dich tau tan tai sin ma khong can sy dong
¥ cta vo hodc chong. Diéu nay khéng chi vi pham Diéu 124 BLDS nim 2015 ma con
trai v&i nguyén tic thong nhit ¥ chi tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 35 Luat HN&GD nim
2014, vbn yéu cau su thoa thuan cua ca hai vo chéng ddi véi tai san chung, dac biét la
bat dong san, dong san phai ding ky hodc tai san 12 ngudn thu nhdp chu yéu cia gia

165, Pham Vin Tuyét (2023), Hop dong vé hiéu do khéng cé sw tw nguyén va mot sé khuyén nghi, Tap chi Luat hoc,
So6 09, tr. 64

166 Nguyén Vian Cir & Tran Thi Hué (2017, ddng chu bién), Binh ludn Khoa hoc Bé ludt Din sy nam 2015 ciia
nuwoce Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam, Nxb. Cong an nhan dan, tr. 248
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dinh. Hanh vi gia tao & diy mang tinh chat dic thu, khong chi lira d6i bén tht ba (d6i
tac giao dich) ma con lira ddi chinh vo hodc chdng, 1am sai 1éch ¥ chi ty nguyén trong
quan hé hon nhan gia dinh. Vi du, mot bén chdng ky hop dong dich vu thi cong xay
dung v61 em trai minh, nhung tra s6 tién dich vu qua cao (nhiéu 14n so véi gia tri thuc
t&), thuc chat nham che gidu viéc ting cho tai san chung. Trong truong hop nay, hop
d@)ng dich vu 1a gia tao, v6 hi¢u, va giao dich bi che giéu (tang cho) cling co thé bi tuyén
v6 hiéu néu vi pham quy dinh vé su déng ¥ ciia vo chong theo Luat HN&GD nim 2014.
Mot vi dy khac 1a hop ddng van chuyén vat lidu xay dung véi gia vo 1y (vi du: 1 ty dong
cho vai chuyén xe), nhdm chuyén tai san chung dudi hinh thirc thanh toan dich vu, che
gidu ban chat ting cho hoic tau tan.

Thi ba, vé hiéu do vi pham diéu kign vé muc dich, néi dung ciia hop dong

Theo khoan 1 Piéu 117 BLDS nam 2015, muc dich va ndi dung cua giao dich
dan sy khong duogc vi pham diéu cAm cua luat, khong dugc trai dao duc xa hoi. Truong
hop vi pham diéu cAm cua luat hodc trai dao dirc x3 hoi thi giao dich vo6 hiéu theo biéu
123 BLDS nam 2015. Diéu kién vé muc dich, ndi dung cia hop déng da dugc NCS phan
tich k¥ trong tiéu muc 2.1.1.3. Vi du: Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia
A% chéng v0 hi€u do muc dich giao dich vi pham diéu cAm cua luat 1a vo chéng A la chu
sO hitu chung mét thira dit &. Trén thuc té, thira dat nay dang bi Toa 4n ap dung bién
phap khan cip tam thdi cAm chuyén dich quyén vé tai san dé bao dam thi hanh an. Mic
du biét rd tinh trang phap 1y d0, vo chong A van ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat cho B nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an. Trong trudong hop
nay, mac du hop d@)ng duoc xac 1ap véi su tu nguyén cta cac bén va tuan thu vé mit
hinh thirc, nhung muc dich cua giao dich 1a nham tron tranh nghia vu thi hanh an, ttrc 1a
vi pham diéu cAm cta luat. Do d6, hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo
chong bi tuyén bd vo hiéu tuyét ddi theo diém ¢ khoan 1 Piéu 117 va Diéu 123 BLDS
nam 2015.

Thik tw, vé hiéu do khéng tudn thii diéu kién vé hinh thivc

Theo quy dinh tai Piéu 117 nam 2015 x4c dinh hinh thtrc cia giao dich dan sy 1a
diéu kién c¢6 hiéu luc trong truong hop luat c6 quy dinh. Tiép d6, Piéu 129 BLDS nam
2015 quy dinh giao dich dan su vi pham diéu kién vé hinh thtrc thi vo hiéu, trir truong
hop duoc phap luat cong nhan hiéu luc theo cac diéu kién luat dinh. Piéu kién vé hinh
thirc da dugc NCS phan tich ky trong tiéu muc 2.1.1.4. Vi du: Vo chéng A 1a chu so
hitu chung mot thira dat . Hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
B, di giao tién va ban giao thuc dia, nhung hop dong chi duoc 1ap bing gidy viét tay,
khong duoc cong chimg hodc chimg thyc theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai. Sau
d6, phat sinh tranh chip va mot bén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vé hiéu. Trong
truong hop nay, mac du giao dich duoc xac lap trén co sé tu nguyén va c6 ndi dung
khong vi pham diéu cAm cua ludt, khong trai dao duc xa hoi, nhung do khong tudn thu
quy dinh bat budc vé hinh thic dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nén hop dong bi vo hiéu theo diém d khoan 1 Piéu 117 va Piéu 129 BLDS nim 2015,
néu khong thudc truong hop da thyuc hién it nhat hai phan ba nghia vu va ¢ yéu cau
cong nhan hiéu lyc theo quy dinh cua Piéu 129 BLDS nam 2015.
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Tir goc do so sanh, c6 thé thdy rang viée thiéu sy ddng ¥ can thiét cua vo hodc
chdng trong giao dich dinh doat tai san chung khéng chi 12 vin dé noi bd cua quan hé
hon nhan, ma con ¢6 thé tré thanh cin ¢t dan t&i sy bat 6n vé hiéu luc cua giao dich.
Diéu 1424 BLDS Phap dit ra giéi han 16 rang dbi v4i viéc mot bén don phuong dinh
doat mot sd tai san chung c6 y nghia dic biét; tiép d6, biéu 1427 BLDS Phap trao cho
ngudi vo hoic chong khong tham gia giao dich quyén yéu cau Toa an hity giao dich khi
bén kia di vuot qua quyén cia minh'®’. Cach tiép can nay cho thay, d6i voi hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chong, su thiéu ving dong thuan trong nhimng
truomg hop phap luat bt budc khong nén chi duoc xem 1a thiéu sot v& mit quan 1y tai
san, ma co thé dugc nhan dién nhu mot khiém khuyét phap 1y tac dong truc tiép dén sb
phan hiéu luc cta hop dong.

2.1.5.2. Hau qud phdp Iy ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia
Vo' chéng vo hiéu

* Xur Iy hdu qud ciia hop dong vé hiéu

Khi hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng bi tuyén vo hiéu,
hau qua phép 1y trudc hét duoc xac dinh theo co ché hau qua chung cua giao dich dan
su vO hi€u quy dinh tai Piéu 131 BLDS nam 2015. Theo do, hop déng vo hiéu khong
1am phat sinh, thay d6i hodc chim dit quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi
diém xac lap, ddng nghia vé6i viée ¥ chi chuyén quyén sé hiru duoc thé hién trong hop
déng khong dugc phap luat thira nhan vé mit hiéu lyc. Trén co s d0, cac bén ¢o nghia
vu khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; bén nhan
chuyén quyén phai hoan tra tai san hodc quyén dbi véi tai san, trong khi bén chuyén
quyén phai hoan tra so tién hoic loi ich vat chat da thu dugc tir giao dich. Truong hop
viéc hoan tra béng hién vat khong thé thuc hién duoc thi viéc hoan tra dugc thuc hién
bang tién, tuong tmg v&i gia tri tai san tai thoi diém hoan tra, theo diing tinh than Khoan
2 Diéu 131 BLDS nim 2015.

Déi v6i cac giao dich chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chdng, viée ap
dung co ché hoan tra nay khong chi mang y nghia phuc hdi trang thai phap 1y ban dau
cua tai san, ma con c6 y nghia dac biét trong viéc khoi phuc su toan ven cuia khoi tai san
chung vo chong. Trong truong hop hop dong bi tuyén vo hidu do mot bén vo hoic chong
tir y xéac 1ap giao dich vuot qua pham vi quyén dinh doat d6i voi tai san chung, thi tai
san hodc gia tri tai san thu hdi duge phai duoc hoan nhap tré lai khoi tai san chung',
trir trrong hop c6 can ctir phdp 1y xac dinh do 1a tai san riéng theo quy dinh cua Luat
HN&GD niam 2014'%. Dong thoi, bén ¢6 13 trong viée lam phat sinh giao dich v hiéu
con ¢o thé phai boi thuong thiét hai cho bén con lai hoac cho ngudi thir ba, néu c6 thiét
hai thuc té phat sinh, theo Khoan 4 Piéu 131 BLDS nim 2015. Viéc giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hiéu lién quan dén quyén nhan than do Bo luat nay, luat khac
¢6 lién quan quy dinh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 131 BLDS niam 2015.

167 Pai st quan Phap tai Viét Nam (2018), Ban dich BLDS Phap, tr. 319
6 Xem Dicu 33 va Khoan 1 Diéu 48 Luat HN&GD nim 2014
169 Xem Diéu 43 va Khoan 1 Didu 48 Luat HN&GP nidm 2014
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* Bdo vé quyén loi ciia ngueoi thir ba ngay tinh khi giao dich chuyén quyén s¢
hitu tai san chung ciia vo' chong bi tuyén bé la vé hiéu

Khi hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong bi tuyén bd vo
hiéu, viéc giai quyét hau qua phap 1y khong chi lién quan dén quan hé giita cac bén truc
tiép xéac 1ap giao dich, ma con dit ra yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi
thr ba ngay tinh. Tuy nhién, trong bdi canh tai san chung cta vo chdng, viée xac dinh
va bao vé ngudi thir ba ngay tinh c6 nhitng déc thu riéng, khong thé ap dung mot cach
may moc cac quy dinh tai Diéu 133 BLDS nim 2015.

Cu thé, trong trudng hop CDTS 1a theo luat dinh, trong hop déng chuyén quyén
s& hitu tai san chung cta vo chdng, mic du vé hinh thirc hop dong c6 thé chi do mot bén
vo hodc chong xac 14p v6i nguoi nhan chuyén quyén, nhung vé ban chat, giao dich d6
luén gin véi ¥ chi va quyén loi cta ca hai vo chong. Chinh dic diém nay dan dén sy
khac biét can ban trong cach tiép can khai niém “ngudi tht ba” khi giao dich bi vo hi¢u.
Néu 4p dung ding nghia truyén théng ctia Khoan 1 Piéu 133 BLDS niam 2015, ngudi
thir ba trong giao dich dan su vo hiéu thuong dugc hiéu 1a ngudi nhan tai san tir giao
dich vé hiéu. Cach hiéu nay phu hop véi cac giao dich dan sy thong thuong, nhung lai
boc 16 han ché khi 4p dung vao giao dich chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo
chdng. Trong nhiéu trudng hop, cach tiép can d6 khong bao vé dugc quyén va loi ich
hop phéap cia mot bén vo hodc chong khong tham gia xac 1ap giao dich, mic du ngudi
nay 1a ddng chu so hitu tai san va hoan toan khong biét, khong déng ¥ vé6i viéc dinh doat
tai san chung.

Vi vay, trong hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chdng, can
tiép can nguoi thir ba theo hudng lay giao dich chuyén quyén sé hiru lam trung tim, chir
khong thuan tay dya trén hinh thirc chi thé ky két hop dong. Theo cach tiép can nay,
ngudi thir ba 1a nguoi khong tham gia xac 1ap giao dich chuyén quyén, nhung quyén va
loi ich hop phap cua ho bi anh hudng truc tiép boi viée giao dich bi tuyén bd vo hiéu.
Céch hiéu nay cho phép mé rong pham vi bao vé ngudi thir ba ngay tinh, pht hop hon
v6i ban chét cua ché d6 sé hiru chung hop nhét trong hoén nhan.

Trén co s& do, co thé nhan dién hai nhom nguoi thir ba ngay tinh can duoc xem
xét bao vé khi hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chdng bi tuyén bd
vO hiéu:

Nhom thir nhdt, ngudi thir ba ngay tinh xac 1ap giao dich vdi vo chong hodc voi
mot bén vo hodc chong trén co s¢ dai dién. Trudng hop dién hinh 1 vo chong lap hop
ddng uy quyén cho mot bén ding ra xéac 1ap giao dich chuyén quyén, nhung sau d6 hop
ddng uy quyén di bi don phuong chdm dut theo Diéu 569 BLDS niam 2015. Néu ngudi
nhan chuyén quyén khong biét va khong thé biét vé viéc chdm dut hodc vo hiéu cua
quan hé dai dién, thi vé nguyén tic, ho c6 thé dugc xem xét 13 nguoi thir ba ngay tinh.
Viéc bao vé quyén loi cia nhom chu thé ndy nhdm bao dam sy 6n dinh cua giao dich
dan su, han ché rui ro phap 1y phat sinh tir quan hé vo chong ma ngudi giao dich khong
thé kiém soat. Tuy nhién, viéc bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong truong hop nay
khong mang tinh tuyét d6i, ma phai dugc xem xét trén co so loai tai san, co ché dang ky
quyén so hitu va mic d6 thién chi cia nguoi giao dich. D6i véi tai san phai ding ky
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quyén sO hiru, viéc nguoi thtr ba c6 dugce bao vé hay khong con phu thudc vao viéc ho
d3 thue hién nghia vu kiém tra tinh trang phap 1y cta tai san theo quy dinh cta phap luat
chuyén nganh.

Nhom thir hai, ngudi tht ba ngay tinh chinh 1a mot bén vo hodc chong khong
tham gia xac 1ap giao dich. Vi dy, mdt bén vo hodc chéng gia mao van ban uy quyén
hoic chit ky ctia bén kia dé chuyén nhuong tai san chung cho nguoi khac. Sau d6, ngudi
con lai mdi phat hién va khai kién yéu cau tuyén bd hgp dong vo hiéu. Trong trudng
hop nay, xét vé hinh thirc, ngudi khong ky két hop dong khong phai 13 chu thé cua giao
dich; nhung xét vé& ban chit, ho 1a dong chu s& hitu tai san, hoan toan khong biét va
khong dong ¥ vé6i viée chuyén quyén.

Nhu vay, néu chi ap dung may méc Piéu 133 BLDS niam 2015, ngudi vo hoic
chdong khong tham gia giao dich c6 nguy co khong dugc bao vé day du, do khong duoc
coi 13 nguoi thir ba theo nghia truyén thong. Trong khi d6, viéc budc ho phai ganh chiu
hau qua cia giao dich v6 hiéu do hanh vi gian dbi ciia bén con lai 13 khong phu hop véi
nguyén tac binh déng VO chéng va co ché bao vé tai san chung dugc Luat HN&GD nam
2014 xac lap. Do d6, trong nhitng trudng hop ndy, ngudi vo hodc chong khong tham gia
giao dich can dugc nhin nhan nhu ngudi thir ba ngay tinh trong chinh giao dich chuyén
quyén s& hiru tai san chung, dé tir 46 dugc bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Kinh nghiém ctia phap ludt Phap cho thay co ché bao vé bén vo hoic chong khong
tham gia giao dich can duoc dit trén nén tang ciia mot quyén khoi kién rd rang va cd
thoi han xac dinh. Theo Diéu 1427 BLDS Phap, khi mot bén di vuot qua quyén cua
minh trong viéc dinh doat tai san chung, bén con lai co6 quyén yéu cau hiy giao dich;
quyén nay phai dugc thuc hién trong thoi han hai nim ké tir ngay biét vé giao dich va
khong qué hai nam ké tir khi ché do tai san chung cham dut'”’. Quy dinh d6 goi mo rang
khi xir 1y hau qua phép 1y ciia hop dong vo hiéu trong linh vyc tai san chung cia vo
chdng, phap luat khong chi can quan tam dén viéc hoan tra tai san va khoi phuc tinh
trang ban ddu, ma con phai bao dam cho ngudi bi xdm pham quyén dong thuan mét co
ché yéu cau Toa an can thiép kip thoi va hiru hiéu.

2.3. Thue hién hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo' chong

2.3.1. Cdc quy dinh chung vé thwe hién hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin
chung ciia vo' chong

Thuc hién hop dong 1a giai doan then chét trong chu trinh doi séng cta giao dich
dan su, trong d6 cac quyén va nghia vu da duoc xéac 1ap & giai doan trudc d6 duge hién
thuc hoa thong qua cac hanh vi phap 1y cu thé. BLDS nam 2015 da danh mét cum quy
dinh trong tAm (Diéu 409 dén Diéu 420) dé xac 1ap khuon khé vé thyuc hién hop dong
don vy, hop ddng song vu va mot sé co ché xir 1y tinh hudng phat sinh trong qué trinh
thuc hién; dong thoi, viéc thue hién hop ddng trén thyuc t& con co lién hé véi cac quy
dinh chung khéc cua phép luat dan su vé nghia vu va trach nhiém do vi pham nghia vu.
Ngoai cac quy dinh nay, khi cac hop dong chuyén quyén so hitu dugc xac 1ap ddi voi
tai san chung ctua vo chéng, viéc ap dung cac quy dinh vé thyc hién hop déng can dugc

170 Bai sir quan Phap tai Viét Nam (2018), Ban dich BLDS Phaép, tr. 319
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dit trong moi quan hé véi nhimg dic thu cua phap luat HN&GD nhdm bao dam su 6n
dinh cua khéi tai san chung va loi ich cua gia dinh.

Xét vé cdu tric nghia vu, cac hop déng chuyén quyén so hitu tai san chung cua
vo chong c6 thé duoc phan loai thanh hop déng don vu (Diéu 409) va hop dong song
vu (Piéu 410) theo quy dinh ciia BLDS niam 2015. Viéc phan loai ndy c6 y nghia truc
tiép trong viéc xac dinh chi thé thyc hién nghia vu, thoi diém thuc hién va diéu kién
thuc hién nghia vu trong giai doan thuc hién hop déng.

Poi véi hop dong don vu, ddy 1a dang hop ddng c6 ciu trac nghia vu twong dbi
don gian: mot bén chi c6 quyén, con bén kia chi ¢6 nghia vu. Trong nhém hop dong
chuyén quyén s& hitu, hop ddng ting cho 14 hinh thirc dién hinh cta hop déng don vu.
Theo do, viéc thuc hién hop déng chu yéu dugc nhin nhan tir phia bén ¢6 nghia vu, tic
bén ting cho; trong hop ddng chuyén quyén tai san chung ctia vo chdng, bén ting cho
duoc xac dinh 14 vo chdng v6i tu cach dong chu thé cia tai san chung. Bén c6 nghia vu
phai giao tai san va tién hanh cac hanh vi phéap 1y can thiét dé hoan tat viéc chuyén dich
quyén theo dung ndi dung da thoa thuan. Vé thoi han, bén ¢6 nghia vu chi dugc thuc
hién trudc hodc sau thoi han khi co su dong ¥ ciia bén co quyén (bén nhan chuyén
quyén), pht hop v6i nguyén tic thuc hién hop déng don vu tai Diéu 409 BLDS nim
2015.

O chiéu nguoc lai, bén nhan chuyén quyén trong hop ddng don vu khong cé nghia
vu dbi tng vé tai san, nhung van 1a chu thé c6 quyén trong quan hé nghia vu. Viéc bén
nhan chép thuan hay khong chép thuan viéc thyc hién trudc hodc sau thoi han, cling nhu
viéc tiép nhan tai san va cac quyén phat sinh tir hgp dong, 1a nhiing yéu té quan trong
dé xac dinh pham vi, thoi diém va tinh hop 1¢ ctia viéc thuc hién nghia vu ctia bén chuyén
quyén.

Poi véi hop dong song vu, cac bén déu vira cd quyén vira ¢ nghia vu ddi vai
nhau, do d6 viéc thuc hién hop ddng can duoc tiép cén trén co sd tinh ddi Gmg cua cac
nghia vy, dong thoi luu ¥ ring mdi bén van phai thyc hién phan nghia vy ctia minh theo
thoa thuan va theo ludt, trir truong hop phap luat cho phép hodn hodc tir chdi thuc
hién'”".. Theo Diéu 410 BLDS nam 2015, khi cic bén da thoa thuan vé thoi han thuc
hién nghia vu, mdi bén phai thuc hién nghia vu khi dén han; viéc vién dan 1y do “bén
kia chua thyc hién” dé tri hoan hodc tir chdi chi dit ra trong nhing tredng hop ma phap
luat cho phép. Trudng hop cac bén khong thoa thuan vé thar tu thyc hién nghia vu thi
cac nghia vu dugc thuc hi¢n déng thoi; néu nghia vu khong thé thuc hién d@)ng tho1i thi
nghia vu can nhiéu thoi gian hon dugc thyc hién trude.

Ap dung vao hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san chung ctia vo chong, trong
hop ddng song vu, vo chdng vdi tu cach bén chuyén quyén c6 nghia vu giao tai san,
giao gidy to phap 1y lién quan va phdi hop thuc hién cac thi tuc can thiét & hoan tat
viéc chuyén dich quyén. Dong thoi, bén nhan chuyén quyén c6 nghia vu thyuc hién nghia
vu d6i tmg ctia minh, nhu thanh toan tién trong hop dong mua ban, chuyén giao tai san

17" Tran Anh Tuén, Vi Thi Hai Yén, Nguyen Thi Lan & Nguyén Vin Hoi, (2024, ddng chii bién), Phdp ludt Din
sw Viét Nam trong boi canh hdi nhdp quoc té va cach mang cong nghiép lan thir tir, Sach chuyén khao, Nxb. Cong
an nhan dan, tr. 400
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dbi tng trong hop dong trao d6i hodc hoan tra tai san vay khi dén han trong hop dong
vay. Trén phuong dién nguyén tic, mdi bén chiu trach nhiém vé viéc thuc hién dung va
day du phan nghia vu ctia minh theo thoi han va ndi dung d3 thoa thuan, dong thoi quyén
hoan thuc hién nghia vu (néu coO can cr) dugc xem nhu co ché ngoai 1& nham can béng
loi ich va kiém so4t riii ro trong qua trinh thuc hién hop dong.

Trong truong hop tai san chung ctia vg chong thudc s hitu chung hop nhat, cac
hanh vi thyc hién hop déng khong chi mang y nghia “ky thuat” trong trién khai giao
dich, ma gén truc tiép v6i viée thé hién y chi dinh doat tai san chung. Phap luat HN&GD
dat ra yéu cAu vé su thoa thuan cta vo chéng khi dinh doat tai san chung, va yéu cau
nay sé tac dong truc tiép dén giai doan thyuc hién hop dong (Piéu 35 Luat HN&GD
2014). Theo d6, cac hanh vi nhu ky két vin ban hop dong, ky ho so ding ky sang tén,
giao gidy to so hitu, nhan tién thanh toan hodc hoan tat cac thu tuc phap 1y khac can
dugc thuc hién trén co s y chi théng nhét cua ca hai vo chéng. Néu thiéu su théng nhét
nay, hanh vi thyc hién c6 thé khong dap tmg diéu kién hop 18 vé chi thé/y chi dinh doat,
tir 6 1am gia ting rai ro tranh chap lién quan dén hiéu luc giao dich hoic hau qua phap
Iy phét sinh. Nguoc lai, trong trudng hop tai san chung cua vo chong dugc xac dinh 1a
thudc s& hiru chung theo phan, viéc thuc hién hop dong vé nguyén tic duoc trién khai
trong pham vi phan quyén ctia mdi bén theo cac quy dinh chung ctia BLDS vé s& hitu
chung theo phém va vé thuc hién nghia vu. Khi d6, mdi bén vo hoic chéng c6 thé thue
hién cac hanh vi chuyén quyén ddi v6i phan quyén sé hitu ciia minh theo quy dinh cta
phap luat dan sy (Piéu 209 BLDS niam 2015).

Bén canh cac quy dinh vé thoi diém va tha ti thuc hién nghia vy, BLDS nim
2015 con thiét 1ap cac co ché nham bao dam va xir Iy rii ro trong qua trinh thyc hién
hop dong. Trong hop dong song vu, khi ¢o cin ctr theo luat, mot bén co thé ap dung
quyén hoan thuc hién nghia vu (Diéu 411), x4c 1ap quyén cam giir tai san trong trudng
hop bén kia khong thuc hién dang nghia vu (Diéu 412), hodc yéu cau tiép tuc thuc hién
nghia vu, hity bo hop ddng va yéu cau boi thudng thiét hai khi nghia vu khong thyc hién
duoc do 16i ciia mot bén (Piéu 413). Trudng hop nghia vu khong thuc hién dugc ma
khong do 13i ctia cac bén, quyén va nghia vu cta cac chi thé duoc xir Iy theo nguyén
tac twong (mg voi phan nghia vu d3 thuc hién (Piéu 414).

Khi hop dong duogc thuc hién vi loi ich ctia nguoi thir ba, quyén yéu cau thuc
hién nghia vu, quyén tir chdi loi ich va gidi han quyén stra d6i, hity bé hop dong duoc
xac dinh theo cic quy dinh twong tng ciia BLDS nam 2015 (Diéu 415, 416, 417).
Trudng hop mot bén vi pham nghia vu trong qué trinh thuc hién hop ddng, cac bén co
thé 4p dung ché tai phat vi pham néu co thoa thuén (Piéu 418) va yéu cau bdi thuong
thiét hai theo nguyén tic cia BLDS. Trong d6 pham vi bdi thudng bao gdm ca lgi ich
ma bén bi vi pham 1& ra dugc hudng tir hop dong va cac chi phi phat sinh do viéc khong
hoan thanh nghia vu, véi diéu kién bao dam khong trung lap, chong 1an vé pham vi bdi
thuong (Diéu 419). Ngoai ra, trong trudng hop hoan canh thay d6i co ban 1am cho viéc
tiép tuc thuc hién hop ddng c6 thé giy thiét hai nghiém trong cho mot bén, co ché dam
phan lai, stra d6i hodc cham dut hop dong ¢ thé dugce xem xét ap dung theo trinh tu va
diéu kién luat dinh, bao gém kha nang Toa an can thi¢p dé quyét dinh (Diéu 420).
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2.2.2. Thue hign hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo' chong
trong mét so truwong hop cu thé

Bén canh cac quy dinh chung vé thue hién hop dong chuyén quyén s hitu tai san
chung ctia vg chong nhu da phan tich & trén, viéc xac lap va thuc hién hop dong chuyén
quyén s6 hiru tai san chung ctia vg chong con dit ra nhitng van dé phuc tap trong trudng
hop quan hé hon nhan bi chidm dut hodc bién ddi. Cac bién c¢d nhu mdt bén vo hodc
chéng chét, ly hon, huy viéce két hon trai phap luat hoidc viéc xéc lap giao dich dién ra
trong giai doan hon nhan dang c6 tranh chip khong chi 1am thay doi tu cach chu thé cua
cac bén trong quan hé hon nhan, ma con tac dong truc tiép dén viéc thuc hién hop déng,
xéac dinh quyén va nghia vu con ton tai, cling nhu co ché bao vé quyén loi hop phap cia
bén nhan chuyén quyén trong quan hé hop dong. Mot s6 truong hop cu thé 1a:

* Truong hop mot bén vo hoac chéng chét sau khi hop déng dwoc xdc lap

Truong hop hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong di duoc
xéc 1ap hop phap trong thdi ky hén nhan nhung mét bén vo hodc chong chét trude khi
hop déng duoc thyc hién xong 1a tinh huéng kha phé bién trong thuc tién. Khi mot bén
chét, quan hé hon nhan chdm dut, dong thoi phat sinh quan hé thira ké doi v6i phan tai
san thudc quyén so hitu ciia nguoi chét trong khéi tai san chung.

V& nguyén tic, viéc mot bén vg hoidc chong chét khong 1am chidm dut duong
nhién hop dong dd duoc xac 1ap hop phap. Cac quyén va nghia vu tai san gin voi hop
ddng ma ngudi chét dé lai trod thanh mot phan cua di san va dugc chuyén giao cho nhimng
ngudi thira ké theo quy dinh cta phap luat. Trong truong hop hop ddng chuyén quyén
sO hiru tai san chung da 1am phat sinh nghia vu tiép tuc thuc hién, bén con song co thé
ddng thoi mang hai tu cach phap 1y: vira 1a ddng chu thé ctia hop dong véi tu cach vo
hoic chong, vira 1a nguoi thira ké hodc ngudi quan 1y di san cia nguoi da chét. Sy
“chdng lan tu cach” nay lam phat sinh nhitng kho khan nhat dinh trong viéc xac dinh
pham vi quyén dinh doat va trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng.

Déi v6i cac hop dong chura hoan tit viée chuyén quyén so hitu tai thoi diém mot
bén chét, viéc tiép tuc thyuc hién hop dong phai bao dam khong xAm pham quyén loi cta
nhimg ngudi thira ké khac. Trong truong hop ndy, phan quyén va nghia vu thudc vé
nguoi chét chi ¢6 thé duge thuc hién thong qua co ché thira ké, va viéc thuc hién hop
ddng co thé doi hoi su tham gia hodc ddng ¥ cua nhitng ngudi thira ké hop phap, tiy
thudc vao tinh chit cta giao dich va pham vi di san dé lai. Tlr goc do bén nhan chuyén
quyén, viéc mdt bén vo hoic chong chét c6 thé 1am thay doi chu thé thyuc hién nghia vu,
song khong 1am mat di quyén yéu ciu tiép tuc thuc hién hop dong di dugc xéac 1ap hop
phap, qua d6 dit ra yéu cau phdi hop gitta co ché hgp dong va co ché thira ké nham bao
dam tinh lién tuc cta giao dich.

* Truong hop vo chong ly hén trong qud trinh thuce hién hop dong

Ly hon 1a mot trong nhiing bién ¢ phap 1y quan trong lam chim dirt quan hé hon
nhan va dan dén viéc phan chia tai san chung cta v chong. Tuy nhién, viéc ly hon
khong 1am cham dit dwong nhién céc hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta
vo chong di duoc xac 1ap trude d6. Hop dong van tiép tuc ton tai va ¢ hiéu lyc, trir
truong hop cac bén cé thda thudn khac hoac phap luat cé quy dinh dac biét.



136

Trong trudng hop vo chdng ly hon trong khi hop dong dang dugc thuc hién, vén
dé dat ra la viéc phan dinh quyén va nghia vu con lai tir hop dff)ng duoc thuc hién nhu
thé nao. V& nguyén tic, cac quyén va nghia vy phat sinh tir hop dong dugc xéc lap trong
thot ky hon nhan va lién quan dén tai san chung van duoc coi la nghia vy chung, mac
du quan hé hon nhan da cham dit. Viéc phan chia tai san khi ly hon khong lam thay do6i
ban chét phap 1y cia cac nghia vu di phét sinh truéc d6, ma chi anh huéng dén cach
thirc thyc hién va phan bb nghia vy giita vg va chong sau ly hon.

Trong thyc tién xét xtr, cac tranh chip thudng phat sinh khi mot bén cho rang
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong sau ly hon 13 nghia vu riéng cia bén kia. Tuy nhién,
cach tiép can phu hop 1 can xem xét thoi diém xac 1ap hop dong, muc dich giao dich
va mdi lién hé ctia hop ddng v6i khéi tai san chung trude khi ly hon. Déi voi bén nhan
chuyén quyén, viéc ly hon cta vo chong khong lam thay d6i quyén yéu cau thyuc hién
hop dong, nhung c6 thé anh hudng dén viée xac dinh chii thé cu thé chiu trach nhiém
thyc hién nghia vu sau khi quan hé hon nhan chim dut, nhat 13 trong trudng hop tai san
chung da dugc phan chia.

* Triwong hop hop dong dwoe xdc ldp trong thoi gian Toa dn dang gidi quyét ly
hon

Mot tinh hudng dic biét phire tap 1 trudong hop hop dong chuyén quyén so hitu
tai san chung cua vo chong dugc xac lap trong thoi gian Toa an dang thy 1y giai quyét
vu viée ly hon. Trong giai doan ndy, vé mit phap 1y, quan hé hén nhan van chwa chim
dut, song quan hé tai san ctia vo chong d3 tiém an nguy co tranh chip va xung dot loi
ich. Viéc xac 1ap hop ddng trong thoi gian nay thudng dit ra nghi van vé muc dich giao
dich, dac bi¢t trong céac truong hop giao dich co d4u hiéu lam giam gia tri khoi tai san
chung hodc anh huéng dén quyén lgi ctia bén con lai. Hé qua phéap 1y cua hop dong
trong trudng hop ndy can dugc danh gia than trong, khong chi duya trén cac quy dinh vé
hop ddng, ma con phai dit trong bdi canh bao vé quyén va loi ich hop phap cua vo hodc
chdng con lai trong qua trinh giai quyét ly hén. Dong thoi, quyén loi ctia bén nhan
chuyén quyén ciing can dugc xem xét, dic biét trong truong hop ho 13 ngudi thi ba ngay
tinh va khong biét hodc khong thé biét vé tinh trang tranh chap hon nhan dang dién ra,
nham bao dam sy on dinh cta giao dich dan su.

Trong nhiéu trudng hop, hop dong duoc xac 1ap trong thoi gian dang giai quyét
ly hon thi d6i twong ciia hop dong co thé trd thanh tai san dugc xem xét cia Toa an khi
phan chia tai san chung. Toa 4n c6 thé danh gia giao dich d6 c6 nham tau tan tai san hay
xam pham quyén lgi ctia bén con lai hay khong, tir d6 quyét dinh cach thirc xir 1y phu
hop trong ban an hoic quyét dinh giai quyét ly hon.

* Truwong hop hop déng duoc thuc hién sau khi quan hé hon nhan da cham dirt

Mot trudng hop khéc can duoc xem xét 13 hop déng chuyén quyén sé hitu tai san
chung ciia vo chong duge xac 1ap trong thoi ky hon nhan nhung chi duge thuc hién sau
khi quan hé hon nhan da cham dit do ly hon. Trong tinh hudng nay, hop dong da hinh
thanh mot “du chan phap 1y~ kéo dai sang giai doan hau hén nhan.

Viéc thuc hién hop dong sau ly hon doi hoi phai xac dinh ré quyén va nghia vu
clia mdi bén trén co s théa thuan trong hop dong va két qua phan chia tai san khi ly
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hon. Néu hop déng da duoc xac lap ddi voi tai san chung chua chia, thi viéc thuc hién
hop dong sau ly hon phai phu hop voi ndi dung ban an hodc quyét dinh ctia Toa an vé
phan chia tai san. Khoan loi ich thu dugc tir hop déng, chéng han nhu tién ban tai san,
can dugc phan bo theo ty 16 di duoc xac dinh khi giai quyét ly hon, trir trudng hop vo
chdng co thoa thuan khac hop phap. Ddi v6i bén nhan chuyén quyén, viéc quan hé hon
nhan di chdm dit khong lam thay doi quyén yéu cau thuc hién hop dong da dugc xac
1ap hop phap, trir trudng hop ban an hoic quyét dinh cia Toa 4n co quy dinh khac.

* Truong hop hop déng dwoc xac lap truoc hon nhan nhung dwoc thuc hién
trong thoi ky hon nhan

Cudi cung, can lvu y trudng hop hop dong chuyén quyén so hitu tai san dugc xac
1ap trudce khi vo chéng két hon, nhung viéc thuc hién hop déng — dac biét 1a vi¢c phat
sinh quyén va nghia vu tai san — lai dién ra trong thoi ky hon nhan. Trong trudng hop
nay, viéc xac dinh nghia vu phat sinh 1 nghia vu chung hay nghia vu riéng ctia vo chong
phu thudc vao mdi lién hé giira hop ddng véi tai san chung va loi ich cua gia dinh.

Néu viéc thyc hién hop dong trong thoi ky hon nhan 1am phat sinh lgi ich hozc
nghia vu gan voi khéi tai san chung, thi hé qua phap 1y c6 thé duoc xem xét theo hudng
coi day la nghia vu hoac loi ich chung cua vg chéng. Nguoc lai, néu hop déng hoan toan
ngm Vo1 tai san riéng va loi ich ¢4 nhan cia mdt bén, thi viéc thuc hién hop déng trong
thoi ky hon nhan khong lam thay d6i ban chat nghia vu riéng d6. Trong ca hai trudong
hop, quyén va loi ich hop phéap ctia bén nhan chuyén quyén theo hop dong khong bi anh
hudng bai su thay doi trang thai hon nhan ciia cac bén, ma chi chiu tac dong gian tiép
tir viéc xac dinh chi thé thyuc hién nghia vu.

* Truwong hop hén nhdn cia vo chong bi hity do két hén trdi phdp ludt

Mot truong hop dac bi¢t khac can duoc xem xét 1a hon nhan cia vg chéng bi huy
do két hon trai phap luat, trong khi hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung ciia vo
chdng d3 duoc xac 1ap va/hoic dang dugc thuc hién. Khac vé6i ly hon hodc truong hop
mot bén chét, viéc huy két hon trai phap luat dan dén hé qua phap 1y 1a quan hé hon
nhan bi coi 1a khong 1am phat sinh quyén, nghia vu giita vo va chong ké tir thoi diém
xac 1ap, theo quy dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh. biéu nay dat ra nhitng van dé
phap 1y phirc tap khi danh gia hiéu Iuc va hé qua ciia cac hop dong chuyén quyén sé hiru
tai san dugc xac lap trén nén tang cia mot quan hé hon nhan “khong hop phap”.

Vé nguyén tac, viéc hity két hon trai phap luat khong duong nhién lam vo hiéu
cac giao dich dan sy da duoc xac lap trong thoi gian hai bén chung séng véi nhau nhu
vo chdng. Hiéu luc ciia hop dong chuyén quyén so hitu tai san van can dugce danh gia
doc lap theo cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su, dac biét 1a cac diéu kién vé
chui thé, ¥ chi, muc dich va ndi dung cua giao dich. Do do, néu tai thoi diém xac 1ap hop
déng, cac bén co déy dua nang lyc hanh vi dan sy, giao dich dugc xac 1ap trén co sé tu
nguyén va khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi, thi hop dong
khong bi vo hiéu chi vi quan hé hon nhan sau do b1 tuyén huy.

Tuy nhién, viéc hity két hon trai phap luat anh huong tryc tiép dén cach thirc xac
dinh CPTS va hé qua phap 1y ctia hop dong chuyén quyén sé hiru, dic biét 1a van dé
“tai san chung ctia vg chong”. Khi hon nhan bi hily, quan hé tai san giita hai bén khong
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con duoc diéu chinh theo CDTS cua vo chong, ma duoc giai quyét theo nguyén tic xu
Iy tai san cta nam, nit chung séng véi nhau nhu vo chong ma khong ding ky két hon.
Trong bdi canh d6, viéc xac dinh tai san 1a tai san chung hay riéng, cling nhu pham vi
quyén dinh doat ciia mdi bén tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén quyén, c6 ¥ nghia
quyét dinh d6i véi viéc danh gia hé qua phap 1y ctia hop dong.

Ddi v6i cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san duoc xac 1ap trong thoi gian
hai bén chung song nhung trudc khi c6 quyét dinh hury két hon, néu tai san dugc chuyén
quyén 1a tai san do hai bén ciing tao 1ap, cung dong gop, thi giao dich van co6 thé dugc
xem xét trén co s¢ quyén s& hitu chung theo phan, thay vi s& hitu chung hop nhét cua
vo chdng. Trong trudng hop ndy, hé qua phap 1y ctia hop déng chuyén quyén khong bi
pha nhén, nhung pham vi quyén dinh doat ciia mdi bén can duogc xac dinh lai cho phu
hop véi ty 1é dong gop hoic thoa thudn giira cic bén, ciing nhu quyén lgi ctia ngudi thir
ba ngay tinh.

Nguoc lai, néu hop dong chuyén quyén so hiru tai san dugc xac 1ap dya trén gia
dinh sai 1am vé CDTS chung cua vo chéng, ch:flng han mdt bén tuy minh dinh doat toan
bo tai san voi tu cach “vo” hodc “chong” trong khi thyc té hon nhan bi tuyén huy, thi
giao dich c6 thé phat sinh tranh chap vé thim quyén dinh doat va tu cach chi thé. Trong
nhimg trudng hop nay, Toa an khi giai quyét hau qua phap 1y can xem xét k¥ thoi diém
xéc 1ap giao dich, ngudn gbe hinh thanh tai san, mc do ngay tinh ctia bén nhan chuyén
quyén, ciing nhu loi ich hop phép cta ca bén nhan chuyén quyén, dé quyét dinh viéc
cong nhan toan bo, mot phan hay khong cong nhan hiéu lyc cia hop dong.

2.4. Cham dirt hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo' chong

Cham dit hop 14 thoi diém két thiic sy rang budc phép 1y gitta cac bén, dong thoi
xéc dinh hé qua cudi cung cia viéc dich chuyén quyén sé hitu d6i véi khdi tai san chung.
Khac véi hop dong vo hiéu — chi dat ra khi giao dich khong dap tmg diéu kién c6 hiéu
luc ngay tir thoi diém xac 1ap, chim dat hop dong duoc dit ra d6i véi nhimng hop dong
d3 c6 hiéu luc hop phap nhung vi nhirng cin cir nhat dinh ma khong tiép tuc ton tai hoic
khong con kha ning thue hién. Can ¢t chdm dirt hop dong chuyén quyén sd hitu tai san
chung cta vo chdng dugc xac dinh trén co s& quy dinh tai Diéu 422 BLDS niam 2015.
Cu thé:

Thit nhat, can cir cham dut hop ddng phd bién va mang tinh nguyén tac 14 truong
hop hop dong di dugc hoan thanh theo khoan 1 Piéu 422 BLDS nam 2015. Hop dong
c6 hiéu lyc duoc coi 1a luat ddi véi cac bén giao két va phap luat cac quoc gia déu ghi
nhan phuong thirc dau tién dé chdm dut hop ddng 1a viéc hop dong d6 duoc hoan
thanh'”%. Di v6i hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chdng, viée hoan
thanh hop dong khong chi dugc hiéu 13 viée cac bén da thyc hién xong cic nghia vu tai
san, ma con bao gdm ca viéc hoan tat cac thi tuc phap 1y can thiét dé quyén so hiru duoc
chuyén dich mot cach hop phép, dic biét trong trudng hop d6i tuong hop dong 1a bat
dong san hodc tai san phai dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung. Yéu cau nay dic biét
c6 ¥ nghia trong trudng hop d6i tuong hop dong 13 bat dong san hodc tai san phai ding

172 Nguyén Hién Phuong (2022, chu bién), Phdp ludt vé hop dong didi goc nhin ludt hoc so sanh, Nxb. Cong an
nhan dan, tr. 236
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ky, boi viéc thuc hién nghia vu thanh todn hodc giao tai san trén thuc té chua du dé 1am
phat sinh su chuyén dich quyén néu cac thu tuc dang ky theo quy dinh phép luat chua
dugc hoan tt.

Céan nhan manh rang, chdm dit hgp dong do hoan thanh hop dong xay ra khi cac
bén trong hop ddng thyc hién dung, day di cac quyén va nghia vu ma cac bén da thoa
thuan trong hop déng d6. Viéc thuc hién day du nghia vu hop dong 1a nguyén tic dit ra
nghiém ngat va dau tién doi v6i bat ky mot cha thé nao khi tham gia vao quan he hop
déngz. Do @6, trong trudng hop van con ton tai nghia vu chua dugc thuc hién hoac thuc
hién khong ding thoa thuan, hop dong chura thé dugc coi 13 d3 hoan thanh va chua chim
dat theo can ctr nay.

Thir hai, chAm dut hop dong theo thoa thuin ciia cic bén. Cin cr ndy phan anh
truc tiép nguyén tic tr do ¥ chi va tu do hop ddng trong phap lut dan su. Tuy nhién,
khi 4p dung vao hop déng chuyén quyén so hiru tai san chung cta vo chong, thoa thuin
cham dirt hop ddng phai dugc hinh thanh trén co sé y chi théng nhat cta ca hai vo
chdng, twong tu nhu yéu cau dit ra ddi voi viée xac 1ap hop dong. Puong nhién, yéu
cau nay chi dugc dat ra khi tai san chung ctia v chong thudce so hitu chung hop nhat,
quyén dinh doat tai san gén lién voi su déng thuan cua ca hai vo chéng. Viéc chi mot
bén vo hodc chong thoa thuin chim dut hop dong, trong khi bén con lai khong biét hodc
khong dong ¥, c6 thé 1am phat sinh nhitng rui ro phap ly dang ké, dic biét trong mbi
quan h¢ véi nguoi thir ba da hodc dang tham gia vao giao dich.

Thir ba, hop ddng chdm dut trong trudng hop ca nhan giao két hop dong chét,
phap nhan giao két hop déng cham dirt ton tai, néu hop dong d6 phai do chinh ca nhan,
phép nhan d6 thuc hién. Pdi voi hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung cia vo
chdng, cin cr ndy c6 y nghia dic thu, bai quyén dinh doat tai san chung khong chi mang
tinh tai san thuan tiy ma con gan véi dia vi phap 1y cia vo, chong trong quan hé hon
nhan. Trong truong hop mot bén vo hodc chdng chét trude khi hop dong duge hoan
thanh, can phan biét rd giita nhitng nghia vu c6 thé dugc thyc hién tiép bsi nguoi thira
ké va nhitng nghia vu gan lién véi sy thé hién ¥ chi truc tiép cta chu thé chuyén quyén.
Néu viée chuyén quyén doi hoi sy tham gia, xac nhan hodc y chi truc tiép cua ca hai vo
chéng, thi mdt bén vo hoac chéng chét lam cho hop déng khong thé tiép tuc thuc hién
va dan dén cham dut hop dong theo Khoan 3 Diéu 422 BLDS nim 2015.

Thit tir, hop dong cham dit do bi hity bo hoic bi don phuong cham dut thyc hién.
Ddi v6i hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong, cin cir nay thuong
gin lién v&i quan hé oy quyén uy quyén giita vo chong - mot co ché phap 1y phd bién
duogc st dung dé tao diéu kién thuén loi cho viéc dinh doat tai san chung. Thyc tién xét
xtt cho thdy khong it tranh chap phét sinh tir viéc mot bén vo hodc chong da cham dut
hop dong ty quyén, nhung bén dugc ty quyén hodc ngudi thir ba van tiép tuc dua vao
van ban oy quyén da hét hiéu luc dé giao két hop dong chuyén quyén so hiru. Dudi goc
d6 phap 1y, Piéu 569 BLDS nam 2015 cho phép ca bén iy quyén va bén dugc iy quyén
duoc don phuong cham dit thuc hién hop dong ty quyén theo nhimg diéu kién nhat
dinh. Khi viéc cham dut iy quyén dugc thyc hién hop phép, ¥ chi ciia nguoi Gy quyén
da thay doi va duoc thé hién bang mot hanh vi phép 1y c6 gia tri rang budc. Hé qua phap
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Iy tat yéu 13, ké tir thoi diém d6, moi giao dich dugc x4c 1ap nhan danh ngudi ty quyén
ma khong ¢ su ddng y méi déu khong con phan anh ding ¥ chi tir nguyén cua chu thé,
dan dén kha ning hop dong chuyén quyén bi hiy bo hodc bi don phuwong cham dit thuc
hién.

Thir nam, hop déng chidm dut do khong thé thuc hién duge do dbi tuong cua hop
ddng khong con. P6i voi hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong,
db6i twgng hop dong c6 thé khong con khong chi trong trudng hop tai san bi tiéu hay vé
mat vat chat, ma con trong trudng hop quyén dbi voi tai san bi chdm dut vé mat phap
ly. Diéu nay xay ra, ching han, khi tai san bi trung dung, bi thu hoi theo quyét dinh cta
co quan nha nudc ¢ thim quyén hodc khong con thudc khdi tai san chung tai thoi diém
thuc hién hop ddng. Khi d6, viéc tiép tuc duy tri hop dong khong chi mat di co so thuc
t& ma con lam sai 1éch muc dich giao két ban dau cta cic bén, din dén hé qua tat yéu la
hop dong chdm dit theo cin cir nay.

Thit sdu, hop dong cham dit do hoan canh thay doi co ban theo Piéu 420 BLDS
nam 2015. Sy thay d6i hoan canh chi c6 thé duoc coi 1a can ctr chim dut hop dong khi
lam ddo 1on nghiém trong sy can bﬁng loi ich gifra cac bén va vugt ra ngoai du li¢u hop
Iy tai thoi diém giao két, dong thoi phai dap Gmg day du cac diéu kién luat dinh. Trong
quan h¢ tai san vo chéng, viéc &p dung can cur nay can dugc xem xét mot cach than
trong, bdi bén canh g1 ich cua cac bén giao két, phap luat con dét ra yéu cau bao vé loi
ich chung ciia gia dinh va bao dam tinh 6n dinh cia quan hé tai san trong hon nhan..

Thit bay, hop ddng cham dirt trong cac trudng hop khac do ludt quy dinh. Khoan
7 Diéu 420 BLDS nam 2015 mang tinh chat quy pham dan chiéu mé, cho phép 4p dung
cac quy dinh cua luat chuyén nganh trong nhitng truong hop phép luét c6 quy dinh truc
tiép vé viéc chadm dut quyén doi voi dbi tuong hop déng hodc vé viéc chim dut quan hé
hop ddng dang c6 hiéu lyc. Tuy nhién, d6i véi hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung cta vo chdng, can luu ¥ rang phan 16n cac vi pham quy dinh cua phap luat hon
nhan va gia dinh hodc phap luat cong chimg thuong din dén hé qua hop déng vo hiéu
do khong dap tmg diéu kién c6 hiéu luc, chir khong 1am phat sinh cin ct chim dit hop
déng theo nghia cua Diéu 422 BLDS. Do d6, khoan 7 chi thuc su duoc ap dung trong
nhimg trudng hop dic biét ma luat chuyén nganh tryc tiép lam chim dit quyén ddi vai
doi tuong hop déng, va viéc dan chiéu can duogc thuc hién mét cach than trong dé bao
dam ranh gidi rd rang gitra cac ché dinh vo hiéu va chdm dut hop dong.
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KET LUAN CHUONG 2

Chuong 2 ctia Luan an tap trung nghién ctru thyc trang cadc quy dinh cua phap
luat hién hanh vé hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta v chong. Noi dung
chuong dugc trién khai theo cach tiép can toan dién, bam sat vong do1 cua hop déng,
bao gém ba nhém vén dé: xac lap hop déng, thuc hién hop déng va chim dut hop déng.

Ddi vai xac 1ap hop dong, NCS tap trung phan tich cac quy dinh ciia BLDS nim
2015 va Luat HN&GD niam 2014 vé diéu kién c6 hiéu lyc ctia hop dong, phuong thirc
giao két, thoi diém c6 hiéu luc va nodi dung hop déng. Trén co s¢ d6, Luan an lam rd cac
truomg hop hop doéng vo hiéu va hau qua phap 1y twong tng, dong thoi danh gia viée
béo vé ngudi thir ba ngay tinh trong cac giao dich lién quan dén tai san chung cua vo
chéng. Qua nghién ctru, Ludn an chi ra mot s6 han ché cua phap luat hién hanh, nhu
thiéu hudng dan cu thé vé hinh thtrc thé hién sy thoa thuan cia vo chéng va su chua
thong nhat giita BLDS va lut chuyén nganh vé thdi diém co hiéu lyc cta hop dong.

Déi vai thue hién hop déng, NCS lam 16 cac quy dinh chung cia BLDS nam
2015 vé thuc hién nghia vy va trach nhiém do vi pham hop dong, dong thdi phan tich
cac yéu cau dic thu ciia quan hé hon nhan, nhat 1a sy théng nhét y chi ctia vo chong va
dic diém cua s hitu chung. Luén an cling xem xét mot s6 tinh hudng phat sinh trong
thuc tién nhu ly hon, mot bén chét hodc hop déng dugc xac lap va thyc hién ¢ céac thoi
diém khac nhau trong quan hé hon nhan. Trén co s& d6, Luan 4n cho rang viéc ap dung
cac quy dinh cia BLDS can duge dat trong mdi lién hé chit ché véi Luat Hon nhan va
gia dinh nhim bao dam phu hop vdi ban chat cia tai san chung cta vo chong.

D6i v6i chdm dut hop dong, NCS phén tich cac cin ¢t chdm dit hop dong theo
Piéu 422 BLDS niam 2015 va lam rd cach ap dung cic cin cir ndy ddi voi hop dong
chuyén quyén so hiru tai san chung ctia v chong. Luan an nhdn manh yéu cau phan biét
16 giita cham dut hop dong va hop dong vo hiéu, dong thoi chi ra nhitng khé khan trong
thuc tién 4p dung phap luat do ranh giéi giita hai ché dinh nay chua that sy rd rang.

Thong qua viéc nghién ctru va hé théng hoa cac quy dinh ctia phap luat hién hanh
vé hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cia vo chong, Chuong 2 di 1am rd céac
quy pham phap luat diéu chinh loai hop déng nay, cling nhu ndi dung va pham vi cta
timg nhom quy dinh c6 lién quan. Trén co s& d6, Chuong 2 xac dinh nhirng diém con
thiéu, chua théng nhét hodc chua that su o rang trong phép luat hién hanh, tao tién dé
can thiét cho viéc danh gia thyc tién 4p dung phap luat va dé xuat cac kién nghi hoan
thién phap luat & cac chuong tiép theo ciia Luan an.
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CHUONG 3
THUC TIEN AP DUNG PHAP LUAT
VE HQP PONG CHUYEN QUYEN SO HUU TAI SAN CHUNG
CUA VQ CHONG VA MOT SO KIEN NGHI

3.1. Thue tién ap dung quy dinh phap luit vé hop dong chuyén quyén sé
hiru tai sin chung ciia vo' chong

Trong bdi canh kinh té - xd hoi phat trién manh mé va d6 thi héa sau rong, cung
v6i sy da dang hoa dau tu kinh doanh trong gia dinh, cac hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung cua vo chong ngay cang gia ting vé sd luong va gia tri kinh té. Trong
bdi canh d6, hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong khong chi 1a
mat phuong thure dinh doat tai san thong thuong, ma con trd thanh cong cu phap 1y quan
trong gén lién véi viéc bao dam loi ich cua gia dinh, on dinh quan h¢ dan su va bao vé
an toan phap 1y cho cac chu thé tham gia giao dich. Tuy nhién, chinh sy dan xen giira
quan hé HN&GD va quan hé hop dong dan sy di khién viéc ap dung cac quy dinh phap
luat vé loai hop ddng nay trong thuc tidn phat sinh nhiéu vudéng mic va tranh chip vo
cung phuc tap. Thong qua qua trinh nghién ctru cac ban an va an 1€ lién quan dén hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong do céc tda an nhan dan xét xu,
NCS phat hién mot sd bat cip ndi bat trong thuc tién ap dung phap luat vé van dé nay
nhu sau:

3.1.1. Kh6 khan, vwong mic lién quan dén doi twong ciia hop dong

Thir nhit, kho khan, viebng mdc trong viéc xdc dinh tai san dang la nguon tao
ra thu nhdp chii yéu cia gia dinh

Mot trong nhitng kho khin ndi bat trong thuc tién 4p dung khoan 2 Diéu 35 Luat
HN&GD nam 2014 1a vi¢e xac dinh tai sdn nao dugc coi la “tai san dang la nguén tao
ra thu nhap chu yéu cta gia dinh”. Quy dinh hién hanh méi dimg lai & viéc néu khai
niém mang tinh dinh tinh, trong khi khéng c6 tiéu chi phap 1y cu thé dé nhan dién, din
dén cach hiéu va cach 4p dung khong thong nhét giita cac chu thé ap dung phap luat.
Thuc tién pho bién, giai dap phap luat cling cho thay khé khin nay khong chi mang tinh
Iy thuyét. Chang han, da phat sinh tinh huéng vg chong cting gép tién mua xe 6 t6 trong
thoi ky hon nhan nhung gidy dang ky xe chi dimg tén ngudi chong; khi ngudi chong co
¥ dinh tur minh chuyén nhuong xe, co quan giai dap phéap luat khang dinh day van 1a tai
san chung va viéc dinh doat phai c6 su thoa thuan bfmg van ban cua ca hai vo ché)ng.
Tinh huéng nay cho théy, ngay tur budc nhan dién tai san thudc di¢n han ché dinh doat,
viéc dua don thudn vao nguoi dimg tén trén gidy to 13 khong du; co quan ap dung phap
luat budc phai di sdu vao ngudn gdc hinh thanh tai san va quan hé tai san gitta vo
chong'”.

Trudc hét, trong thuc té doi séng vo chong, thu nhép cua gia dinh khong tap trung
vao mot tai san duy nhit ma phan tan tir nhidu ngudn khac nhau; cé tai san chiém ty
trong thu nhap 16n nhung mang tinh thoi vu, trong khi tai san khac tao thu nhap thap
hon nhung 6n dinh lau dai. Viéc thiéu tiéu chi danh gia vé ty trong, thoi gian va mutrc do

173 https://pbgdpl.haiphong.gov.vn/Hoi-dap- -phap-luat/Co-duoc-tu-y-ban-xe-o-to-la-tai-san-chung-cua-hai-vo-
chong-khong-141268.html (truy cap lan cudi ngay 03/6/2026)


https://pbgdpl.haiphong.gov.vn/Hoi-dap-phap-luat/Co-duoc-tu-y-ban-xe-o-to-la-tai-san-chung-cua-hai-vo-chong-khong-141268.html
https://pbgdpl.haiphong.gov.vn/Hoi-dap-phap-luat/Co-duoc-tu-y-ban-xe-o-to-la-tai-san-chung-cua-hai-vo-chong-khong-141268.html
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6n dinh cua thu nhap khién cho viéc xac dinh tai san thudc dién han ché dinh doat theo
khoan 2 Diéu 35 trd nén chi quan. C6 thé hinh dung truong hop vo chdng c6 mét chiée
xe tai do ngudi chong truc tiép khai thac dé van chuyén hang hoa, tao ra phan 16n thu
nhap cta gia dinh trong mua kinh doanh cao diém; dong thdi ngudi vo ¢6 thu nhap on
dinh tir viéc budn ban nho va gia dinh con c6 thém khoan thu tir cho thué phong tro.

Trong tinh huong nay, néu danh gia theo ty trong thu nhép trong mot giai doan ngan thi
chiéc xe tai co thé duoc xem 14 ngudn tao ra thu nhap cha yéu; nhung néu danh gia theo
chu ky dai hon hodc theo mirc d6 6n dinh 1au dai thi két luan c6 thé khac. Chinh vi thiéu
chuan muyc vé ty trong, thoi gian tham chiéu va mirc d6 6n dinh ctia ngudn thu nén cing
mot loai tai san, cac chi thé khac nhau c6 thé dwa ra cac két luan phap 1y khac nhau.

Ngoai ra, nhidu tai san trong thyc té co cong nang hdn hop, vira phuc vu nhu cau sinh
hoat cua gia dinh, vura tham gia vao qua trinh tao ra thu nhap, hodc khong truc tiép tao
thu nhép nhung lai la nén tang dé hinh thanh ngudn thu chinh. Trong cac truong hop
nay, néu chi can cur vao hinh thirc tai san hoac myc dich st dung bé ngoai, rat d& bo sot
ban chit kinh té — xa hoi cta tai san ddi véi sinh ké gia dinh, 1am giam hiéu qua cua co
ché bao vé loi ich gia dinh ma phap ludit HN&GD hudng t6i. Bén canh do, yéu té “chu
yéu” con chiu tdic dong manh cua thoi diém danh gia. Mot tai san cé thé 1a nguén thu
nhap chinh trong mot giai doan nhat dinh, nhung khong con gitr vai tro do khi diéu kién
kinh té — xa hoi thay doi; nguoc lai, ¢6 tai san tam thoi khong tao thu nhap nhung van
c6 ¥ nghia quyét dinh dbi v6i kha ning duy tri sinh ké 14u dai cia gia dinh. Viéc phap
luat khong xac dinh rd khoang thoi gian tham chiéu dé danh gia thu nhap dan dén nguy
co ap dung tuy nghi, ddc biét trong hoat dong cong ching va xét xu. Van dé cang tro
nén phirc tap khi d6i chiéu véi nhém dong san c6 dang ky. Vé mat hinh thirc, day la
nhom tai san duong nhu dé xac dinh hon; tuy nhién, phap luat hién hanh vé ding ky xe
cho thay trong ho so sang tén xe van phai co chimg tir chuyen quyén s& hitu xe. Dleu doé
c0 nghia, gidy dang ky xe khong phai la can ctr duy nhat dé xac dinh day du quyén s
hiru va quyén dinh doat trong quan hé tai san cua vg chdng. Néu ngay ca voi tai san co
dang ky nhu 6 t6 ma viéc xac dinh thAm quyén dinh doat con phai kiém tra thém chimg
tur chuyén quyén, thoi diém tao lap va ngudn gdc tai san, thi dbi voi “tai san dang la
nguon tao ra thu nhép chu yéu cua gia dinh” lai la mét khai niém phu thudc nhiéu vao
chire néng kinh té thyc té cua tai san nén yéu cau dat ra ddi v4i phap luat lai cang phai
cu thé hon vé tiéu chi nhén dién.

C6 thé thiy, khong chi tiéu chi “ngudn tao ra thu nhap chii yéu cia gia dinh” ma
ngay ca cac khai niém dinh tinh khac trong phap luat hon nhan va gia dinh nhu “nhu cau
thiét yéu cua gia dinh” ciing da cho thiy sy phu thudc dang ké vao nhan dinh thyc té
clia co quan ap dung phap luat; trong mdt sb tinh hudng, khoan vay dé sira nha khong
duogc coi 1a nham dap tmg nhu cau thiét yéu, trong khi & tinh hudng khac, khoan vay dé
xdy nha & lai duoc xem 1a nghia vu chung cta vo chong. Diéu d6 cho thay néu khong

c6 tiéu chi cu thé hon, nguy co 4p dung thiéu théng nhat 14 rat 16n'7*.

Thir hai, khé khén, viebng mdc trong viéc xdc dinh tdi san chung ciia vo' chong
ma gidy chiing nhdn quyén sit dung dat hodc quyén sé hivu nha chi ditng tén mét bén vo
hodc chong.

174 Nguyén Phuong An & Ngo Khanh Tung (2025), Ban vé gi tri phap 1y cua giao dich do mot bén vo, chdng
xac 1ap, thuc hién nhim dap tng nhu ciu thiét yéu cua gia dinh, bai viét dugc ding tai trén website:
https://kiemsat.vn/ban-ve-gia-tri-phap-ly-cua-giao-dich-do-mot-ben-vo-chong-xac-lap-thuc-hien-nham-dap-ung-
nhu-cau-thiet-yeu-cua-gia-dinh-70344.html (truy cép lan cudi ngay 03/6/2026)


https://kiemsat.vn/ban-ve-gia-tri-phap-ly-cua-giao-dich-do-mot-ben-vo-chong-xac-lap-thuc-hien-nham-dap-ung-nhu-cau-thiet-yeu-cua-gia-dinh-70344.html
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Trong thuc tién phap , nhiéu trudng hop gidy chirmg nhan quyén st dung dat hoic
quyén so hitu nha & chi ding tén mot ngudi nhung duoc hinh thanh trong thdi ky hon
nhan van duoc coi 14 tai san chung; khi mot bén tu ¥ ky hop dong ting cho, ngudi con
lai yéu ciu Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, din dén tranh chip rat phuc tap. Diéu
nay co thé dugc minh hoa qua vu an sau day:

Vu vige thiv nhdt'”: Cu O va cu N chung séng tir nim 1958, ¢6 6 ngudi con,
khai pha 10.000 m? dét (1973) nhung gidy chimg nhan nim 1994 dimg tén cu N. Nam
2011, cu N lap hop dong ting cho toan bd ba thira dit cho con trai 1 ong D va chuyén
nhuong mot phan cho ong I. Sau khi hai cu qua doi, ba C khai kién doi hiry hop dong
ting cho va gidy ching nhén cua éng D, cho rang dat 13 tai san chung. Ban 4n so thAm
87/2020/DS-ST ngay 16/11/2020 khong chap nhan yéu cau ctia ba C. Ban an phuc thim
75/2021/DS-PT ngay 08/4/2021 stra an: tuyén hop dong ting cho ngay 08/8/2011 vo
hi€u; xac dinh dién tich tai thira 141 1a tai san chung cia cu O, cu N; va kién nghi co
quan dang ky diéu chinh lai gidy chting nhan theo quy dinh .

Nhdn xét vé vu viéc trén: Trong vu an trén, ngu@)n géc cua tai san la tu phén dat
hai cu khai phé trong thoi ky hon nhan (quan hé vg chong duoc xac 1ap tir nam 1958)
nén tai san nay dugc xac dinh 1a tai san chung thudc s¢ hiru chung hop nhét cia vg
chdng. Viéc gidy chimg nhan quyén str dung dit dimg tén riéng cua cu N khong 1am
thay d6i ban chét cua loai tai san ndy. Do d6, hop dong ting cho quyén sir dung 03 thira
dit cho anh D phai c6 sy thoa thuan cua vo chéng. Viéc thiéu y chi cua cu O dugc Toa
an xac dinh 13 vi pham diéu kién hiéu luc vé chi thé, din dén giao dich vo hiéu, du hop
ddng da dugc cong chimg va bén dugc ting cho sau d6 da dugc cip gidy chimg nhén.
Phan quyét cia Toa an trong trudng hop nay khong phai 13 khong co can ctr nhung lai
v6 hinh chung da lam suy giam niém tin vao gia tri phap 1y clia gidy chtimg nhan quyén
sir dung va giao dich da dugc cong ching'’®

Thir ba, khé khan, viedng mdc trong viéc xdc dinh tai san chung ciia v chong
do khéng cé gidy chimg nhdn quyén sé hitu, gicfy chimg nhdn quyén sir dung

Vu dn thir hai : Ban an phuc thim sb 13/2021/DS-PT ngay 12/4/2021 cta Toa
an nhan dan tinh Hai Duong'”’. Vu 4n phat sinh tir “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong mua ban nha ¢” do ban an dan su so tham s
03/2020/DS-ST ngay 18/11/2020 cua TAND huyén Binh Giang bi khang cao. Theo
trinh bay ctia nguyén don, chi Ngo Thi D va anh Ngo Van T 1a vo chong. Ngudn gbc
dat lién quan gom: (i) phan dat giao thau (dat “thung viing”) do UBND xi V giao nim
1996 (dtmg tén dng Ngd Vin C2 nhung nguyén don cho rang tién dong thau 1a cua vo
chdng chi), (ii) 72m? dit nong nghiép tiéu chuan (dit “rudng 03”) ctia vo chong chi. Vo
chdng di xay nha, cong trinh phy, tudng bao trén khu dat nay va chi D di lao dong nuée

175 Chu Thanh Tung (2023), Can gdp dung An 1¢ 03 dé cong nhdn mét phan quyén sir dung ddt tranh chap cho
nguoi con, https://tapchitoaan.vn/can-ap-dung-an-le-03-de-cong-nhan-mot-phan-quyen-su-dung-dat-tranh-chap-
cho-nguoi-con8915.html?utm

176 B¢ Hoai Anh (2025), “Hop dong tang cho tai san chung clia vor chong theo phdp ludt Viét Nam — Mot sé bt
cdp, vueong mdc va kién nghi”, Tap chi Khoa hoc Kiém sat, s6 09, tr. 46

177 Toa 4n nhén dan tinh Hai Dwong (2021), Bdan dn phiic tham sé 13/2021/DS-PT ngay 12/4/2021, ban 4n dugc
dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vin/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-hop-dong-chuyen-nhuong-
quyen-su-dung-dat-hop-dong-mua-ban-nha-o0-so-132021ds-345370?utm
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ngoai. Thang 3/2018, khi chi D ¢ nuéc ngoai, anh T tu y chuyén nhuong toan bo nha,
dét cho anh Vii Van C va chi Bui Thi H; chi D vé nudc yéu cau tra lai nhung khong
duoc nén khoi kién yéu cau tuyén hop dong vo hiéu, doi lai nha dat.

Theo bi don, ngay 20/3/2018 cac bén ky hop déng chuyén nhuwong/mua ban nha
dat voi gia 660.000.000 dong, ky tai nha trudng thon; chi D khong c6 mat nhung trén
hop dong da “c6 san chit ky” cia chi D; hop dong khong cong ching/chimg thyc. Bi
don cho rf:ing da thanh toan du, trong d6 c6 khoan tién dua dé anh T tra no tai Quy tin
dung nhan dan xa V (khoang 196.398.200 d6ng) va sau khi nhan nha da son stra hét
40.277.104 ddng; néu hop ddng bi tuyén vo hiéu thi yéu cau vo chong chi D — anh T
hoan tra tién va 1.

Toda 4n cin ctr két qua giam dinh xac dinh chir viét/chit ky mang tén chi D trong
hop ddng khong phai do chi D viét, nén c¢6 co sé khang dinh chi D khong tham gia giao
két. Dong thoi, Toa nhan dinh dbi tugng hop dong 1a tai san chung ctia v chong, nhung
anh T mot minh quyét dinh chuyén nhuong 1a vi pham quy dinh vé dinh doat tai san
chung. Pic biét, quyén st dung dit trong hop dong c6 phan ngudn gdc giao thau (du cd
lam tha tuc hgp phap hoa) nhung dén thoi diém xét xir, anh T va chi D chua dugc céap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, nén theo Diéu 188 Luat Dat dai 2013, nguoi st
dung dit chua c6 quyén chuyén nhwong; cong véi viée hop dong khong cong
chtng/chimg thuc, Toa xac dinh hop dong vo6 hiéu 1a dung phép lut.

V& hiu qua phap 1y, Toa budc bén nhan chuyén nhuong tra lai toan bo tai san;
ddng thoi giai quyét nghia vu hoan tra tién theo huéng: anh T hoan tra phan 10n tién;
riéng khoan 196.398.200 dong (duoc xac dinh 1a da dung dé thanh toan nghia vy vay tai
Quy tin dung, dugc xem xét 1a ng chung theo xac minh cua Quy) thi budc chi D va anh
T lién d6i hoan tra; chi phi son nha 40.277.000 dong cling duoc budc hoan tra theo quyét
dinh phiic tham.

Nhdn xét vé vu viéc trén: Vu an cho théiy mot kho khan dién hinh trong thuc tién
xéc 1ap va thuc hién hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chong, xuat
phat tir sy khong thong nhét giira tinh trang stir dung tai san trong doi séng hon nhan va
tinh trang phap 1y cua tai san trong dang ky quyén sir dung dat. Trong vu viéc, nha ¢ va
cac cong trinh phy duoc xy dung, sit dung 6n dinh trong thdi ky hon nhan, gin lién voi
doi sdng chung ciia vo chong, nén vé thyc té dugc coi 13 tai san chung. Tuy nhién, quyén
sir dung dat 1am nén tang cho viéc hinh thanh tai san nay chua dugc Nha nudc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, 1am cho dia vi phap 1y cuta tai san khong day du dé tro
thanh d4i twong hop phap cta hop dong chuyén nhugng.

Chinh su thiéu hoan thién vé dang ky quyén sir dung dat da 1am mo ranh gidi
giita quyén quan 1y, sir dung thuc t& va quyén dinh doat phap 1y dbi véi tai san chung
ctia vo chong. Trong bdi canh d6, mot bén vo hodc chong dang truc tiép quan 1y tai san
c6 thé nham 1an, hodc cb tinh dong nhit quyén quan 1y voi quyén dinh doat, din dén
viée tu ¥ x4c 1ap giao dich chuyén quyén ma khong c6 su tham gia va déng ¥ cua bén
con lai. Khi tranh chap phat sinh, Toa 4n budc phai tuyén giao dich vo hiéu nham bao
vé CDTS chung cta vg chong va tuan thi cac diéu kién chuyén nhugng theo phép luat
dat dai.
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Vu 4n cho thay rang rui ro phéap 1y trong hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung ctia vo chong khong chi bt ngudn tir hanh vi vi pham ctia mot bén, ma con tir
khoéng trong gitta CDTS chung trong hon nhan va co ché dang ky, cong khai hoa quyén
s¢ hitu, quyén str dung tai san. Khi tinh trang so hitu chung khong duoc phan anh day
du trong dang ky phap 1y, viéc xac dinh ddi tugng ctia hop dong chuyén quyén tré nén
phtc tap, 1am gia ting nguy co giao dich bi tuyén v hiéu va kéo theo nhiing hé qua bat
loi cho cac bén lién quan.

Thir tw, khé khan, vieong mdc trong viéc xdc dinh tai san chung cia vo chong
thudc khoi tai san chung véi nhitng chii thé khdc

Vu viéc thir ba: Ban an so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ctia Tda an
nhan dan huyén Ham Thuin Nam, tinh Binh Thuan'”®. Vy 4n phat sinh tir tranh chap vé
tai san chung va hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira nguyén don 13 6ng
Db Qubc T véi bi don 1a ong Trinh Minh T1 va ba Nguyén Thi T2. Theo ndi dung vu
an, nguyén don ong S Qudc T cho rang dién tich 9.467 m? dét toa lac tai thén P, xa H,
huyén H, tinh Binh Thuan tuy dtmg tén ng Trinh Minh T1 trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nhung thyc chat 13 tai san dugc tao lap tir viéc gép von chung gitta v chong
ong T va vg chong ong T1, ba T2. Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan day 1a tai san
chung cua hai cip vo chong, thyc hién viée chia tai san chung theo ty 1& gop von va
tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2022 giita vg chong
ong T1, ba T2 véi ba Nguyén Thi M 1a v6 hiéu do vi¢c dinh doat tai san chung khong
c6 sy tham gia va dong ¥ ctia 6ng. Phia bj don khong chip nhan yéu cau khoi kién, cho
rang toan bd dién tich dat tranh chdp 14 tai san riéng ctia vo chong ong T1, ba T2; viéc
6ng T tham gia san 0i, cai tao dat chi 1a quan hé thué mudn lao dong va khoan tién
150.000.000 dong ma ong T giao trudc chi 1a khoan no ma vo chong 6ng T1 s& hoan tra
sau. Bi don khang dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi
M duoc xéac 1ap hop phap, tw nguyén, dung quy dinh phap luat. Nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan gém bén chuyén nhuong ban dau va bén nhan chuyén nhuong
sau cung déu c6 ¥ kién cho rang viéc mua ban, chuyén nhugng dat dugc thue hién cong
khai, c6 that va khong biét vé thoa thuan gop von giita cac bén. Trén co sd xem xét yéu
cau khai kién, y kién cta cac duong su va chimg ctr trong hd so vu 4n, Toa an nhan dan
huyén Ham Thuin Nam da giai quyét vu 4n theo thi tuc so thAm va ban hanh Ban an sd
18/2023/DS-ST ngay 12/6/2023

Nhén xét vé vy viéc trén: Trong vu an trén, mic du hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 15/02/2022 duogc ky két boi ca hai vo chong 6ng Trinh Minh
T1 va ba Nguyén Thi T2, song ddi twong cta hgp dong khong chi 1a tai san chung cua
riéng cip vo chdéng nay, ma con 13 tai san chung duoc hinh thanh trén co s gdp vén
gitra hai cdp vo chéng. Chinh su “chéng 16p” vé ché do s& hitu da 1am cho viée xac dinh
chu thé c6 quyén chuyén quyén trd nén phuc tap trong thuc tién.

178 Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuin Nam, tinh Binh Thuén (2023), Ban an so thim s6 18/2023/DS-ST ngay
12/6/2023, ban an dugc dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-tai-
san-chung-va-hop-dong-chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat-so-1682023dspt-317526?utm
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Dudi goc d6 1y luan ma NCS di dé cap tai Chuong 1, hop dong chuyén quyén s&
hitu tai san chung cta vo chong chi c6 thé duoc x4c 1ap hop phéap khi vo chong 1 nhiing
chu thé duy nhat va day du cta quyén sé hitu d6i voi tai san d6. Trong vu an nay, mic
du hinh thirc hop dong thé hién ¥ chi thong nhit cia vo chong ong T1, ba T2, nhung vé
ban chét, y chi cua cap vo chéng con lai — la déng cht s& hitu thue té cua tai san — da
khong duoc phan anh trong giao dich. Piéu nay cho thiy hop dong da duoc xac lap
trong tinh trang khong bao dam diéu kién vé chu thé chuyén quyén, néu xét thuan tiy
theo tiéu chi ctia hgp déng chuyén quyén s& hitu tai san chung.

Tuy nhién, diém dang ch ¥ trong cach giai quyét ctia Toa 4n 13 viéc khong tuyét
dbi hoa yéu cau vé sy tham gia ciia tit ca cac ddng chu s& hitu dé tuyén bd hop ddng vo
hi€u, ma thay vao do, Toa an lya chon cach tiép can linh hoat: bdo luu hi¢u lyc cua hop
ddng chuyén nhuong d6i voi ngudi thir ba ngay tinh, dong thdi xir Iy hau qua cia viée
dinh doat tai san chung khong day du théng qua co ché chia gia tri tai san chung giira
cac bén gop von. Cach tiép can nay cho thay trong thuc tién xét xir, hop dong chuyén
quyén s hiru tai san chung cta vo chong khong duge nhin nhan nhu mét cau trac phap
1y biét lap, ma ludn dugc dat trong mbi quan h¢ voi yéu cau bao dam an toan giao dich
dan su.

Tir goc do nghién ciru vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vg
chdng, vu 4n cho thdy mot van dé cbt 16i: viée vo chong cung ky két hop dong chwa du
dé bao dam tinh hop phap cua giao dich, néu ban than tai san khong thudc quyén sé hitu
chung ctia vo chdng d6. Noi cach khéc, su thong nhét y chi cua vo chdng chi 1a diéu
kién can, nhung chua phai 13 diéu kién du dé hinh thanh mot hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung hop phap. Diéu kién du con phy thudc vao viéc xac dinh ding pham
vi tai san chung va dung tu cach chu thé dinh doat.

Vu viéc thir t'”’: Ong Nam va ba Hang ly hon ndm 2011 theo ban an co hiéu
luc phép luat ctia Toa an. Trong thdi ky hon nhén, hai bén c6 tai san chung 12 quyén
mua mot 16 dat tai dinh cu, véi nghia vu tai chinh phai ndp cho Nha nudc s6 tién
161.100.000 dong. Tai thoi diém ly hén, tai san nay chua duoc Toa an giai quyét phan
chia, do d6 sau khi ly hon, 16 dat van ton tai dudi trang thai tai sdn chung chua dugc
phan chia dut diém. Ngay 06/11/2012, 6ng Nam va ba Hang l4p Vin ban thoa thuan
phén chia tai san chung sau ly hon tai Phong Cong ching. Theo thoa thuén, hai bén xéac
dinh gia tri 16 dat tai dinh cu 1a 1 ty dong; sau khi trir nghia vu tai chinh véi Nha nuéc,
mdi bén dugc hudng mot nira gia tri. Ong Nam dong y giao toan quyén dinh doat 16 dat
cho ba Hang, voi diéu kién ba Hing c6 nghia vu thanh toan cho ong Nam s tién
300.000.000 dong trong thoi han 30 ngay ké tir ngay cong chimg. Pong thoi, ba Hang
duoc quyén lién hé co quan nha nude c6 thim quyén dé 1am thu tuc xin cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat ding tén riéng. Tuy nhién, sau khi l4p vin ban thoa thun, ba
Hang khong thuc hién nghia vu thanh toan s tién 300.000.000 dong cho 6ng Nam theo
cam két. Mic du vy, nim 2016, ba Hang d nop du sé tién 161.100.000 dong cho Nha

7> Chu Minh Dirc (2021), Chuyén nhuong tai san chung ciia vo chong khi dang ¢6 tranh chép c6 hop phap?, bai
viét dugc dang tai trén website: https://tapchitoaan.vn/chuyen-nhuong-tai-san-chung-cua-vo-chong-khi-dang-co-
tranh-chap-co-hop-phap5601.html (tuy cép lan cudi ngay 30/12/2025)


https://tapchitoaan.vn/chuyen-nhuong-tai-san-chung-cua-vo-chong-khi-dang-co-tranh-chap-co-hop-phap5601.html
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nuée va duge co quan co thim quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi
16 dét tai dinh cu dumg tén riéng ba Hing. Ngay 16/10/2016, 6ng Nam khai kién yéu
cau Toa 4n giai quyét viée chia tai san chung sau ly hon ddi véi 16 dat tai dinh cu, cho
rang viéc phan chia tai san theo thoa thuan nam 2012 chua hoan tit va chua lam chim
dut quyén cua 6ng ddi véi tai san. Mic du da biét viéc ong Nam khoi kién va tai san
dang phat sinh tranh chap, ngay 25/10/2016 ba Hang van ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung 16 dat tai dinh cu cho ba Lan véi gia 6 ty dong.

Nhdn xét vé vy viéc trén: Tinh huéng néu trén cho thdy mot dang tranh chap dién
hinh phat sinh tir viéc dinh doat tai san c6 ngudn gdc 1a tai san chung cua vo chdng trong
bdi canh quan hé hén nhan di chdm dat nhung viée phan chia tai san chwa dugc hoan
tat trén thuce té. Trong tAm cua tranh chiap khong chi nam & hiéu luc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i nguoi thir ba, ma truée hét & viée xac dinh trang thai
phap 1y cua tai san tai thoi diém chuyén nhuong.

Trong khoa hoc phéap 1y va thuc tién 4p dung phép luat hién nay, t6n tai hai quan
diém khac nhau khi danh gia ban chat phap 1y cia tai san trong truong hop nay.

Theo quan diém thir nhat, NCS cho rang tai thoi diém ba Hang xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Lan, 16 dat tai dinh cu van 14 tai san chung
hop nhat ciia vo chong. Lap luan cta quan diém nay dwa trén viée: (i) tai san duge hinh
thanh trong thoi ky hon nhan; (ii) tai thoi diém ly hon, tai san chua dugc Toa an giai
quyét phan chia; va (iii) thoa thuan phéan chia tai san sau ly hon giita 6ng Nam va ba
Héng chua duoc thuc hién déy du, do nghia vu thanh toan ctia ba H?Zlng chua hoan thanh.
Theo cach tiép can nay, viéc ly hon khong duong nhién lam thay doi ban chat sa hitu
chung hop nhét cua tai san, néu viéc phan chia chua dugc thyc hién tron ven va chua
lam chdm dut quyén ciia mdi bén doi vai toan bo khai tai san. Do d6, viéc mot bén don
phuong chuyén nhuong toan bo tai san cho ngudi thi ba bi coi 1a xAm pham nguyén tac
dinh doat tai san chung ctia vo chong.

Theo quan diém thir hai, sau khi quan hé hon nhan chdm dut, khdi tai san chung
ctia vo chong, néu chua dugc phén chia, s& chuyén hoa thanh tai san thudc so hiru chung
theo phan cta cac bén sau ly hon. Quan diém nay nhan manh ring CDTS vo chong chi
ton tai trong thoi ky hon nhan; khi hon nhan chdm dit, quan hé phap 1y giita cic bén
khong con 14 quan hé vo chong ma 13 quan hé gita cac ddng chi s hiru. Tuy nhién,
ngay ca trong trudng hop ndy, viéc mot bén dong chii s& hiru don phuong chuyén
nhuong toan bd tai san chung cho ngudi thi ba, trong khi quyén cta dong chii so hitu
con lai chua duoc thanh toan va tai san dang c6 tranh chip, van bi coi 1a vuot qua pham
vi quyén dinh doat hop phap.

Mic du c6 su khac biét trong cach tiép can vé hinh thirc sé hiru (s hitu chung
hop nhit hay s& hitu chung theo phan), song c6 thé nhan thay rang ca hai quan diém déu
thdng nhat & ban chit cua giao dich: hop dong chuyén nhuong trong tinh huéng nay 1a
hop dong chuyén quyén s hiru d6i véi tai san chung c6 ngudn gdc tir tai san chung ciia
vo chong, trong d6 quyén loi cia mot bén trong khdi tai san chung chua dugce bao dam
day du tai thoi diém giao két hop dong. Do d6, giao dich nay khong thé duoc xem xét
nhu mot hop dong chuyén nhuong tai san riéng thong thudng, ma can duoc dit trong
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bdi canh dic thu cua viée dinh doat tai san chung cua v chéng (hodc tai san chung chua
chia sau ly hon), v6i cac yéu cau chit chd hon vé cha thé, ¥ chi va pham vi quyén dinh
doat.

3.1.2. Khé khan, vwéng mic trong vigce xdc dinh nang luc chii thé cia vo,
chong khi xdc lgp hop dong chuyén quyén sé hitu tai sin chung ciia vo chong

Vu dn thie ndm: Ban an phac tham s 27/2023/DS-PT ngay 24/3/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh Nghé An'*’. Vu an phat sinh tir tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén
bd vin ban céng chimg hop ddng ting cho quyén sir dung dit vo hiéu do vi pham trinh
tir, thu tuc cong ching va diéu kién vé ning lyc hanh vi dan su ciia ngudi tham gia giao
dich. Theo ndi dung v an, ngay 01/11/2021, 6ng Lé Van T va ba Bam Thi S 1ap hop
ddng tang cho quyén sir dung dat dién tich 146 m? tai x3 Hung T, huyén Hung Ng cho
vo chdng con trai 1a ong Lé Vin Q va ba Nguyén Thi H. Hop dong dugc cong chimg tai
Vin phong cong chimg Hung Ng véi s6 cong ching 2446. Sau khi hop dong dugc cong
chung, vo chéng ong Q, ba H da thuc hién thu tuc tach thira va duogc cép giéy chung
nhan quyén str dung dat. Sau d6, ong Nguyén Dirc N — cong chiing vién cta Van phong
cong ching Hung Ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cong chimg vo hiéu
v6i Iy do qué trinh cong chig khong tuan thii quy dinh cta Luat Cong ching, cu thé:
cac bén ky va diém chi khong c6 mit cong chimg vién; viée cong ching duge thuc hién
ngoai tru s& khéng dung diéu kién ludt dinh; ndi dung 161 ching khong phan anh dung
dia diém cong chimg; dong thoi, ba Dam Thi S tai thoi diém ky hop dong khong con
minh mén, di ning luc hanh vi dan su. Phia bi don cho rang viéc ting cho quyén sir
dung dét 1a ty nguyén, dung ¥ chi cia vo chong ong T, ba S, dd dugc thuc hién 6n dinh
va hoan tat tha tuc dang ky quyén sir dung dat. Tuy nhién, nhitng nguoi con khéc trong
gia dinh cho rang thu tuc cong chimg vi pham nghiém trong phap luat, dic biét do tinh
trang stc khde va nang lyc nhan thirc ctia ba Bam Thi S tai thoi diém ky két hop déng.
Tda an cip so tham chip nhan yéu cau khéi kién, tuyén bd vin ban cong chimg hop
ddng tang cho quyén st dung dit vo hiéu. Sau khi xét xir phuc thdm, Toa 4n nhan dan
tinh Nghé An xac dinh cac vi pham vé trinh ty, tha tuc cong chtng va ning lyc hanh vi
dan sy 14 nghiém trong, anh hudng truc tiép dén gia tri phap 1y ciia van ban cong chimg,
nén khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Nhdén xét vé vu viéc trén: Trong vu an trén, TAND tinh Nghé An dét ra mot van
dé dang ch y trong viéc ap dung diéu kién ning lyc hanh vi dan sy cta chu thé tham
gia giao dich, dac biét trong bdi canh giao dich dugc 1ap dudi hinh thirc van ban cong
chtng. Mic du khong c6 quyét dinh ciia Toa 4n tuyén bd ba Pam Thi S mit hoic bi han
ché ning luc hanh vi dan sy, Toa 4n van cho rang tai thoi diém ky két hop dong ting
cho quyén str dung dat, ba S khong con du kha ning nhan thire va lam cha hanh vi dé
xac 1ap giao dich mot cach hop 1¢€.

Cach danh gia nay cho thiy Toa an da chi trong xem xét kha nang nhén thirc ciia
ngudi tham gia giao dich tai chinh thoi diém giao két, thong qua ho so bénh an va céc

180 Toa 4n nhan dan tinh Nghé An (2023), Ban an phiic thim s6 27/2023/DS-PT ngay 24/3/2023, ban 4n dwoc ding
tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-tuyen-bo-hop-dong-cong-chung-
vo-hieu-s0-272023dspt-291156
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101 khai lién quan, thay vi chi cin ¢ vao tinh trang ning luc hanh vi dugc ghi nhin vé
mat hinh thac. Viéc hop dé)ng bi tuyén v6 hi¢u khong Xuét phat tir viéc thiéu su tu
nguyén ctia cac bén con lai, ma chil yéu do y chi ctia nguoi ting cho khong duoc bao
dam mot cach rd rang tai thoi diém ky két. Pang luu ¥, trong vu 4n nay, 1oi chimg cua
cong chimg vién vé viéc ngudi tham gia giao dich c6 ning luc hanh vi dan sy day du
khong dugce Toa an coi 1a can clir quyét dinh, khi cac tai liéu va 101 khai khac cho thay
ba S khong con minh man. Diéu d6 cho thay 16i chimng cong chimg, du c6 gia tri phap
Iy, khong mang tinh tuyét di, ma van c6 thé bi xem xét lai néu c6 can cr cho ring ning
luc nhan thirc cua nguoi tham gia giao dich khong dugce bao dam.

Céc vi pham vé trinh tu, thi tuc cong chimg va dia diém coéng chimg duoc Toa
an nhic dén nhu nhitng yéu t6 b tro, trong khi viéc khong bao dam ning luc hanh vi
dan su cta ngudi ting cho moi 13 nguyén nhan chinh din dén viéc tuyén bd vin ban
cong chung vo hi¢u. Tu goc do thuc tién, vu an cho théiy su can thiét phai danh gia than
trong va chat ch€ hon nang lyc hanh vi dan sy ctia ngudi tham gia giao dich, dac biét la
ngudi cao tudi hodc ngudi dang mic bénh anh hudng dén kha ning nhan thirc, nham
han ché riti ro phap 1y cho céc giao dich di dugc cong ching.

3.1.3. Kh6 khan, vweéng mdc trong viéc xdc dinh diéu kién vé y chi tw nguyén
ciia vo chong

Thir nhdt, kho khan, vuéng mic trong viée xac 1ap hop dong chuyén quyén so
hiru tai san chung cta vo chdng khi tai san chung 13 dong san khong phai ding ky quyén
sO hiru.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luat HN&GD nim 2014, viéc dinh doat tai
san chung cta vo chong phai dya trén nguyén tic dong thuén, thé hién qua sy tham gia
clia ca hai bén. Ly do cho yéu cau niy xuat phat tir ban chat cia hinh thirc s¢ hitu chung
ctia vo chong 14 so hiru chung hop c6 thé phan chia'®!, trong d6 phan quyén sé hiru ciia
mdi bén vo, chéng khong dugc xac dinh ddi véi tai san chung va ho co quyén, nghia vu
ngang nhau ddi véi tai san thudc s¢ hiru chung. Tuy nhién, ¢ thé thiy, Khoan 1 Piéu
35 Luat HN&GD nam 2014 chi dung lai & viée khflng dinh nguyén tac “viéc chiém hiru,
st dung, dinh doat tai san chung do vog chéng thoa thuan”, song lai chua quy dinh cu thé
hinh thirc, ndi dung hay thoi diém ciia sy théa thuan nay. Sy thiéu cu thé nay khién cho
viéc xéac dinh gid tri phap 1y ciia su dong thuan trd nén kho khin, bai thoa thuan cé the
dugc thé hién bang 16i noi, van ban hay hanh vi, dan t&i nguy co tranh chap khi mot bén
pht nhan su dong y.

Vu dn thir sdu: Tinh hudng phap 1y trong An 18 s6 80/2025/AL"$2. Nguon an 18
13 Quyét dinh gidm dbc tham sd 148/2023/DS-GDT ngay 09/8/2023 cta Uy ban Tham
phan TAND cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh vé vu 4n “Tranh chip hop déng ting
cho tai san”. Theo d6, Ong Tran Thanh T 1a cha mot co s& san xuat. Ngay 07/01/2021,
6ng mua mot sd to vé s6 va dua cho ba Nguyén Thi Thu D mét t& vé sb, noi rang néu
trang thuong thi s& chia déu cho cac cong nhan c6 mat hom dé. Sau do, to vé s nay

81 Xem Khoan 1 Diéu 213 BLDS nam 2015 ) ,
182 An1& s6 80/2025/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao thong qua ngay 24/12/2025, cong bo
theo Quyét dinh s 339a/QD-CA ngay 25/12/2025



151

trang giai dic biét tri gia 2 ty ddng. Ong T nhan lai t& vé sb, di linh thuéng nhung khong
thuc hién viéc chia tién nhu di hira. Cac cong nhan khai kién yéu cau chia tién thudng.
Ong T cho rang 6ng chi nho do két qua chir khong tang cho. Pong thoi, ¢6 v kién cho
rang day 12 tai san chung ctia vo chong nén ong chi c¢6 quyén dinh doat 50%. Toa 4n xac
dinh: (1) Giao dich gitra 6ng T va ba D dugc giao két bang 101 ndi, phap luat khong bat
budc phai lap thanh vin ban ddi v6i hgp dong ting cho dong san khong phai dang ky
quyén s& hiru; (2) C6 du can ctr xac dinh ong T da ting cho td vé s6 va dat diéu kién
néu trang thudng thi chia déu cho cac cong nhan; (3) Péi tugng cta hop dong ting cho
13 t& vé sb chwa mé thuong, khong phai tién tring thudng; (4) Tai thoi diém ting cho,
t& vé sb c6 ménh gia 10.000 ddng, 1a tai san co gia tri nho, khong thudc cac trudng hop
phai c6 sy dong ¥ cta vo theo Diéu 35 Luat HN&GD nam 2014; (5) Viéc cho ring éng
T chi c6 quyén dinh doat 50% gia tri tién trang thudng 1a khong dung vi xac dinh sai
d6i tugng hop dong; (6) Do ong T di nhan lai vé va linh thudng nén phai co trach nhiém
hoan tra tién tring thudng theo diéu kién da giao két.

Giai phap phap ly dugc dua ra trong an 1¢:

- Trong trudng hop mot bén vo, chong ting cho nguoi khic to vé s6 chua mo
thuong (12 dong san khong phai dang ky quyén so hitu), thi:

- Khéng can sy dong ¥ ctia ngudi vo hodc chong ciia ngudi ting cho;

- Béi twong hop ddéng dugc xac dinh tai thoi diém ting cho (vé sd chua mo
thudng), khong phai gia tri tring thudng phat sinh sau do.

Nhdén xét vé vu viéc trén: An 18 s6 80/2025/AL dat ra mot van dé co y nghia ly
luan quan trong trong viéc xac dinh pham vi ap dung quy dinh vé dinh doat tai san chung
ctia vo chong, dic biét 14 ranh gidi gitra Piéu 32 va Piéu 35 Luat HN&GP niam 2014.
Trong vu viéc, Toa an lya chon cach tiép can dya trén d6i tuong cua giao dich tai thoi
diém xac lap, 1a to vé s6 chua mé thuéng c6 ménh gia 10.000 dong, dé xac dinh day 1a
dong san khong phai dang ky quyén so hitu va ¢ gia tri nho, tir d6 khong dit ra yéu cau
bat budc phai ¢6 sy thoa thuan cua ca hai vo chéng theo Khoan 1 Piéu 35. Cach giai
quyét ndy thé hién xu hudng dé cao tinh thuc té cua giao dich va bao dam sy linh hoat
trong cac quan hé tai san doi song thudng ngay, tranh viéc mo rong qua mic pham vi
diéu chinh ctia Khoan 1 Piéu 35 dén nhitng giao dich ¢6 gi tri nhd, dién ra phd bién va
nhanh chong trong thuc tién.

Tuy nhién, vu 4n cling goi mo mot kha ning lap luan khac c6 thé dugc dit ra
trong nghién ciru hoc thuat. Vé s, mic di c6 ménh gia nho tai thoi diém mua, lai 1a mot
loai tai san mang tinh “co hdi”, c6 kha ning lam phat sinh gia tri tai san rat 1on. Néu tiép
can theo hudng bao v¢ toan dién khdi tai san chung cta vg chéng, 6 thé dat van dé liéu
vi€c dinh doat tai san c6 kha nang tao ra bién dong 16n ddi v6i khdi tai san chung c6 nén
duoc xem xét theo nguyén tic thoa thuan tai Khoan 1 Diéu 35 hay khong. Tuy nhién,
phap luat hién hanh khong st dung ti€u chi “kha nang phat sinh gia tri trong twong lai”
1am can ¢ phan loai tai san phai c6 sy dong y cua ca hai vo chong. Viée mé rong Khoan
1 Piéu 35 theo huéng nay co6 thé dan dén hé qua lam thu hep dang ké pham vi ap dung
ctia Diéu 32 va tao ra ganh ning kiém ching khong kha thi ddi vai cac giao dich nho 1¢
trong doi song xa hoi.
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Mt khac, néu xac dinh giao dich thudc truong hop duoc thuc hién theo co ché
cta Diéu 32 Luat HN&GD nam 2014, thi vin dé bao vé nguoi thr ba can duoc xem xét
trén co sé Diéu 8 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP. Tuy nhién, quy dinh niy chi dit ra
truong hop ngudi thir ba bi coi 1a khong ngay tinh khi ho d3 dugc cung cap thong tin
hodc biét, phai biét vé thoa thuan cong khai ctia vg chéng ma van xac lap, thuc hién giao
dich trai v&i thong tin d6. Trong vu viée, khong c6 can cir cho thiy ngudi nhan ting cho
thudc mot trong cac truong hop ndy. Do dé, viée dit ra yéu cau chimg minh “ngay tinh”
mot cach méc nhién trong moi giao dich lién quan dén dong san khong phai dang ky sé
vuot qua pham vi diéu chinh ctiia Diéu 8 va lam suy giam tinh 6n dinh cta giao dich dan
su.

Tir gbc d6 tong thé, an 18 s6 80/2025/AL cho thdy Toa an d3 lua chon giai phap
can bang giita nguyén tic bao vé tai san chung cta v chong va yéu cau bao dam an
toan phap 1y cho giao dich dan sy. Tuy nhién, vu viéc dong thdi phan anh khoang tréng
ctia phép luat trong viéc xac dinh tiéu chi 4p dung Piéu 35 ddi v4i nhiing tai san c6 gia
tri nho tai thoi diém dinh doat nhung c6 kha ning lam phat sinh gia tri 16n sau do.
Khoang trong nay dit ra yéu cau can c¢6 hudng dan rd rang hon nham bao dam su théng
nhit trong nhan thirc va ap dung phép luét, dong thoi tranh viéc mé rong hodc thu hep
qua mirc pham vi diéu chinh cta cac quy dinh vé dinh doat tai san chung cta vo chéng.

Thir hai, khé khin, vudng mic trong viéc xac 1ap hop dong chuyén quyén so
hiru tai san chung ctia vo chong khi tai san chung 14 bat dong san, dong san phai dang
ky quyén so hiru hodc tai san dang 1a ngudn tao ra thu nhap chi yéu cua gia dinh.

Déi voi v6i cac hop dong nham chuyén quyén s hiru dbi voi tai san chung 13 bat
dong san, dong san dién phai dang ky quyén sé hitu hodc tai san dong vai trd ngudn thu
nhap chii yéu cta gia dinh, phap luat yéu cau sy thong nhat y chi clia vg chong phai
duoc thé hién dudi hinh thirc vin ban (Khoan 2 Piéu 35 Luat HN&GD nam 2014). Viée
xac 1ap thoa thuén bang vin ban trong cac truong hop nay khong chi mang tinh bit budce
vé mit hinh thtrc dé giao dich c6 hiéu luc phap 1y, ma con gii vai trd nhu mot cin cr
quan trong nhdm xé4c nhan va bao vé su déng thuan cua vo chéng khi phat sinh tranh
chép. Tuy nhién, thod thuan béng van ban nay dugc lap doc lap véi hop déng chuyén
quyén so hitu tai san chung ctia vo chong hay thé hién ludn trong hop ddong, hinh thirc
clia vin ban nay c6 phai cong chiung hay khong déu chua dugc hudng din cy thé, din
dén qua trinh ap dung quy dinh nay trén thuc té con rat nhiéu vudng mac, bat cap.

Vu viéc thie bdy: tinh hudéng phap 1y cua 4n 1& so 04/2016/AL. An 1& sb
04/2016/AL ¢6 ndi dung vé tranh chép lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 13 tai san chung ctia vo chong gitta nguyén don 13 bén nhan chuyén nhuong
va bi don 1a bén chuyén nhugng. Theo d6, vé phia bi don chi ¢ chit ky x4c nhin cua
ngudi chong trong hop dong. Sau do, cac bén da hoan tit cac nghia vu theo thoa thuin
trong hop dong. Ké tir thoi diém giao két, nguyén don d3 so hitu, sir dung va quan Iy
cong khai tai san ndy. Khi cac bén xay ra tranh chép, bi don khang cdo v6i yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tai san chung ctia vo chong
vo hiéu toan bo vi tai thoi diém giao két, nguoi vo khong biét vé giao dich nay va khong
cung ky tén vao hop dong. Bi don cho rang hop dong da khong thoa mén diéu kién vé
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mat hinh thurc cta giao dich bat dong san la tai san chung cua vg chéng theo luat dinh.
Tuy nhién, tai cap giam ddc tham, Toa an d3 giit nguyén ban an phtc tham, khong chdm
nhan yéu cau cua bi don vi céac 1y do: (1) bi don da nhan toan bd s6 tién tir nguyén don
theo thoa thuén cua cac bén vé gia tri giao dich; ngudi vg c6 st dung sb tién trén dé
phan chia cho cac con; (3) ngudi vo biét hodc budc phai biét vé viéc nguyén don da
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, va khong co y kién phan dbi trong sudt quéa
trinh nguyén don str dung va quan ly cong khai cac tai san nay.

Trén co s& an 1& s6 04/2016/AL, Toa 4n nhan dan tdi cao dd c6 huéng dan giai
dap nghiép vu vé mot sé vudng mic trong cong tac xét xir tai Cong van sé 196/TANDTC
— PC ngay 03/10/2023 tai myc 15. Theo d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1 tai san chung ctia vo chong khong ¢ du chit ky xac nhan cta vo va chong nhung
khong bi v6 hiéu néu dap tmg 03 diéu kién sau:

- Bén chuyén nhuong da nhan du s tién theo thoa thuan;

- Nguoi khong ky tén trong hop dong biét va sir dung sd tién trén; va

- Bén nhan chuyén nhuong nha dat ¢a nhan va quan ly, sir dung nha dat d6 cong
khai; ngudi khong ky tén trong hgp dong biét ma khong phan dbi.

Nhdn xét vé vu viéc trén: trong an 1& trén, cach thirc giai quyét cua Toa an trong
tinh hudng phap 1y ctia An 1¢ s6 04/2016/AL thé hién xu hudng tiép can thuc chat hon
dbi voi diéu kién c6 hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tai san
chung cta vo chdng, theo d6 khong tuyét ddi hoa yéu cau vé hinh thice chir ky cua ca
hai vo chdng trong moi trudng hop. Thay vi tuyén bd hop dong vo hiéu chi dua trén
viéc thiéu chir ky ctia nguoi vo, Toa an di danh gia tong thé hanh vi sau giao két cua
cac bén, dac biét 1a viéc bén chuyén nhuong da nhan du tién, nguoi vo biét va truc tiép
sir dung so tién nay, dong thoi khong c6 bat ky su phan ddi nio trong sudt qua trinh bén
nhan chuyén nhuong quan 1y, str dung cong khai tai san. Cach giai quyét nay cho thay
Tda an di coi sy dong thuan cta vo chong khong chi duogc thé hién thong qua hinh thic
van ban tai thoi diém giao két, ma con c6 thé duoc suy doan tir hanh vi thuc té, lién tuc
va nhat quan ctia nguoi khong ky tén trong hop dong. Pong thoi, phan quyét ciing phan
anh su wu tién bao vé su 6n dinh caa giao dich dan sy va quyén lo1 cua bén nhan chuyén
nhuong ngay tinh, trong bdi canh giao dich da duoc thuc hién hoan tat va khong phat
sinh tranh chép trong mot thoi gian dai. Tuy nhién, viéc xac dinh sy déng thuan ngém
dua trén hanh vi khong phan déi c6 thé dan dén kho khin trong viéc thu thap va danh gia
chung ctr, dac biét khi cac bén tranh chép dua ra 161 khai mau thuan. Trong vu viéc, su
d6ng thuan ngdm cuia ngudi vo duge xac dinh qua viée ching kién cac hanh vi lién quan,
nhung néu ngudi vo khang dinh da phan d6i ma khong c6 bang chimg, Toa an s& gip
thach thirc trong viéc xac minh. Néu an 18 cung cip huéng dan cu thé hon vé céc tiéu chi
danh gi4 sy dong thuan ngam, chang han nhu thoi gian khong phan dbi hodc loai hanh vi

chtng minh dong thuan, Toa an sé& c6 co so phap 1y viing chic hon'®3.

183 B¢ Hoai Anh (2025), An Ié trong linh viee HN&GD — Thiee trang va dé xudt, Dé tai nghién ctru khoa hoc cép
co s0, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 112
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* Vy dn thik tdm: Ban an so thim sb 26/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cua Tda an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho'®*. Vu an phét sinh tir tranh chép lién quan
dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap bang gidy tay ddi voi tai
san 1a quyén st dung dit dimg tén chung cua vo chong, trong bdi canh giao dich khong
dap Gmg day du cac diéu kién vé hinh thire, ch thé ky két va han murc tach thira theo quy
dinh phép luat. Theo noi dung vu an, nim 2010, ba Nguyén Thi L H (nguyén don) théa
thuan nhan chuyén nhugng tir dng Huynh Q V mot phan dat dién tich 110 m? (thyc té do
dac 108,9 m?), thudc thira dit dimg tén 6ng Huynh Q V va ba T N H (vo ong V). Viée
chuyén nhuong duoc lap bang gidy tay, khong céng ching, chtng thuc. Sau khi giao két,
ba Nguyén Thi L H d3 giao du sb tién chuyén nhuong, duoc ban giao dit va xy dung
nha & kién cb, sir dung 6n dinh, cong khai trong thoi gian dai. Do dién tich dat chuyén
nhuong nho hon han mic tach thira theo quy dinh tai thoi diém giao dich nén cac bén
chua thuc hién duoc thi tuc sang tén. Khi ba Nguyén Thi L H ¢ yéu cau tach thia va
dang ky sang tén thi phat sinh tranh chap. Bi don cho rang hop dong vi pham hinh thirc
bét budc, quyén str dung dat 1a tai san chung cia vo chong nhung chi c6 ong Huynh Q V
ky két, dong thoi dién tich dat khong du diéu kién tach thira nén dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu ciu ciia nguyén don. Toa an nhan dinh ring, mic du hop dong chuyén
nhuong vi pham quy dinh vé hinh thirc theo BLDS nidm 2005, nhung giao dich da duoc
cac bén thuc hién xong trén thuc té: bén nhan Chuyén nhugng da thanh toan du tién, nhan
dat, xay dung nha ¢ va st dung on dinh, khong bi co quan nha nudc cé tham quyén xu ly
vi pham. Déi véi viéc chi co6 mot bén vo chong ky két hop dong, Toa an cin cir 4n 16 s6
04/2016/AL dé xac dinh ba To N H biét viéc chuyén nhuong va khong ¢ y kién phan
d6i, nén khong coi day 1a can cir 1am cho hop dong vo hiéu. Tir 6, Toa an chip nhén yéu
cau khéi kién ctia nguyén don, budc ong Huynh Q V va ba Té N H tiép tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhuong, phdi hop 1am thu tuc tich thira va sang tén quyén st dung dét dién
tich 108,9 m? cho ba Nguyén Thi L H theo quy dinh phap luat.

Nhdn xét vé vy viéc trén: Vu an phan anh 1 cach tiép can ctia Toa 4n theo hudng
dé cao gia trj thuc té cua giao dich dan sy trong giai quyét tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét, dic biét trong truong hop hop dong duogc xac 1ap bang gidy
tay va lién quan dén tai san chung ctia vo chong. Mic du hop dong vi pham quy dinh vé
hinh thtrc theo phap luat dan sy, Toa an da can c diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan TANDTC dé
cong nhan hi€u lyc cia giao dich, trén co s& cac bén da thyc hi¢n xong nghia vu chu
yéu, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat, xay dung nha & va sir dung 6n dinh, cong
khai trong thoi gian dai. i v6i han ché vé chu thé ky két, Toa an tiép tuc van dung an
16 s6 04/2016/AL dé suy doan su déng ¥ ctia ngudi vo khong truc tiép ky hop dong, dua
trén viéc nguoi ndy biét giao dich, khong phan dbi va khong c6 hanh vi bao vé quyén
ctia minh trong suét qua trinh str dung dat cua bén nhan chuyén nhuong. Qua do, Toa

184 Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (2023), Ban dn so tham sé 26/2023/DS-ST ngay
03/3/2023, ban an dugc dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-hop-
dong-chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat-s0-262023dsst-28096 1 2utm
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an da lya chon gidi phap bao vé su 6n dinh cua quan h¢ tai san da hinh thanh trén thuc
té thay vi tuyén hop dong v6 hiéu vi cac vi pham mang tinh hinh thirc. Tuy nhién, vu 4n
cling cho thiy khoang trong va sy thiéu minh bach ctia phap luat hién hanh trong viéc
xac dinh ranh gié1 gitra viéc bao vé giao dich da thuc hién va viéc bao ddm nguyén tac
déng thuan khi dinh doat tai san chung cua vog chéng, dac biét trong cac truong hop
khong o su tham gia ddy dii cta ca hai bén ngay tir thoi diém xac 1ap hop dong.

Vu dn thir chin: Ban an phuc tham s6 60/2019/DS-PT ngay 07/8/2019'%° vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Vu an phat sinh tir tranh chap lién
quan dén viéc xac dinh hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai
san chung ctia vo chong nhung chi do mdt bén xac lap. Theo ndi dung vu 4n, 6ng Mang
P cho ré“mg dién tich 7.488 m? dat tai thira s& 12, to ban dd s6 30 1a tai san chung cua vg
chdng ong va ba Nguyén Thi T. Nam 1989, ba T tu ¥ chuyén nhuong dién tich dat nay
cho ong Nguyén Vin C ma khong c6 sy dong v ciia 6ng P va cac con. Pén nim 2000,
khi biét dugc viéc chuyén nhugng, 6ng P phat sinh khiéu nai, tranh chap va khai kién
yéu cau hay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T va 6ng C. Nguoc
lai, vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba M cho rang nam 1989, ho di nhan chuyén nhuong
hop phap khoang 3.000 m? dt tir vo chdng ong P, ba T; phan dién tich con lai 4.488 m?
1a do ho tryc tiép khai phé trong qua trinh quan 1y, str dung dat. Khi giao dich chuyén
nhuong dién ra, 6ng P biét viéc chuyén nhuong, thé hién ¢ viéc chinh 6ng P di giao
ching thu quyén s hitu dat do ché do cii cap cho ong C. Hai bén c6 1ap gidy to tay goi
1a “gidy hoi cong dat”, trong d6 ba T ky tén va 6ng L (con cua éng P, ba T) viét, ky thay
ong P. Do @6, vo chong ong C khong dong y voi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Hoi dong xét xtr nhan dinh rang ngay sau khi nhan chuyén nhuong nam 1989,
ong C da quan ly, st dung dat mot cach cong khai, lién tuc, chét bd cay trén dat, xay
dung nha ¢ kién ¢ va 16 ché bién ca com dé kinh doanh tir nam 1990. Trong khi do, vi
tri thira dat khong cach xa nha ong P, nhung trong sudt hon 10 nam, 6ng P khong co y
kién phan dbi. Dong thoi, ba T thira nhan tién ban dat di duoc sir dung vao chi phi chung
cua gia dinh. Trén co s& do, Toa &n xac dinh c6 du can ct dé két luan ong P biét viée
chuyén nhuong va di dong ¥ véi giao dich, du khong truc tiép ky hop dong. Hoi dong
xét xtr 4p dung An 1¢ s6 04/2016/AL dé xac dinh hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhuong,
qua d6 khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc huy giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin C 1ap ndm 1989.

Nhdn xét vé vu viéc trén: Trong vu an trén, Toa an ap dung An 1€ $6 04/2016/AL
nham giai quyét mau thuan giita yéu cau chit ché vé chu thé ky két hop dong dbi véi tai
san chung cua vo chéng va yéu cAu bao vé su 6n dinh cua giao dich dan sy da duoc thuc
hién trén thyc té. Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi do mot bén
vo hodc chong truc tiép xac 1ap, Toa an khéng may moc tuyén giao dich vo hiéu ma tip
trung danh gia y chi thuc t& ciia nguoi khong ky két thong qua cac ddu hiéu khach quan
nhu: viée biét rd giao dich, khong phan ddi trong thoi gian dai, ciing hudng loi tir tién
chuyén nhuong va dé bén nhan chuyén nhuong quan 1y, sir dung dat cong khai, lién tuc.

135 https://thuvienphapluat.vn/banan/tin-tuc/vo-chuyen-nhuong-dat-chung-khong-co-chu-ky-cua-chong-hop-
dong-van-co-hieu-luc-2720?utm
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Céch tiép can nay gop phan han ché tinh trang lam dung quy dinh vé chit ky cua ca hai
vo chdng dé phu nhan cac giao dich di hoan tat, dic biét trong bdi canh gia tri dat dai
gia ting theo thoi gian. Pdng thoi, viée yéu cau “biét va cing str dung tién chuyén
nhuong” nhu mot tiéu chi xac dinh sy ddng ¥ di tao ra co ché can bang giita viéc bao
vé nguoi khong thuc su biét giao dich va viéc bdo v€ bén thlr ba ngay tinh. Tuy nhién,
vu &n cling cho thiy phép luat hién hanh van chua c6 quy dinh thanh vin rd rang vé tiéu
chi xac dinh “biét ma khong phan d6i”, khién Toa an phai dwa nhiéu vao an 1¢ va danh
gia chung ctr thuc té, tir d6 dit ra yéu cau tiép tuc hoan thién khung phap 1y diéu chinh
hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia v chong.

* Vy viéc thie mwoi: Ban an phuc tham sé 45/2023/DS-PT ngay 13/3/2023 cua
TAND cép cao tai Da Ning'®. Vu an phat sinh tir yéu cau cta nguyén don ba Phan Thi
T dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat s6 144 ngay 15/01/2008 vo hiéu va huy viée diéu chinh trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ddi v6i nha, dat tai sb 348 duong P, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa. Theo trinh bay ciia ba T, nha dat nay 1a tai san chung ctia vo chong ba véi ong
Nguyén Hoang S, duoc cap Gidy chimg nhan nim 2003; vo chong ba va cac con sinh
sdng 6n dinh tai day cho dén nay. Sau khi 6ng S chét nam 2014, dén nim 2018 ba T m&i
phat hién nha dat d3 duoc sang tén cho vo chong 6ng Nguyén Anh P va ba Lé Thi Bich
T theo hop dong chuyén nhuong nam 2008 do Phong Cong chimg sb 1 tinh Khanh Hoa
cong ching. Ba T cho rang ba khong biét chir, khong ky vao hop dong, chir ky mang
tén ba trong hop dong 13 do chdng ba ky thay; viéc cong chimg cho phép ky thay dé
dinh doat tai san chung la trai phap luat, xam pham quyén loi cua ba. Sau khi nhan
chuyén nhuong, vo chong 6ng P —ba T d thé chap nha dat cho Ngan hang TMCP V dé
bao lanh cho Cong ty TNHH Xay dung T vay vbn; do cong ty khong tra duoc no, tai
san bi ké bién dé thi hanh an, tir 46 ba T khéi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhugng
va huy viéc sang tén. Bi don ba Lé Thi Bich T khong dong ¥, cho rang viéc chuyén
nhuwong duge thyuce hién hop phap, c6 mit diy du cac bén khi cong chimg va da hoan tit
thi tuc dang ky sang tén nim 2008; cic co quan cong chimg, dang ky dat dai, ngan hang
va co quan thi hanh 4n déu x4c nhan trinh tu, thu tuc cong chimg, dang ky, thé chap va
thi hanh an dugc thuc hién dang quy dinh phéap luat. Toa an cap so thdm tinh Khanh
Hoa khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba T. Ba T khang cdo toan bd ban an. Tai
cap phuc tham, Toa an cip cao tai Pa Nang xem xét cac ching ct, trong d6 ¢ két luan
giam dinh chir ky khong du co s¢ xac dinh chir ky mang tén ba T khong phai do ba ky,
101 khai ctia cong chimg vién xac nhan ba T ¢6 mit, tw nguyén ky hop dong, ciing cac
tai liéu thé hién trudc d6 ba T da ky tén trong nhiéu giao dich khac. Toa an phuc tham
nhan dinh ba T khong ching minh dugc viée ba khong biét chit hoic khong ky hop
ddng, hop ddng chuyén nhuong nim 2008 c6 hiéu lyc phap luat, viéc sang tén va thé
chép 13 hop phap; do d6 khong chip nhan khang cdo, giir nguyén ban an so thim, tuyén
hop ddng chuyén nhuong c6 hiéu lyc va bac toan bd yéu cau cta ba Phan Thi T.

186 Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Néng (2023), Ban 4n phiic thdm sb 45/2023/DS-PT ngay 13/3/2023, Ban 4n
duoc dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-yeu-cau-tuyen-bo-hop-dong-
chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat-vo-hieu-va-huy-dieu-chinh-tren-g-277595%utm
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Nhdn xét vé vu viéc trén: Cach thirc giai quyét ctia Toa an trong vu 4n trén cho
théy xu hudng uu ti€n bao vé su on dinh cua giao dich dan su va quyén loi cua cac chu
thé thir ba c6 lién quan, dic biét trong bdi canh giao dich di dugc cong ching, dang ky
va tiép tuc duoc sir dung 1am tai san bao dam trong quan hé tin dung. Thay vi tap trung
lam rd mot cach triét dé y chi déng thuédn ctia nguoi v trong viéc dinh doat tai san chung
tai thoi diém giao két hgp dong, Toa 4n da dénh gia trong tim vao chudi hanh vi va hau
qué phap ly phat sinh sau giao két, coi viéc hop déng duoc cong chung hop 1€, duoc
dang ky sang tén va dugc cac chi thé lién quan thyc hién 6n dinh trong thoi gian dai la
CO SO kh?mg dinh hi€u lyc cua giao dich. Viéc Toa an dat ganh nang chiing minh 1én
nguyén don trong diéu kién két luan giam dinh chir ky khong du co so xac dinh, dong
thoi dwa chil yéu vao 101 khai ctia cong chimg vién va cac tai liéu thé hién kha niang ky
tén ctia nguyén don trong nhitng giao dich khéc, phan anh cach tiép cin mang tinh suy
doan hop phap cua giao dich hon 13 kiém tra thuc chat sy ton tai cia ¥ chi tu nguyén
trong quan hé tai san chung vo chong. Cach giai quyét nay gop phan bao dam an toan
phap 1y cho cac giao dich bat dong san va quan hé tin dung phat sinh sau d6, song dong
thoi cling boc 10 han ché khi chua xay dung dugc co ché danh gia ro rang ddi voi truong
hop tranh chép phat sinh tir viéc mét bén vo hoac chéng pht nhan su tham gia va d@)ng
thuan cua minh trong giao dich dinh doat tai san chung, dac biét trong bdi canh bt can
xtng vé thong tin va ning lyc phap 1y giita cac chu thé trong quan hé hon nhan.

3.1.4. Khé khan trong vigc xdc dinh thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong

Bén canh nhiing vudng méc trong viéc xac dinh diéu kién vé chu thé va y chi tu
nguyén ctia vo chong khi xac 1ap hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung, thuc
tién xét xtr con cho théy nhiéu kho khan trong viéc xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua
hop dong, dic biét trong cac trudong hop giao dich c6 khiém khuyét vé hinh thirc, thi
tuc hodc diéu kién chii thé nhung da dugc cac bén thyc hién trén thuc té. Pay 1 van dé
c¢6 ¥ nghia quyét dinh ddi v6i viée giai quyét tranh chép, boi thoi diém cé hiéu luc cua
hop ddng khong chi 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén, ma con 13 cin ctr dé
xéac dinh tu cach chu thé, quyén sé hitu va trach nhiém phép 1y lién quan d&én tai san
chung ciia vo chong.

Thuec tién xét xir cho thiy, ngoai cac trudng hop Toa an ap dung Piéu 129 BLDS
nam 2015 dé cong nhan hiéu lyc cua giao dich dan sy vi pham vé hinh thirc nhung da
duoc thyuc hién it nht hai phﬁn ba nghia vy, con tdn tai nhiéu tinh huéng khac ma phap
luat hién hanh chua cé quy dinh tryc tiép, budc Toa an phai can thiép bang cac cach giai
thich linh hoat dé x4c dinh thoi diém c6 hiéu luc ctua hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san.

* Vu dn thir mwoi mét: Tinh hudng phap 1y trong An 18 s6 03/2016/AL' ¢6 nodi
dung lién quan dén su viéc cha me di cho vo chéng nguoi con mot dién tich dét. Theo
d6, cha me d3 cho vo chong ngudi con mot dién tich dat va vo chong ngudi con da xay
dung nha kién c6 trén dién tich dat d6 dé lam noi &, khi vo chéng ngudi con xay dung
nha thi cha me va nhitng ngudi khac trong gia dinh khong c6 ¥ kién phan dbi gi; vo

87 An 1¢ s6 03/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan TAND tdi cao thong qua ngdy 06 thang 4 ndm 2016 va dugc
cong bo theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cua Chanh an TAND toi cao



158

chdng ngudi con di str dung nha, dit lién tuc, cong khai, 6n dinh va da tién hanh viéc
ké khai dét, duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat thi phai xac dinh vo chdng
ngudi con di duogc ting cho quyén str dung dat. Toa 4n xac dinh dat 14 tai san chung cta
vo chong anh Nam, chi Hong, dua trén cac yéu td: (1) sit dung dat cong khai, lién tuc,
on dinh tir 1993; (2) x4y nha kién cd ndm 2002 va 2005 ma gia dinh 6ng Phac khong
phan dbi; (3) anh Nam duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Viéc 6ng Phéc
khai khong biét viéc ké khai dit ciia anh Nam 1a khong c6 co s&. Khi chia tai san, Toa
an xem xét cong strc dong gop clia anh Nam (nhiéu hon) va nhu cau chd & cua cic bén
dé dam bao quyén loi.

Nhdn xét vé vu viéc trén: An 18 s6 03/2016/AL c6 ba diém thanh cong ndi bat.
Mot 13, 4n 18 gop phan thong nhat ap dung phap luat trong viée xac dinh thoa thudn ting
cho quyén sir dung dat khi khong c6 hop dong bang vin ban, théng qua viéc coi trong
cac chung cur thuc té nhu qua trinh st dung dét 6n dinh, xay dung nha ¢, viéc ké khai
va cip gidy ching nhan, ciing nhu sy dong thuan ngam cta cha me. Hai 13, 4n 1¢ da bo
khuyét khoang trong phap 1y vé hinh thtic ting cho, cong nhan gia trj phap 1y cua viéc
tang cho trén thyc té trong cac giao dich gia dinh, qua d6 tranh cach ap dung may moc
quy dinh vé cong ching, ching thyuc. Ba 13, 4n 1 gop phan bao vé quyén loi ciia nhém
yéu thé, ddc biét 13 nguoi vo trong tranh chép tai san khi ly hon, bao dam nguyén tic
binh dang vo chong va phu hop véi tinh thin bao vé phu nit ctia Luat HN&GD nim
2014. Tuy nhién, an 1€ cting boc 10 han ché khi viée xac dinh y chi tdng cho dua trén cac
chimg ctr thuc t& va sy dong thuan ngam tiém an khé khan trong thu thap, danh gia
ching cur, dic biét khi 1oi khai ciia cac bén mau thuan. '8

* Vu dn thie muwoi hai: Tinh hudng phép 1y trong An 18 s6 04/2016/AL'° ¢ noi
dung lién quan dén nha dat 1a tai san chung ciia vo chong ma chi c6 mot ngudi ding tén
ky hop déng chuyén nhuong cho nguoi khac. Theo d6, nam 1996, vo chong ba Ty, dng
Tién thoa thudn mua 160m? dat va nha tai xa Xuan La, huyén Tir Liém (nay 1a phuong
Xuan La, quan Tay Ho) tir ong Ngu, thanh toan dii 110 cAy vang. Sau khi nhan dat, ba
Ty phé nha cii, xdy méi va sir dung cong khai. Nam 2005, 6ng Ngu tranh chap, cho rang
ba Ty ng 3,4 cdy vang va chi ban phan dat phia trong, khong bao gom 23,4m? giap
duong Xuan La. Ba Phan (vo 6ng Ngu) khai khong biét viéc chuyén nhuong. Toa an
xac dinh 23,4m? dat giap duong Xuan La thudc dién tich chuyén nhuong, dua trén hop
dong, ranh gidi t& can rd rang, va viéc ba Ty thanh toan du tién, sir dung dat cong khai.
Ba Phan biét viéc chuyén nhuong nhung khong phan ddi, thé hién sy dong y. Toa an
budc ong Ngu tra lai 23,4m? dat cho ba Ty, ong Tién, va ba Ty boi thuong 13,759 triéu
dong cho gia tri cai tao.

Nhdén xét vé vu viéc trén: An 1& s6 04/2016/AL c6 ba diém thanh cong chinh. Mot
1a, 4n 1¢ g6p phan thdng nhéat cach xac dinh hiéu lyc giao dich lién quan dén tai san

188 B& Hoai Anh (2025), An Ié trong linh viee HN&GP — Thuee trang va dé xudt, Dé tai nghién ctru khoa hoc cip
co s6, Truong Pai hoc Luat Ha Nai, tr. 103

189 An 18 s6 04/2016/AL dwoc Hoi dong Thadm phan TAND t6i cao théng qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va duoc
cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ciia Chanh 4n TAND tbi cao.
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chung cua vg chéng khi chi mgt bén xac 1ap, trén co so thira nhan su déng thuan ngﬁm
clia ngudi con lai thong qua hanh vi va thai d6 khong phan d6i. Hai 13, 4n 16 bd khuyét
khoang tréng phép 1y vé cach xac dinh sy dong ¥ cta vo hodc chdng trong truong hop
khéng c6 vin ban, qua dé khic phuc cach ap dung hinh thirc cimg nhéc trong thuc tién
xét xur. Ba la, an I€ bao vé quyén loi ctia bén thir ba va bao dam sy 6n dinh cua céc giao
dich dan sy, ting tinh du doan va an toan phap 1y trong cac giao dich lién quan dén tai
san chung cua vg chéng. Tuy nhién, twong tu nhu trén, han ché cua an 18 1a x4c dinh su
ddng thuin ngdm dya trén hanh vi khong phan déi c6 thé din dén kho khin trong viée
thu thap va danh gid ching cu, dac bi¢t khi cac bén tranh chép dua ra 101 khai mau
thuan'®.

Vu dn thir mwoi ba: Tinh hudng phép 1y trong An 18 s6 52/2021/AL'" lién quan
dén hop ddng ting cho quyén sir dung dat da duoc l4p thanh van ban va cong chimg,
chung thuc hop phap, nhung bén dugc ting cho chua hoan tat thi tuc dang ky quyén str
dung dat do tro ngai khach quan thi bén tang cho chét. Trong vu viéc, hop d@)ng tang
cho dap tng day du diéu kién phap luat vé chu thé, dbi twong va hinh thirc; bén ting cho
khong c6 hanh vi hay vin ban thé hién viéc thay ddi ¥ chi cho dén khi chét; viéc chua
dang ky quyén st dung dat xuat phat tir trd ngai khach quan vé tha tuc hanh chinh. Trén
co s& d6, Toa an xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dit c6 hiéu lyc phap luat
ké tir thoi diém ky két.

Nhdén xét vé vu viéc trén: An 18 sb 52/2021/AL ¢6 hai diém thanh cong co ban.
Mot 13, 4n 1é thong nhét cach xac dinh thoi diém co hiéu luc cua hop ddng ting cho
quyén sir dung dit, khang dinh hiéu luc hop dong khong phu thudc tuyét déi vao thoi
diém dang ky quyén st dung dét trong truong hop viéc cham ding ky do tré ngai khach
quan. Hai 13, 4n 1& bao dam sy 6n dinh cua giao dich dan sy va bao vé quyén lgi ctia bén
dugc ting cho, tranh viéc y chi dd dugc xac 1ap hop phap bi pht nhan do nhiing yéu t6
khach quan nam ngoai kha nang kiém soat ctia cac bén. Tuy nhién, han ché ctia 4n 18 1a
viéc danh gia “trd ngai khach quan” trong ding ky quyén sir dung dat van phu thudc
nhiéu vao nhan dinh ctia Toa 4an, cd thé phat sinh kho khan trong thu thdp va danh gia
ching cu trong cac vu viéc tuong tu.

C6 thé thdy, mic du thoi diém co hiéu lyc ciia hgp dong duoc xéac dinh 1a thoi
diém quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép luat cé ¥ nghia quan trong trong viéc giai
quyét cac tranh chap vé hop dong néi chung va hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung ctia vo chong néi riéng. Tuy nhién, trudng hop niy chua duge ghi nhan cy thé
trong Piéu 401 BLDS niam 2015 vé cac thoi diém co6 hiéu luc cua hop déng, tao ra
khodang tréng phap 1y can dugc bo sung dé hoan thién hé thong quy dinh.

190 B Hoai Anh (2025), An Ié trong linh viee HN&GP — Thuee trang va dé xudt, Dé tai nghién ctru khoa hoc cip
co s6, Truong Pai hoc Luat Ha Nai, tr. 103

191 An 18 s6 52/2021/AL duoc Hoi ddng Tham phan TAND t6i cao thong qua tai phién hop ngay 30 thang 9 niam
2021 va duge cong bd theo Quyét dinh s6 172/QP-CA ngay 21 thang 10 nam 2021 ciia Chanh én Toa 4n Nhan
dan t0i cao
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Hién nay, an 16 s6 52/2021/AL ra doi chinh 1a minh chtng sinh dong cho mau
thudn noi trén. Trong vu viée, hop dong ting cho quyén st dung dit da dugc 1ap dung
hinh thtrc va c¢6 chtng thue, nhung chua hoan tit thi tuc ding ky do vudng méic hanh
chinh; sau khi nguoi ting cho qua doi, cac bén tranh chap vé hiéu luc hop ddng. Néu 4p
dung ctmg nhic Diéu 459 BLDS nam 2015 thi hop dong chua c¢6 hiéu lyc vi chua ding
ky, trong khi tinh than ctia Luat Nha & lai cong nhan hiéu luc ngay tir thoi diém cong
chtng, chimg thuc. Hoi ddng Tham phan TANDTC di lya chon hudng bao vé ¥ chi cta
ngudi ting cho, cong nhan hiéu luc hop ddng trong trudng hop tré ngai khach quan, qua
d6 gian tiép khang dinh sy bat cap va thiéu thong nhat giita hai dao luat. Day ciing 1a co
s& dat ra yéu cau can stra d6i, hai hoa héa quy dinh phap luat dé bao dam sy rd rang va
déng bo trong viéc xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng tang cho bét dong san.

Trude d6, an 18 s6 03/2016/AL ciing da giai quyét mot tinh hudng cho thay trong
thyc tién xét xir, Toa an khong chi cin cir vao hinh thitc cong chung, chimg thuc hay
dang ky, ma con xem xét dén y chi ting cho va viéc thuc hién thuc té. Trong vu viéc,
cha me d3 dé vo chdng ngudi con str dung dat on dinh, xay nha kién ¢ va duoc cp
Gidy chung nhan quyén st dung dat. Hoi dong Tham phan TANDTC xac dinh day la
can cur dé cong nhan hiéu lyc cua vi¢c tang cho, tir d6 coi quyén st dung d4t 12 tai san
chung cua vo chdng. Didu ndy cho thiy, thoi diém c6 hiéu luc cua viée ting cho bat
dong san trong thuc té xét xir khéng chi phu thude vao tha tuc ding ky, ma con gan voi
viéc thuc hién y chi taing cho va hanh vi quan ly, st dung tai sdn mot cach cong khai, on
dinh.

Tuong ty nhu vy, viée xac dinh thoi diém c6 hiéu luc ddi hop ddng ting cho tai
san chung ctia vo chong 1a dong san phai ding ky quyén sé hitu ciing gip khé khan khi
c6 mau thuan giita quy dinh tai Khoan 2 Piéu 458 BLDS niam 2015 vdi cac van ban
phap luat khac. C6 thé ké dén 1a quy dinh vé ho so dang ky sang tén xe tai diém d Khoan
1 va diém ¢ Khoan 2 Piéu 16 Thong tu sb 79/2024/TT — BCA chi quy dinh 13 “chtng
tir chuyén quyén s& hitu xe theo quy dinh”. Thiét nghi, trong trudng hop ting cho tai
san chung cua vo chong 1a dong san phai dang ky quyén so hitu, viéc dang ky chi 1a thi
tuc hanh chinh nham cép nhat hé so, quan 1y va truy xuat nguon goc. Hoat dong nay
trong nhiéu trudng hop kha mat thoi gian va khong thé 1am phat sinh hay mat hiéu luc
ctia hop dong ting cho tai san chung ciia vo chong. Quyén sé hitu giita cac bén dugc
xac lap theo hop dong nén phai dugc lap thanh van ban (va thoi diém cé hiéu luc 1a khi
bén sau cing ky vao vin ban). DPiéu nay 13 hoan toan can thiét va phu hop khi thu tuc
dang ky ciing can dén van ban chuyén quyén s¢ hitu nay. Viéc diang ky trong trudng
hop nay chi bao dam tuan thu phap luat vé quan 1y nha nudc.

3.1.5. Khé khan, vieong mdc trong vige xdc dinh hop dong vo hi¢u

Thir nhdt, khé khin, viwéng mic trong vigc xdc dinh hop dong vé hiéu do gii
tao
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Vu dn thir muwoi bén: Ban an phuc tham s6 419/2023/DS-PT ngay 25/9/2023 cua
TAND tinh Binh Duong!*?. Vu 4n phat sinh tir tranh chép giira nguyén don ba Nguyén
Thi H v6i bi don ba Vii Thi V lién quan dén yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va hop déng dit coc ddi vai thira dat dién tich 238m2, thira
529, to ban dd 19, toa lac tai x4 P, huyén P, tinh Binh Duong. Quyén st dung dat nay
duoc xac dinh 13 tai san chung cta vo chong ba H va éng H6 Thanh H1, di duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat tir nim 2005 va cap nhat dimg tén ba H vao nim
2017. Ngay 07/01/2018, ba H va ba V ky gidy nhan coc mua ban dit, theo d6 ba V giao
cho ba H sb tién 800 triéu déng dé bao dam viéc chuyén nhuong. Sau d6, ngay
16/01/2018, ba H va ong H1 cung ba V ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai Vian phong coéng ching C1; hop ddng dugc cong chimg hop 16, trong d6 gia chuyén
nhuong ghi 1a 50 triéu dong. Nguyén don cho rang hop déng chuyén nhuong 1 gia tao,
che gidu giao dich mua ban thuc té vdi gia cao hon, dong thoi cho rang ba bi ép budc
ky hop dong do diéu khoan phat coc, ong H1 khong biét va khong nhan tién, nén yéu
cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong, hop dong dit coc va cac gidy to viét tay
lién quan. Nguogc lai, bi don ba V cho ré‘mg viéc chuyén nhugng dugc thyc hién tu
nguyén, c6 su tham gia va dong thuin cua ca vo chong ba H, di thanh toan du sd tién
mua dat 1a 1,5 ty dong (gdm 800 triéu ddng dit coc va 700 tridu dong tra sau khi cong
chtng), dd nhan dat va quan 1y, st dung 6n dinh tir nim 2018. Toa an cp so tham khong
chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba H va yéu cau doc 1ap ctia 6ng H1. Sau khi
khang céo, Toa an cip phic tham nhan dinh hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap tu nguyén, ding trinh tu phap luat; cac bén da
thyc hién xong nghia vu thanh toan va giao nhan tai san; viéc ghi gid chuyén nhugng
thap hon thyc té 1a do cac bén tu thoa thuan nham giam nghia vy thué nhung khong lam
phat sinh v hiéu giao dich. Do nguyén don va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan
khong cung cip dugc chimg ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang cdo, Toa an cip
phuc thim quyét dinh gitt nguyén ban 4n so thim, bac toan b khang cdo ctia ba Nguyén
Thi H va 6ng H6 Thanh H1.

Nhén xét vé vu viéc trén: Trong vu an trén, nguyén don yéu cau tuyén vo hi¢u
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong dit coc voi lap luan cho rang
hop dong chuyén nhuong 1a giao dich gia tao, che gidu giao dich mua ban thuc té voi
gia cao hon so véi gia ghi trong hop dong cong chimg. Tuy nhién, viéc Toa an khong
chap nhan yéu cau nay 1a c6 co so khi ddi chiéu véi quy dinh ciia Piéu 124 BLDS nam
2015. Theo quy dinh hién hanh, giao dich dan sy gia tao chi dugc xac dinh khi c6 can
cu cho théy cac bén xac lap giao dich nham che giéu mot giao dich dan su khac. Trong
vu 4n, mic du gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng thap hon nhiéu so véi sd tién cac
bén thuc té giao nhan, nhung cac bén déu thira nhan viéec mua ban quyén sir dung dét 1a
c6 that, doi tuong chuyén nhuong la xac dinh va vi¢c giao nhan tién, giao nhan dat da
dugc thuc hién trén thuc té. Nhu vay, khong c6 cdn ctr cho théy tdn tai mot giao dich

192 Toa 4n nhan dan tinh Binh Dwong (2023), Bdn dn phiic tham s6 419/2023/DS-PT ngay 25/9/2023, ban an
duoc dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-hop-dong-chuyen-
nhuong-quyen-su-dung-dat-so-4192023dspt-303783?utm
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dan su khac bi che gidu ngoai chinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc
cac bén thoa thuan ghi gia chuyén nhuong thip hon thyc té nhim giam nghia vu thué 1a
hanh vi vi pham nghia vu vé thué (néu c6), nhung khong lam thay doi ban chét cua giao
dich chuyén nhuong va khong du diéu kién dé xac dinh hop dong 1a giao dich gia tao
theo Piéu 124 BLDS. Cach giai quyét ciia Toa an thé hién su phan biét can thiét giira
giao dich gia tao va truong hop giao dich dugc xéc 1ap, thuc hién trén thuc té nhung c6
noi dung ghi nhan chua ding gia tri thuc, qua d6 gop phan bao dam tinh 6n dinh cia
giao dich déan sy va tranh viéc mé rong khong phu hop pham vi 4p dung ctia Didu 124
BLDS trong thuc tién xét xir.

Vu dn thiv mwoi lim: Ban an phuc tham sé 43/2024/HC-PT ngay 31/01/2024
ciia TAND cép cao tai Ha Noi'%?. Vu an phat sinh tir tranh chap gitta nguyén don ba B
Thi Q v6i bi don ba Tran Thi Ha T lién quan dén thira dat s6 681, to ban dd sb 20, dién
tich 120m? va céc tai san gin lién v4i dat tai thi tran H, huyén H, tinh Lang Son. Theo
nguyén don, cudi naim 2018 ba Tran Thi Ha T gap kho khin vé kinh té nén di chuyén
nhuong toan bo khu dat hon 600m? (gdbm 120m? dat di co gidy ching nhan va hon
500m? dat chua dugc cap gidy) cing nha va cong trinh trén dat cho 6ng Tran Anh M1
(chdng ba Q) voi gia khoang 650 triéu dong; hop dong chuyén nhuong dugoc UBND thi
tran H chtng thuc ngay 30/5/2019 nhung chi thé hién noi dung chuyén nhuong 120m?
dat da duoc cap gidy, khong thé hién phan dién tich con lai va tai san trén dat. Sau do,
ong M1 duoc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay 31/7/2019. Nguyén don cho
rang sau khi chuyén nhuong, ba T thué lai nha dé & va da tra tién thué trong hai nam;
dén khi 6ng M1 chét nam 2022, ba Q va cac con duoc cip gidy chimg nhan thira ké dbi
v6i thira dat. Do ba T khong giao tra nha, dat nén ba Q khoi kién yéu cau doi lai dat va
tai san trén dat, dong thoi khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Nguoc lai, bi don ba Tran Thi Ha T cho rﬁng thira dat va nha 1a tai san do vo
chdng ba tao 1ap, quan Iy tir nam 2000, viéc ky hop dong chuyén nhuong ngay 30/5/2019
chi nham muc dich nho 6ng M1 dung tén lam thu tuc cip Gidy ching nhén, khong c6
viéc giao nhan tién, khong ban giao dat; hop doéng chi mang tinh hinh thirc. Ba T yéu
cau tuyén hop dong chuyén nhuong v6 hiéu do gia tao, huy cac Gidy chtrng nhan di cip
cho ba, 6ng M1 va céc thira ké ctia 6ng M1, dong thoi dé nghi dugc tiép tuc quan 1y, st
dung dit va tu nguyén hoan tra cho cac thira ké ctia 6ng M1 gia tri quyén sir dung dat
theo gid thi truong.

Toa an cép so tham tinh Lang Son bac yéu cau khai kién cua ba Q, chép nhan
yéu cau phan t6 cia ba T, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/5/2019 v hiéu, hity toan bd cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap lién quan
dén thua dat, ghi nhén sy ty nguyén cua ba T thanh toan 480 tri¢u déng cho cac thira ké
ctia dng M1 va cong nhan quyén quan 1y, str dung dat cho ho gia dinh ba T. Ba Q khang
cao toan bd ban an.

193 Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi (2024), Bdn dn phiic tham sé 43/2024/HC — PT ngay 31/01/2024, ban 4n
duoc dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-kien-doi-tai-san-yeu-cau-tuyen-
bo-hop-dong-chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat-vo-hieu-va-huy-317642?utm
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Tai cap phic tham, TAND cép cao tai Ha Noi nhan dinh hop déng chuyén
nhuong c6 ddu hiéu gia tao, khong chirng minh dugc viée giao nhan tién, khong ban
giao dat, ndi dung hop dong khong phan anh ding thuc trang tai san trén dat; viée cap
Gidy chung nhan dya trén hop dong vo hiéu 1a trai phap luat. Toa an khong chip nhan
khang céo ctia ba Q, giit nguyén ban chat giai quyét vu 4n nhung sira ban an so thim vé
céch tuyén, theo do tiép tuc tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu, hay cac Gidy ching
nhan lién quan va ghi nhin nghia vy thanh toan gia tri quyén str dung dat cua ba T cho
cac thira ké cua ong M1

Nhdn xét vé vu viéc trén: Trong vu an, Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao va vién dan Diéu 124 BLDS. Tuy nhién, xét dudi
gbc do quy dinh hién hanh cia Diéu 124 BLDS, c6 thé théiy viéc xac dinh hop déng la
giao dich gia tao trong truong hop nay chua thuc sy du can ctr phép 1y ro rang. Theo
Diéu 124 BLDS, giao dich dan su gia tao la giao dich duoc xac lap nham che giéu mot
giao dich dan su khac. Nhu vy, dé ap dung quy dinh nay, Toa an can 1am rd su ton tai
ctia giao dich bi che gidu va ¥ chi théng nhat ciia cac bén trong viée che gidu giao dich
d6. Trong vu an, céac lap luan duoc Toa an st dung chu yéu dua trén viéc khong ching
minh dugc viée giao nhan tién, khong ban giao dat trén thuc té va muc dich ky két hop
ddng chi nham nho dung tén dé 1am thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Céc tinh tiét nay cho théy hop déng chuyén nhuong khong dugc thuc hién trén thuc té,
nhung chua du dé khang dinh cac bén di xac 1ap hop dong nham che gidu mot giao dich
dan sy khac cu thé. HO so vu an ciing khong 1am rd duge giao dich bi che gidu 1a giao
dich gi, néi dung ra sao va quyén, nghia vu cta céac bén trong giao dich d6. Do do, viéc
tuyén bd hop dong vo hiéu do gia tao trong truong hop nay c6 ddu hiéu mo rong pham
vi 4p dung cua Piéu 124 BLDS, khi chua dap tng day du cac diéu kién ma diéu luat nay
dat ra.

Vu viéc thir muwoi sdu: Ban an phuc tham s6 88/2023/DS-PT ngay 15/6/2023 ciia
TAND tinh Ba Ria — Viing Tau'**. Vu 4n phat sinh tir tranh chap lién quan dén hai hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phuong 11, thanh phd Viing Tau giita
nguyén don 6ng Nguyén Duy K (va ba Lé Thi Kim L) véi bi don dng Nguyén Hoang
D, ba Hoang Thi P. Ong K cho rang cac hop dong chuyén nhuong lap trong cac nim
2011-2012 chi 14 hinh thitc nham can trir cac khoan vay tién, khong c6 viéc mua ban
dat thue su va duge ky trong diéu kién bi ép budc, nén yéu cau tuyén cac hop d@)ng
chuyén nhuong vo6 hiéu do gia tao, dong thoi dé nghi cong nhan mot hop dong chuyén
nhuong bang gidy tay khac véi ngudi thir ba. Bi don khong chdp nhan yéu cau khai
kién, cho réng viéc nhan chuyén nhuong dat 1a tu nguyén, cd thoa thuan va da phat sinh
céc giao dich tiép theo v&i nhiéu nguoi khac. Toa an cdp so tham tuyén vo hiéu cac hop
ddng chuyén nhugng giita 6ng K, ba L v4i 6ng D, ba P, budc hoan tra gidy to dat va xac

194 Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (2023), Ban an phuc thdm s 88/2023/DS-PT ngay 15/6/2023, ban
an duoc dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-hop-dong-chuyen-
nhuong-quyen-su-dung-dat-so-882023dspt-291749?utm



164

dinh nghia vu thanh toan tién gbc, 14i giita cic bén; dong thoi céng nhan hop dong
chuyén nhuong bang gidy tay véi nguoi thir ba. Sau khi khang cdo va khang nghi, Toa
an cap phtic thim tinh Ba Ria — Viing Tau dd xem xét lai toan bd vu an va quyét dinh
gilt nguyén ban 4n so thim, khong chip nhan cac khang cio, khang nghi. Theo do, cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng K, ba L v6i 6ng D, ba P bi tuyén
vO hi€u; cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan theo quy dinh cia BLDS;
ddng thoi ban an phiic tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Nhdn xét vé vu viéc trén: Trong vu an trén, Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén va xac dinh giao dich 13 gia tao theo
Diéu 124 BLDS nam 2015. Nguyén don cho ring cac hop dong dugc ky trong bdi canh
vay n¢ va bi de doa, cudng ép, tuy nhién Toa an khong 4p dung cén ctr vo hi€u do bi
cudng ép ma lya chon xac dinh giao dich 1a gia tao. Viéc khong &p dung can clr cudng
ép co thé dugc 1y giai & chd nguyén don khong cung cép duoc chimg cir cu thé ching
minh hanh vi de doa hodc mbi quan hé¢ truc tiép gitra viéc de doa va thoi diém ky két
hop dong, trong khi giao dich dugc xac 1ap théng qua nhiéu van ban va dién ra trong
mot khoang thoi gian nhét dinh.

Tuy nhién, xét theo quy dinh ctia Diéu 124 BLDS niam 2015, dé xac dinh giao
dich la gia tao can 1am 13 viéc cc bén xac 1ap hop déng nham che giéu mot giao dich
dan sy khac. Trong vu an, cac tinh tiét ma Toa an dua vao chu yéu la quan h¢ vay tién,
viéc cac bén khong thyc hién viéc mua ban dat trén thuc té va viéc ky hop déng chuyén
nhuong dé can trir nghia vu vay. Nhiing tinh tiét nay cho thdy hop dong chuyén nhuong
khong phan anh dung y chi mua ban dat, nhung chua dugc 1am rd dy di vé giao dich
dan su bi che giéu, ndi dung va pham vi ctia giao dich do. Do vay, c6 thé nhan xét réng
viéc xac dinh hop d@)ng la giao dich gia tao trong vu an nay chua that sy chat ché vé mat
can ct phap 1y, khi chua dap tng day di cac diéu kién ctiia Piéu 124 BLDS nam 2015.
Vu an cho thay sy ling ting trong thuc tién xét xir khi Iya chon can cit v6 hiéu dbi vai
cac giao dich dugc xac lap trong bdi canh vay ng, dong thoi dit ra yéu cau can p dung
than trong hon quy dinh vé giao dich gia tao dé bao dam tinh théng nhét cta phap luat
dan su.

Vu dn thir mwoi bdy: Ban 4n so thim s6 13/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cia
Tda 4n nhan déan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh!%. Vu an phat sinh tir tranh chap
doi lai tai san, tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat giita nguyén don 1a 6ng Chu Khac H va ong Nguyén Trung K
v6i bi don 13 ong Pinh Vuong T va ba Ngb Thi T1. Theo ndi dung vu an, thira dat sd
82, t& ban dd s6 04, dién tich 75 m? tai phd C, phudng V, thanh phd Ninh Binh cing
ngdi nha gan lién v&i dat ban dau thude quyén st dung hop phép ctia vo chong 6ng Dinh
Vuong T va ba Ngo Thi T1. Nam 2017, vo chong ong T, ba T1 ky hop dong chuyén

195 Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh (2023), Béan 4n so tham s6 13/2023/DS-ST ngay
12/7/2023, ban an dugc dang tai trén website: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-
doi-lai-tai-san-hop-dong-chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat-va-tai-san-gan-lien-v-326864?7utm
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nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat cho 6ng Nguyén Anh T2 tai Vin
phong coéng ching C1. Sau khi hoan tat thu tuc dang ky, ong T2 duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dimg tén minh. Nam 2020, 6ng Nguyén Anh T2 tiép tuc chuyén
nhuwong nha, dit néu trén cho vo chdng ong Piang Quang T3 va ba Luong Thi G; dén
niam 2021, v chong 6ng T3, ba G lai chuyén nhuong tiép cho 6ng Chu Khic H va ong
Nguyén Trung K. Sau khi hoan thanh viéc giao tién, giao gidy to va dang ky sang tén,
ong H va ong K dugc co quan nha nuée c6 thAim quyén cap Gidy chimg nhin quyén st
dung dét dung tén ddng sé hiru. Tuy nhién, vo chong éng T va ba T1 van dang tryc tiép
quan 1y, str dung nha, dat va khong giao tra tai san cho 6ng H va 6ng K theo thoa thuan
muon nha di lap truée d6. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc v chong 6ng T
vaba T1 tra lai quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ theo Gidy chimg nhan di duoc
cap. Bi don khong chip nhan yéu cau khai kién va cho rang hop dong chuyén nhuong
nam 2017 giita vo chong ong ba vdi dng T2 chi 13 giao dich gia tao nham bao dam nghia
vu vay tién; dong thoi yéu cau phan td, dé nghi hily cac hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat phat sinh sau d6 va huy cac Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho
cac bén nhan chuyén nhugng. Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh xac dinh cac hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky két qua cac thoi ky déu duoc 1ap dung
hinh thirc, cic bén tham gia giao dich tw nguyén, khong co cin ctr x4c dinh 13 hop dong
gia tao; dong thoi cong nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & hop phap cua
6ng Chu Khic H va ong Nguyén Trung K, budc vo chong 6ng Dinh Vuong T va ba Ngd
Thi T1 tra lai nha, dat cho nguyén don.

Nhdn xét vé vu viéc trén: Trong vu an trén, tranh chép phat sinh tir viéc bén
chuyén nhuong cho rang hop ddng chuyén nhwong chi duge xac lap nham bao dam
nghia vy vay tién va khong phan anh y chi chuyén quyén thuc su, tir 46 yéu cau Toa an
tuyén hop dong vo hiéu véi 1ap luan vé giao dich gia tao. Tuy nhién, Toa 4n da khong
chap nhan quan diém nay, trén co s& danh gia rang bén dua ra yéu cau khong ching
minh dugc viéc ton tai mot giao dich dan sy khac bi che giéu cling nhu khong lam 1o
ndi dung, pham vi va co ché thuc hién cta giao dich bi cho 1a bi che giau. Viéc chi vién
dan mdi quan hé vay muon giira cac bén, trong khi hop dong chuyén nhugng dugc xac
1ap cong khai, c¢6 cong ching va di dugc thyc hién trén thyc té, khong di can cir dé phu
nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén quyén.

Tir goc do nghién ctru, vu an cho thdy xu huéng ctia Toa 4n trong viéc bao vé
hiéu luc cta hop doéng chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chong khi hop dong
dugc xéc lap dung chu thé, dung hinh thirc va da dugc ding ky cong khai, dong thoi dat
ganh ning chimg minh cao d6i v6i bén cho rang hop dong 1a giao dich gia tao. Cach
tiép can nay goép phan bao dam sy 6n dinh ctia giao dich dan sy va an toan phap 1y cho
ngudi thir ba ngay tinh, nhung dong thoi ciing dat ra yéu cau dbi vai cac chi thé trong
quan hé vay muon phai lya chon ding cong cu phap 1y bao ddm nghia vy, thay vi su
dung hinh thirc chuyén quyén tai san chung ctia vg chong nhu mét bién phap “thay thé”
tiém 4n nhiéu rui ro tranh chap
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Thik hai, khé khdan, vwéng mic trong viéc xdc dinh hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san chung ciia v chong vé hiéu mét phin hay toin bj

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP thi: Khi mot
trong hai vo chong dinh doat tai san chung ma vi pham nhitng quy dinh dugc néu tai
khoan 2 Diéu 35 cta Luat HN&GD, thi phia con lai duoc quyén dé nghi Toa an ra quyét
dinh tuyén bd giao dich d6 vo hiéu ciing nhu giai quyét nhitng hiu qua phat sinh tir viéc
giao dich bi vo hiéu. Tuy nhién, diéu khoan nay khong 1am rd cach thirc cu thé ma Toa
an s& tién hanh tuyén b6 vo hiéu khi nhan duge yéu cau tir cac bén lién quan. Do d6,
trong qua trinh 4p dung vao cac tinh hudng cu thé, da xuat hién nhiéu quan diém khéc
nhau va giy ra nhiing bat dong. Mot sé ¥ kién cho rang, d6i véi loai giao dich nay,
khong nén chap nhén viéc tuyén bd vo hiéu chi mot phdn ma can phai xac dinh 13 vo
hiéu toan bo giao dich. Ngudi mang tai san ra giao dich c6 16i, nén khi c6 thiét hai thi
phai bdi thuong, nhung 156i nay khong cho phép thira nhan % hop dong'*®. Nguoc lai,
mot s6 quan diém khéc lai dé xuat rang, nén tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong. Ciing
cO quan diém lai khéng dinh, trong mot ) truong hop dac biét, giao dich nay khong bi
tuyén bd vo hiéu, ma van c6 gia tri phap 1y, mot trong sb cac trudng hop d6 1a khi mot
bén ¢6 nhu cau giao dich chinh dang, nhung bén kia kién quyét phan d6i ma khong co
1y do chinh dang'®’
hop dic biét, giao dich nay khong bi tuyén bd vo hidu, ma van c6 gia tri phap 1y, mot
trong s cac trudng hop do6 1a khi mot bén c6 nhu ciu giao dich chinh dang, nhung bén
198 Trong thuc té xét xtr, cac Toa

. Ngoai ra, cling c6 quan diém lai khang dinh, trong mot s6 truong

kia kién quyét phan d6i ma khéng c6 1y do chinh déng
an ciing chua c6 sy thdng nhét trong viée giai quyét van dé nay. Mot s6 Toa an két luan
toan bd giao dich 1a v6 hi¢u, trong khi mot s6 khac chi xac dinh giao dich v6 hiéu mdt
phén, tham chi con c6 nhitng Tda 4n cong nhan giao dich d6 van co6 hiéu luc phap lut.
Hai truong hop dudi day 1a nhitng vi du minh hoa:

*Vy dn thir mwoi taim '*°: Ban 4n s6 94/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre?® giai quyét tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt giira nguyén don 1a ba B4 Thi Kim H va bj don 1a ba Nguyén
Thi D, c6 lién quan tryc tiép dén 6ng Pham Vin K — chong hop phap cua ba H. Theo
trinh bay ctia nguyén don, trong thoi ky hon nhan, vo chéng ba H — 6ng K duoc cha cua
ong K mua va cho mot phan dat hon 03 cong tai xa Long My, huyén Gidng Trom; quyén
str dung dat duoc cap gidy chimg nhan dung tén 6ng K va vo chong quan 1y, st dung 6n
dinh. Trong qua trinh str dung, vo chong d3 chuyén nhuong mot phan dat, phan con lai
c6 dién tich 2295,7 m? thudc thira 435, t& ban do s6 14. Ngay 02/10/2019, ong K tu
ky hop dong chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho ba Nguyén Thi D tai van phong

196 P Van Dai (2008), Ludt hop dong Viét Nam — Ban dn va binh ludn ban én, Nxb. Chinh tri qudc gia, tr. 273
197 B Vian Dai (2008), Ludt hop dong Viét Nam — Bdn dn va binh ludn ban dn, Nxb. Chinh tri quc gia, tr. 271
198 Pinh Thi Mai Phuong (chu bién, 2004), Binh luén khao hoc LUdt HN&GD VIét Nam nam 2000, Nxb. Chinh
tri quoc gia, Ha Noi, tr. 194

199 Truong Pai hoc Luat Tp. Ho Chi Minh, Sdch tinh huéng (binh ludn ban dn) Ludt HN&GP, Nxb. Hong Drc,
Tp. H6 Chi Minh, tr. 184

200 Toa 4n nhan dén huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre (2022), Ban 4n s6 94/2022/DS-ST ngay 18/8/2022, ban 4n
duoc dang tai trén webstie: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-hop-dong-chuyen-
nhuong-quyen-su-dung-dat-so0-942022dsst-273862?utm
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cong chimg ma khong c6 sy ban bac, théng nhit véi ba H; ba H cho rang chit ky cia
minh trong hop déng 13 gia mao, gia chuyén nhwong ghi trong hop déng khong phu hop
v6i thue t€ va viée chuyén nhuong di xAm pham quyén cia ba d6i vé6i tai san chung cta
\%y chéng. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba D dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat trén, sau d6 tién hanh
tach thira thanh hai thra méi 1a thua 464 (dién tich 1615,9 m?) va thira 465 (dién tich
679,8 m?) va tiép tuc dugc cip gidy ching nhan cho timg thira. Trong qua trinh gidi
quyét vu an, ba H thay doi yéu cau khoi kién, khong yéu cau hiy toan bo hop dong
chuyén nhuong ma chi yéu cau hay mot phan hop dong twong tmg vé6i dién tich 679.8
m?, yéu cau ba D giao tra lai phan dat nay cho ba; déi voi dién tich con lai 1615,9 m?,
ba H dong y cong nhan thudc quyén st dung cta ba D dé két thac vu an. Bi don ba D
thira nhan chi giao dich va giao tién cho 6ng K, khong giao tién cho ba H, dong thoi
ddng ¥ v6i yéu cau ciia ba H vé viéc hay mot phan hop dong va giao tra lai dién tich
679,8 m?, dé nghi cong nhan phan hop dong chuyén nhuong dbi véi dién tich con lai;
ba D khong yéu cau boi thudng thiét hai va tu nguyén thao d&, di doi cac tai san tam
thoi da xay dung trén phan dat phai giao tra.

Qua trinh giai quyét vu an, ong K khong tham gia té tung, khong c6 ¥ kién phan
hoi. Trén co s¢ hd so vu an, két qua tham tra tai phién tda va su thdng nhit tu nguyén
ctia cac duong sy, Toa an nhan dinh phan dat tranh chp 14 tai san chung cia vo chong,
viéc cac bén thoa thuan hity mot phan hop doéng va cong nhan phan con lai khong anh
huong dén quyén loi ctia nguoi thir ba va phi hop quy dinh phap luat, tir d6 tuyén cong
nhan sy thoa thuin: hiy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
02/10/2019 @i véi dién tich 679,8 m?, budc ba D giao tra phan dat nay cho ba H; dong
thoi cong nhan phan hgp dong chuyén nhuong déi véi dién tich 1615,9 m? thude quyén
sir dung ctia ba D va kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo ndi dung ban an.

“Vu dn thir mwoi chin **': Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba Linh va ba Thuy Hién?>. Ngay 9/11/2010 ba Linh nhan chuyén nhuong
quyén sir dung 1.884,4 m? dat ctia ba Thuy Hién. Viéc chuyén nhuong duogc 1ap thanh
van ban, c6 cong ching, tuy nhién ngudi dimg tén 1a chong cia bén ban khong phai 1a
ong Rua (chong ba Thuy Hién) ma 13 6ng Bay (nguoi khong lién quan dén quyén st
dung thira dat nay). Sau khi ky cong chtng, ba Linh lam thi tuc ding bo sang tén nhung
vian phong dang ky quyén str dung dat khong dong v véi yéu cau cia ba Linh, vi cho
rang ong Bay khong phai 1a chdng ba Thuy Hién. Sau d6 ba Linh gip ba Thuy Hién dé
yéu cau tiép tuc hop dong, nhung ba Thuy Hién khong dong y. Do vay ba khai kién yéu
cAu Toa an budc ba Thuy Hién tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong noéi trén.
Trong vu 4n ndy, toa cap so thim khong coéng nhan giao dich giita ba Linh va ba Thuy
Hién, vi khong c6 sy déng v ctia 6ng Rua, chong ba Thuy Hién. Toa cap phuc tham lai

2! Trudmg Dai hoc Ludt Tp. Ho Chi Minh, Sdch tinh huéng (binh lugn bén dn) Lugt HN&GP, Nxb. Hong Duc,
Tp. H6 Chi Minh, tr. 185 ) ) o

202 Toa 4n nhan dén t6i cao (2015), Quyét dinh Gidm déc tham sé 191/2015/DS — GDT ngay 21/5/2015 ciia Tod
Dan sy



168

cong nhan gia tri cua giao dich nay, trén co s chimg ctr 1a gidy dong thuan ctia 6ng Rua
— Tai don xin xac nhan gidy dong thuan cta 6ng Rua c6 ndi dung: “...nay téi kinh nho
Uy ban nhdn ddn xa Binh Phii chitng nhdn cho téi dwoc lam gidy dong thudn, chdp
thudn cho v ti la ba Bii Thi Thuy Hién dimg thay t6i lam gidy chiing nhdn quyén sir
dung ddt....”. Tuy nhién, quan diém ctia Toa Dan sy Toa 4n nhan dan t6i cao trong vu
an nay lai xac dinh giao dich trén v6 hi€u, véi nhan dinh: ... “Hop d(;ng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat gitka ba Linh véi ba Thuy Hién va éng Bay, khéng dwoc s dong
cua ong Rua, nén bi vo hiéu...”.

Tu viéc téng hop cac ban an néu trén, co thé nhan dién cach tiép can cua Toa an
nhan dan tdi cao trong viéc xac dinh hi€u luc cta giao dich lién quan dén tai san chung
cua vo chéng. Theo do, viéc cong nhan giao dich co6 hi€u lyc, v6 hi¢u toan bd hay vo
hiéu mot phan phu thudc chu yéu vao y chi cia nguoi vo hodc chong khong tham gia,
khong duoc hoi ¥ kién khi giao dich duge xac 1ap. Néu ngudi ndy yéu cau tuyén bd giao
dich v6 hiéu toan bo, Toa an chp nhan tuyén vo hiéu toan bd; néu chi yéu cau vo hiéu
d6i véi phan quyén loi ctia minh, Toa 4n s& tuyén vo hiéu trong pham vi twong mg véi
phan tai san thudc quyén cta ngudi do, con phan con lai van duge cong nhan hiéu luc
d6i véi nguoi da truc tiép xac 1ap giao dich.

Tuy nhién, cach giai quyét nay chi thyc sy phu hop trong truong hop tai san thude
s& hitu chung theo phan, boi 18 & ché do s hitu ndy, phan quyén cua mdi chi thé duogc
xac dinh rd rang. Nguoc lai, ddi véi s hiru chung hop nhét — dién hinh 12 tai san chung
ctia vo chong theo luat dinh — phan quyén ctiia mdi bén khong dugc phan dinh cu thé.
Do khéng thé tach bach chinh xac phan tai san thudc vé mdi ngudi trong khdi tai san
chung, viéc tuyén vo hiéu timg phan giao dich trd nén thiéu co s¢ thuyét phuc. Chinh vi
viy, trong truong hop cé yéu cau cia ngudi khong tham gia giao dich, hudng xir Iy hop
Iy hon 14 tuyén bd vo higu d6i v6i toan bo giao dich, nham bao dam tinh nhat quan véi
ban chit phap 1y cua ché d6 sd hiru chung hop nht.

3.2. Mot s6 kién nghi hoan thién va gidi phap nhim ning cao hiéu qua thuc
hién, hoan thién co ché thue thi phap luat trong bdi canh chuyén doi s6

3.2.1. Mt sé kién nghi hoan thién phdp luit

3.2.1.1. Yéu cau chung trong viéc hoan thién phap ludt

Yéu cau hoan thién quy dinh ctia phap luat vé hgp dong chuyén quyén s¢ hiru tai
san chung clia vo chong khong xuat phat tir viée xir Iy timg vudng mac ki thuat, ma tir
nhiém vu thiét ké mot khudn khd phap luat vira ton trong tu do giao két va an toan giao
dich, vira bao vé thuc chat quyén s hitu chung hop nhat va nguyén tic binh dang vo
chéng. bay la loai giao dich nam & diém giao thoa cua hai hé gia tri: mot bén la on dinh
giao luu dan sy, bdo ddm tin dung, bdo dam tinh cong khai va kha du doan cua thi
truong; bén kia 13 bao vé loi ich gia dinh, bao vé ngudi yéu thé trong quan hé hén nhan
va bao vé tinh toan ven ctia khi tai san chung. Dinh hudng hoan thién vi vay phai xtr
Iy duoc cang thang cau trac ndy bang cac co ché phap 1y du rd, di can bang va co kha
nang van hanh trong doi séng. Piéu nay ciing pht hop véi tinh than cia Nghi quyét so
66-NQ/TW vé d6i mdi cong tac xay dung va thi hanh phap luat va Nghi quyét s6 68-
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NQ/TW vé phat trién kinh & tu nhan. Néu Nghi quyét s6 66-NQ/TW nhan manh viéc
xay dung hé thdng phap lut dan chu, cong bang, dong bd, cong khai, minh bach, kha
thi, gan chit giira xdy dung va thi hanh phap luat, thi Nghi quyét s6 68-NQ/TW dit ra
yéu cau hoan thién thé ché theo huéng bao dam hiru hiéu quyén sé hitu, quyén tai san,
quyén tu do kinh doanh va nang cao chat luong thuc thi hop dong, giai quyét tranh chap.
Trong méi lién hé d6, hoan thién phap luat vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung cua vo ch6ng khong chi 1a xtr Iy mot nhém giao dich dan su cu thé, ma con 1a
mot phan ctia yéu cau hoan thién thé ché nham dong thdi bao vé quyén tai san, bao dam
an toan giao dich va ciing c¢d tinh 6n dinh, minh bach ciia méi trudng phap 1y.

Triede hét, dinh hudng hoan thién phai 14y nguyén tic bao vé quyén so hitu va
quyén dinh doat tai san nhu mdt try cot, nhung déng thoi “dinh vi” lai quyén dinh doat
trong cac loai ché do tai san cua vg chéng. Quyén dinh doat & day khong thé duoc hiéu
nhu quyén tu do don phuong ctia mét ca nhan dung tén trén gidy to, ma la quyén gin
véi nghia vy ton trong su déng thuén va trach nhiém ddi véi loi ich gia dinh. Do do,
phap luat can phét trién theo huéng 1am cho sy dong thuan cta vo chong tré thanh mot
chuan myc van hanh c6 thé kiém ching, chi khong chi 1a mot khau hiéu mang tinh
nguyén tic. Chuan myc ndy phai duoc thé hién bang nhiing yéu cau minh bach vé thong
tin, vé hinh thirc thé hién ¥ chi, va vé kha ning chimg minh trong truong hop phat sinh
tranh chép, dé vira bao vé nguoi bi xAm hai, vira khong lam “déng bang” giao dich hop
phap.

Thir hai, dinh huéng hoan thién can dit trong tAm vao an toan phap 1y va tinh dy
doan cua giao luu dan sy, coi ddy 13 diéu kién dé thi trudng van hanh lanh manh. Mot
thi truong tai san va tin dung chi 6n dinh khi nguoi tham gia giao dich c6 thé danh gia
rii ro phap 1y bang céc tiéu chi twong d6i rd rang, thay vi phu thudc qua 16n vao suy
doan hoic vao két qua xét xir hau kiém. Vi vay, phap luat cin hudng t6i tang “chat lugng
dau vao” cua giao dich: mé rong khong gian minh bach hoa tinh trang phép 1y cua tai
san va tinh trang ddng thuén, chuan héa vai trd cua cong chimg va ding ky nhu nhiing
co ché phong ngtra rui ro, ddng thoi xac 1ap nhitng tiéu chi bao vé bén tht ba theo hudng
gin ngay tinh v&i nghia vu tham tra hop 1y trong diéu kién thuc té tiép can thong tin.
Khi giao dich an toan hon tir d4u, chi phi tranh chap giam, tinh 6n dinh cua thi truong
tang, va quyén loi cia vo chong cling duoc bao vé hiéu qua hon vi nguy co bj dit vao
tinh thé “sy da roi” giam xudng.

Thir ba, dinh huéng hoan thién phai quan triét yéu cau binh dang thyc chat va
bao vé bén yéu thé trong quan h¢ tai san vo chéng. Trong thyc tién doi séng, su bat binh
dang thuong khoéng nam & cdu chit cua diéu ludt ma nim & chénh 1éch vé thong tin,
quyén lyc, kha ning tiép can thiét ché va kha ning phan tmg kip thoi. Do d6, phap lut
can phat trién theo hudng tao ra cac “cong cu bao v&” c6 tinh phong ngira: ting nghia
vu gidi thich va ghi nhan y chi; kiém soat rui ro lam dung dai di¢n, uy quyén; nang chuan
than trong ddi voi giao dich lién quan tai san c6 gia tri 16n hodc lién quan sinh ké gia
dinh; va thiét ké co ché khoi phuc — boi thuong hop 1y trong trudng hop quyén loi bi
xam hai. Bao vé bén yéu thé khong dong nghia véi 1am bat 6n thi truong; nguoc lai,
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chinh co ché bao vé tt s& 1am giam tranh chip va ting chat lvgng giao dich, vi cac giao
dich “dung va du” ngay tir dau sé it bi pha v& vé sau.

Thir i, dinh hudng hoan thién can coi tinh théng nhat va dong bd ctia hé théng
phap luat 1a mdt ti€u chuan bét budc. Quan hé tai san vo chéng va hop déng chuyén
quyén sé hitu chiu tic dong dong thoi cua nhiu dao luat va thiét ché. Néu phap luat
thiéu quy tic lién két rd rang, thiéu thong nhat thuat ngix, hoic dit ra cac tiéu chi qua
dinh tinh, thi viéc ap dung s€ phan tan va phu thudc manh vao quan diém chu quan cua
co quan giai quyét tranh chip. Do d6, hoan thién phap ludt phai hudng t6i mot ciu tric
quy pham “dé doc — d& hiéu — d& thuc thi”: thuat ngit duing nhit quan; tiéu chi quan
trong c6 kha ning kiém chimg; vai trd va trach nhiém cua céng chimg, ding ky, toa an
duoc phan dinh rd; dong thdi bao dam chi phi tudn thu hop 1y dé khong tao thém ganh
nang thu tuc cho ngudi dan va doanh nghiép.

Cuéi ciing, trong bdi canh chuyén doi sb va xay dung cac co so dit liéu qubc gia,
dinh huéng hoan thién can chuyén manh tir mé hinh “hau kiém” sang mé hinh “phong
ngira bang minh bach”. Khi dir liéu vé nhan than, tinh trang hon nhan va dang ky tai san
ngdy cang c6 diéu kién lién thong, phap luat nén tin dung niang lyc ctia ha ting so dé
giam rui ro thong tin bat can ximg va giam tranh chip. Cét 13i cua dinh hudng nay la
1am cho tinh trang phap 1y cta tai san va tinh trang déng chu thé tré nén d& nhan dién,
dé kiém tra, d& luu vét trong quy trinh giao dich. Khi co ché minh bach héa van hanh
tdt, su can béng gifra bao v¢ gia dinh va bao v¢ thi truong khong con 1a sy Iya chon
“hodc céi ndy hodc céi kia”, ma tré thanh mot md hinh diéu chinh dong thoi: bao vé
quyén so hitu chung hop nhit bang cac chuan muc dong thuan 16 rang, va bao dam an
toan giao luu bang co ché cong khai thong tin va tiéu chi ngay tinh kha kiém. Day 1a
dinh huéng nén tang dé cac kién nghi cu thé & phﬁn sau co thé dugc trién khai nhat quan,
vira dat myc tiéu bao vé€ gia dinh, vira thuc drfly su 6n dinh cua thi trrong tai san trong
diéu kién phat trién va hoi nhap.

3.2.1.2. M4t 56 kién nghi hoan thién phdp ludt cu thé

Tir cic bét cap da phan tich & Chuong 2 va Chuong 3, c6 thé thdy nhiing vudng
mic trong hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung cta vg chong khong nam & mot
quy dinh don 1¢ ma trai rong trén nhiéu ting quy pham: vira & Luat HN&GD nam 2014
(ti€u chi x4c dinh tai san chung — riéng, diéu kién thoa thuan khi dinh doat, dang ky tai
san, tinh trang tai san sau ly hon), vira & cac van ban huéng dan va cac luat c6 lién quan
(nhu Nghi dinh 126/2014/ND-CP, BLDS nam 2015 va phép luat chuyén nganh). Vi vay,
néu trinh bay kién nghi theo timg “van dé nghién ctru” nhu thong 18, d& din dén trung
1ap, thiéu mach lac hodc khong chi ro dung “dia chi” can stra.

Do d6, trén co s khung phép 1y vé hinh thirc da xay dung & Chuong 1 - tiép can
loai hop déng nay nhu mat cAu trac chiu su chi phéi déng thoi cua luat HN&GD, luat
dan sy vé giao dich - hop déng va co ché cong khai hoa/dang ky - luén an lgya chon hé
thong kién nghi theo timg vin ban quy pham phap luat twong tmg. Cach t6 chirc nay
gitip xac dinh rd can stra “ dau”, & cap do nao (luat, nghi dinh, huéng dan), qua dé ting
tinh kha thi va bao dam su thong nhat khi ap dung phap luat trong thuc tién.
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3.2.1.2.1. Kién nghi hoan thién quy dinh cua Ludt Hon nhdn va gia dinh ndm
2014 va cdc van ban hwéng dan

* Kién nghi hoan thién quy dinh viéc xdc dinh tai san chung, tai sin riéng ciia
Vo, chéng

Trén co so nhitng bat cap di dugc phan tich tai tiéu muc 2.1.4.2 vé cach xéac dinh
tai san chung, tai san riéng ctia vo chong va nhimg hé qua phap 1y phat sinh trong qua
trinh x4c 1ap, thuc hién hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung, c6 thé thiy mot
s6 quy dinh cua Luat HN&GD nim 2014 chua bao dam tinh rd rang va logic ndi tai.
Viéc liét ké chua dy di cac ngudn hinh thanh tai san chung tai Diéu 33, ciing nhu cach
thiét ké quy dinh tai Diéu 43 vé tai san riéng dugc hinh thanh tir tai san riéng, con tiém
an kha ning dan dén cach hiéu khac nhau trong thyc tién ap dung. Do d6, dé bao dam
su rd rang, théng nhat trong xac dinh tai san chug, tai san riéng cua vo, chong, NCS cho
rang can thiét phai stra d6i, bd sung mot sd ndi dung ciia Dicu 33 va Diéu 43 theo hudng
cu thé hoa va chuan hoa tiéu chi phan dinh tai san chung, tai san riéng. Cu thé:

Thir nhat, vé Diéu 33 Luat HN&GD nam 2014, kién nghi stra ndi dung tai Khoan
1 Diéu 33, cu thé 1a: “1. Tai san chung cua vo chong gdm:

a) Tai san do vo, chong tao ra trong thdi ky hon nhan, bao gém tai san hinh thanh
tr lao dong, hoat dong san xuét - kinh doanh; cong vi¢c chuyén mon - nghi¢p vy, cac
giao dich dan su xac lap quyén sO hiru; hodc nho, thué nguoi khac tao ra theo quy dinh
cua phap luat;

b) Hoa loi, lgi ttrc tir tai san riéng ciia vg, chong phat sinh trong thoi ky hon nhan;

¢) Thu nhap hop phap khac cua vo, chong trong thoi ky hon nhan khéng thudc
cac trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Tai san ma vo, chong dugc thira ké chung hodc dugc ting cho chung trong
thot ky hon nhan;

e) Tai san riéng ma vo chong c6 thoa thuin bang vin ban dé nhap vao khdi tai
san chung, ké tir thoi diém thoa thuén co hiéu lue:”

Ngoai ra, can b quy dinh vé quyén str dung dat trong Khoan 1 Piéu 33 Luat
HN&GD ndm 2014.

Thir hai, vé Piéu 43 Luat HN&GD niam 2014, kién nghi stra Khoan 2 Diéu 43
v6i ndi dung: “2. Tai san dugc hinh thanh tir tai san riéng cia vo, ch6ng duoc xac dinh
la tai san riéng cua vo, chéng. Hoa loi, loi tirc phét sinh tur phﬁn tai san dugc chia va tir
tai san riéng khac cia vo, chdng c6 duogc trong thdi ky hon nhan sau khi chia tai san
chung cua vo chdng ciing 13 tai san riéng cua vo, chong.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé xdc dinh tai san dang la nguén tao ra thu
nhdp chii yéu ciia gia dinh

Ttr nhimg khé khin, vudng méc trong thyc tién ap dung dugc phan tich trong
tiéu muc 3.1.1, ¢ thé thdy sy can thiét phai hoan thién quy dinh phap luat theo hudng
1am 1 tiéu chi xac dinh “tai san dang 1a ngudn tao ra thu nhap chi yéu cua gia dinh”.
Viéc hoan thién nay khong chi nham bao dam tinh thong nhét trong ap dung phap luat,
ma con gop phan can bang giita yéu cau bao vé loi ich gia dinh va yéu cau bao dam an
toan cho cac giao dich dan sy.
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Theo d6, NCS kién nghi bd sung khoan 3 vao Diéu 35 Luat HN&GD nim 2014
nham xac 1ap tiéu chi nhan dién tai san dang 1a ngudn tao ra thu nhap chi yéu cua gia
dinh theo huéng: “3. Tai san dang la nguén tao ra thu nhdp chi yéu cia gia dinh la tai
san ma thu nhdp tir viéc khai thdc tai san dé chiém ty trong Iém trong tong thu nhdp cia
gia dinh trong mét khodng thoi gian hop Iy; trwong hop thu nhdp tie tai san chiém tiv
50% tré lén tong thu nhdp gia dinh trong 12 thdng lién ké hodc la nguén thu nhdp on
dinh duy nhat cia gia dinh thi dwoc suy dodn la nguon tao ra thu nhdp chii yéu ciia gia
dinh”.

Céch tiép can nay vira tao ra chuin muc 13 rang cho viéc ap dung phap luat, vira
tranh viéc cimg héa khai niém trong cac truong hop thu nhip bién dong hoic sinh ké
gia dinh mang tinh dic thu. Mic du, chic chin viéc NCS dwa ra kién nghi nhu vy s&
gip v kién phan dbi boi quan diém cho rang trong ndi dung kién nghi van cé nhiing
diém chua dugc giai thich 16 rang nhu thé ndo 1 “chiém ty trong 16n” va “khoang thoi
gian hop 1y”. Tuy nhién, NCS cho rang, kién nghi nay 1a phu hop, nham dé bao dam
tinh linh hoat va kha nang ap dung trong cic bdi canh sinh ké da dang ctia gia dinh, tiéu
chi dinh lugng vé ty trong thu nhap can dugc thiét ké theo hudng suy doan phap ly, thay
vi diéu kién ctng

Bén canh d6, dé bao dam tinh théng nhét trong toan bd Luat HN&GD, cé thé can
nhic phuong an dwa ndi dung dinh nghia nay vao Piéu 3 — phan giai thich tir ngit. Viéc
dat khai niém tai diéu luat giai thich giup chuan hoa cach hiéu khong chi trong pham vi
Diéu 35, ma con trong qua trinh 4p dung cac quy dinh khac c6 lién quan dén tai san
chung cta vo chong. Pay 1a giai phap 1ap phap hop 1y, g6p phan nang cao tinh dy doan
ctia phap luat va giam thiéu rii ro tranh chap phat sinh tir viéc ap dung khong théng nhat
khai niém “ngudn tao ra thu nhap chii yéu cua gia dinh”.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé xdc dinh tai san chung ciia vo chong nhung
Gidy chirng nhdn lai chi ghi tén mot bén vo hodc chéng, hodc chwa dwoc ding ky

Tir nhimg khé khin, vuéng méc trong thyuc tién ap dung dugc phan tich trong
tiéu muyc 3.1.1, c6 thé thy nhiéu tai san dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan, dugc
céc bén xac 1ap va sir dung nhu tai san chung, nhung Gidy ching nhan lai chi ghi tén
mot bén vo hoac chSng, hodc chua dugc dang ky dﬁy du. Tinh trang nay lam suy giam
kha ndng nhan dién tai san chung trong giao dich, déng thoi tao diéu kién cho mot bén
tir y dinh doat tai san chung ma khong c6 sy dong ¥ ctia bén con lai. Nguyén nhan sau
xa cua thyuc trang trén xuét phat tr cach thiét ké Diéu 34 Luat HN&GD nam 2014, khi
van dé ngo kha niang dang ky tai san chung ding tén mot nguoi “theo thoa thuén”
(Khoan 1), va giao dich lién quan dén nhiing loai tai san nay s& duoc thyc hién theo quy
dinh vé dai dién theo Khoan 2. Cach tiép can nay chua phu hgp voi ban chét cta ché do
s& hiru chung hop nhit cia vo chdng va 1am suy yéu chirc ning cong khai hoa tinh trang
phép 1y cua tai san chung.

Tir d6, c6 thé thdy su can thiét phai hoan thién phap luat theo hudng ting cudng
vai tro cta co ché dang ky quyén so hitu, quyén sir dung tai san trong viéc bao dam hiéu
qua ctia CPTS chung ctia vo chong. Theo d6, NCS kién nghi stra d6i, bd sung Piéu 34
Luat HN&GD nam 2014 theo hudng loai bd yéu t6 “theo thoa thuan” tai khoan 1 va
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khoan 2, ddng thoi xac 1ap nguyén tic bit budc ghi nhan tu cach déng chua sé hitu cia
vo chong ddi véi tai san chung phai dang ky. Cu thé, Didu 34 c¢6 thé dugce stra dbi theo
hudng:

“Piéu 34. Dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung déi véi tai san chung cia vor
chong

1. Tai san chung cia vo chong thudc logi tai san phdi dang ky quyén sé hitu,
quyén sir dung thi Gidy chitng nhdn phai ghi tén ciia cd vo va chong.

2. Déi véi tai san chung cia vor chong thude loai tai san phai dang ky quyén sé
hiku, quyén sit dung da duwoc cdp Gidy chimg nhdn truée ngay Ludt ndy ¢6 hiéu lyc ma
Gidy chitng nhén chi ghi tén mét bén vo hodc chong, thi trong thoi han 05 nam ké tir
ngay Ludt nay c¢é hiéu lyc, vo chong cé trach nhiém thuc hién thi tuc diéu chinh, bo
sung Gidy chitng nhan theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay”.

Trong truong hop bao dam ky thuat lap phéap chidt ché hon, quy dinh vé thoi han
05 nam néu trén c6 thé duoc chuyén sang diéu khoan chuyén tiép cua Luat stra ddi, bd
sung, nham phan biét 15 giita quy pham ndi dung mang tinh 6n dinh lau dai va quy pham
qua do ap dung cho cac quan hé tai san da hinh thanh trudc do.

Viéc stra d6i Diéu 34 theo hudng nhu trén khong 1am han ché quyén ty do thoa
thuan cua vo chéng, baéi quyén thoa thuan vé dinh doat tai san chung da duogc diéu chinh
day du tai cac quy dinh khac cua Luat HN&GD. Nguoc lai, quy dinh ndy gop phan
chuén hoa co ché cong khai hoa tai san chung, phong ngira tranh chip va nang cao murc
d6 an toan phap 1y trong céac giao dich chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé xdc dinh va dinh doat tai sdn chung ciia
vo chéng sau ly hén

Qua phan tich tinh hudng thyc tién cho thay, mot trong nhitng nguyén nhan tryc
tiép dan dén tranh chap va cach hiéu khong théng nhat trong ap dung phép luat hién nay
xudt phat tir viéc Luat HN&GD nam 2014 chua c6 quy dinh 1am 13 trang thai phap 1y
clia tai san chung ctia vo chdng sau ly hon trong trudng hop viée phan chia tai san chua
duoc thuc hién hoac chua dugc thuc hién déy du trén thuc té.

Diéu 59 Luat HN&GD nam 2014 moéi chi ding lai & viée xac 14p cac nguyén tic
chung khi giai quyét tai san cta vo chong khi ly hon, ma chua 1am r6 hau quéa phap ly
dbi v6i khoi tai san chung trong giai doan sau ly hon nhung chua duoc phan chia dat
diém, dic biét trong truong hop viéc phan chia gan véi nghia vy tai chinh chua dugc
hoan thanh. Khoang tréng nay din dén sy lung ting trong viéc xac dinh hinh thirc s&
hitu ddi véi tai san, tir 46 anh huong truc tiép dén viéc xac dinh pham vi quyén dinh
doat ctia mdi bén va hiéu luc ciia cac giao dich lién quan.

Trén co so tiép can theo hudng xac dinh rang quyén ctia mdi bén dbi voi toan bd
khéi tai san chung chi thyc su cham dut khi viée phan chia tai san da dugc hoan tat trén
thuc té, tac gia cho ring can thiét phai hoan thién quy dinh cua Luat HN&GD theo
hudng 1am 16 trang thai phap 1y cta tai san trong giai doan nay. Cu thé, tac gia kién nghi
bo sung mot khoan méi vao biéu 59 Luat HN&GD nam 2014, véi ndi dung theo hudng:
“Trieong hop tai san chung ciia vo' chong sau ly hén chwa dwoc phén chia hodc viéc
phdn chia gdn véi nghia vu tai chinh chiea dwoc thue hién day du, thi tai san do van
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dwoc xac dinh la tai san thugc so hitu chung hop nhat; viéc dinh doat toan bé tai san
phdi ¢6 sy théa thudn bang van bdn cia ca hai bén, trir truong hop c¢é quyét dinh c6
hiéu luc phap ludt cua Toa an”.

Viéc bd sung quy dinh nay c6 y nghia quan trong & ba phuong dién. Thir nhat,
quy dinh s& gop phan 1am rd trang thai phap 1y ciia tai san chung trong giai doan chuyén
tiép sau ly hon, qua d6 khic phuc su khong thong nhat trong nhan thirc va dp dung phap
luat hién nay. Thir hai, quy dinh tao ra co so phap 1y truc tiép dé kiém soat hanh vi dinh
doat tai san chung, ngin ngira tinh trang mot bén loi dung hinh thirc phap 1y dé don
phuong xéac l4p cac giao dich xAm pham quyén, loi ich hop phap cta bén con lai. Thir
ba, quy dinh ndy con c6 ¥ nghia dinh hudng cho viéc ap dung thdng nhat cac quy dinh
ctia phap lut c6 lién quan, dic biét 1a phap ludt dit dai, ma khong lam anh huéng dén
cAu tric va logic ndi tai ctia cac quy dinh vé dong s& hitu trong.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé viéc xdc lap hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san chung ciia vo chéng khi tai sin chung la dpng sin khéng phdi ding ky
quyén sé hivu.

Tir thyc tién ap dung duoc phan anh qua An 1¢ s6 80/2025/AL c6 thé thay rang,
phap luat hién hanh chua c6 tiéu chi rd rang dé phan dinh pham vi 4p dung giita Diéu
32 va Diéu 35 Luat HN&GD niam 2014 trong truong hop dinh doat tai san chung c6 gia
trj nho nhung c6 kha ning 1am phat sinh gia tri 16n trong twong lai. Sy thiéu ving tiéu
chi nay tiém an nguy co dan dén cach hiéu va ap dung khong théng nhat, dic biét trong
nhiing trudng hop tai san tuy c6 gia tri thap tai thoi diém giao két nhung c6 thé tao ra
bién dong dang ké d6i voi khi tai san chung ciia vo chong.

Mot la, can c6 huéng dan 1am rd pham vi ap dung Piéu 32 va Piéu 35 Luat
HN&GD nam 2014.

Hudng dan nay nén xac dinh 1o rﬁng viéc phan loai giao dich thudc Diéu 32 hay
Diéu 35 phai can ctr vao gid tri va tinh chat phap 1y cua tai san tai thoi diém xéac 1ap giao
dich, khong dua vao gia tri phat sinh sau d6. Dong thoi, cn quy dinh 5 tiéu chi “tai san
c6 gia tri nho phuc vu nhu cau thiét yéu hodc giao dich thong thudng trong doi song” dé
tranh viéc mé rong qua mic pham vi yéu cau thoa thuan theo Diéu 35. Viéc xac 1ap ti€u
chi ndy s& gop phan bao dam su thdng nhét trong 4p dung phap lut va han ché tranh
chép phat sinh do cach hiéu khac nhau vé kha ning lam phat sinh gia tri trong twong lai
cua tai san.

Hai la, can 1am 13 co ché bao vé nguoi thir ba trong cac giao dich thudc pham vi
Diéu 32.

Phép luat hién hanh di c6 quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP vé
truong hop ngudi thir ba bi coi 1a khéng ngay tinh. Tuy nhién, can c6 hudng dan bd
sung theo huéng khang dinh rang trong cac giao dich lién quan dén dong san khong phai
dang ky quyén so hiru, nguoi thi ba chi bi coi 1a khong ngay tinh khi c6 cin ¢t rd rang
chtrng minh ho d3 duoc cung cip thong tin hodc biét, phai biét vé thoa thuin cong khai
cua vo chéng ma van xac 1ap giao dich trai voi théa thuan dé. Viéc nay nham tranh xu
hudng suy doan bat loi cho ngudi thir ba va bao dam an toan phép 1y cho céc giao dich
dan su dién ra pho bién trong doi song.
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* Kién nghi hoan thi¢n quy dinh vé hinh thirc va gid tri phdp ly ciia sw théa
thudn ciia vo' chong khi dinh doat tai san chung la bét dong sin, djpng sin phdi ding
ky quyén sé hitu hodc tai san dang la nguén tao ra thu nhép chii yéu ciia gia

Qua phan tich cac vu 4n va an 1¢ lién quan dén hop dong chuyén quyén so hitu
tai san chung ctia vo chdng, c6 thé thay rang mot trong nhitng kho khan, vudng méc 16n
nhat trong thyc tién xét xir hién nay 1a viéc xac dinh va danh gia diéu kién vé y chi ty
nguyén, thong nhat cta vo chong khi dinh doat tai san chung. Khoan 2 Diéu 35 Luat
HN&GD nam 2014 yéu cau sy thoa thuén cia vo chéng phai duoc 1ap thanh van ban
dbi v6i cac giao dich lién quan dén bat dong san, dong san phai dang ky quyén sé hitu
va tai san 1a ngudn thu nhap chu yéu cua gia dinh. Tuy nhién, quy dinh nay méi ding
lai & viéc xac lap yéu cau vé mat nguyén tic, ma chua lam rd hinh thic cu thé va gia tri
phap 1y cuia vin ban thoa thudn, cling nhu mdi quan hé giita vin ban thoa thuin do6 véi
hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung.

Thuec tién xét xir cho thay su thiéu rd rang nay da din dén cac cach tiép can khac
nhau cua Toa an. Trong mot sd trudng hop, Toa an coi viée thiéu chit ky cia mot bén
vo hodc chdng 13 cin cir 1am cho giao dich vo hiéu; trong khi ¢ cac trudng hop khac,
dac bi¢t qua An 18 s6 04/2016/AL va cac ban an van dung an 1€ nay, Toa an lai suy doan
s dong thuin ctia ngudi khong ky tén thong qua hanh vi thuc té sau giao két, nhu viée
biét giao dich, cung str dung tién chuyén nhuong va khong phan ddi trong thoi gian dai.
Cach tiép can nay gop phan bao vé sy 6n dinh cia giao dich dan sy, nhung dong thoi
cling 1am gia tang rui ro vé ching ¢ va tao ra sy thiéu thong nhat trong ap dung phap
luat.

Do d6, can thiét phai b sung huéng dan cu thé trong phap luat HN&GD vé hinh
thirc va gia tri phap 1y ctia sy thoa thuan cia vo chong khi dinh doat tai san chung. Theo
do, nguyén tac chung 1a sy thoa thuan cia vo chéng phai dugc 1ap thanh van ban. béi
v6i nhitng truong hop ma phéap ludt ¢6 lién quan quy dinh bat budc, thi van ban thoa
thuan nay phai dugc cong ching, ching thuc hoac dang ky theo quy dinh cua phap luat
chuyén nganh. Tuy nhién, déng thoi phai t6n trong cac ngoai 16 ma phéap luat da thira
nhan, cu thé 1a nhirng truong hop phap luat mac nhién cho phép mot bén vo hodc chéng
thuc hién giao dich lién quan dén tai san chung, nhu quy dinh tai Piéu 32 Luat HN&GD
nim 2014. Trong cac trudng hop nay, khong dit ra yéu cau bt budc phai c¢6 van ban
thoa thuan ctia v chong, trir khi c6 can clr chimg minh giao dich da xdm pham nghiém
trong dén quyén, loi ich hgp phap cta bén con lai.

Viéc 1am 15 nguyén tic chung va cac ngoai 1& nhu trén khong chi gop phan bao
dam quyén tu dinh doat cua vo chéng ddi voi tai san chung, ma con tao co sd phap 1y
minh bach hon cho Toa an khi danh gia diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng chuyén
quyén s& hiru tai san chung, han ché sy phu thudc qua mirc vao suy doan tir hanh vi sau
giao két.

* Kién nghi hoan thién céu triic va co ché dan chiéu ciia Diéu 34 Luit HN& GD
nam 2014

Bén canh nhitng vudng mic trong viéc xac dinh ¥ chi tu nguyén ciia v chong,
thyc tién 4p dung phap luat con cho thdy bat cap nghiém trong trong ciu triic va co ché
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dan chiéu cua Diéu 34 Luat HN&D nim 2014, dic biét 1a Khoan 2 cua diéu luat nay.
Quy dinh “trong trudng hop gidy ching nhan quyén sé hiru, quyén st dung tai san chi
ghi t€n mot bén vo hodc chéng thi giao dich lién quan dén tai san nay duoc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Ludt nay; néu co tranh chap thi giai quyét theo Khoan 3
Diéu 33” d4 tao ra mot vong dan chiéu ludn quan, khong giai quyét duoc van dé cot 16
1a x4c dinh quyén dinh doat va quyén dai dién cia nguoi duoc ghi tén trén Gidy chimg
nhan. Cy thé, Diéu 26 chi 1a quy dinh mang tinh nguyén tac vé giao dich dan sy giita vo
chdng v6i ngudi tht ba, tiép tuc dan chiéu sang Diéu 24 va Diéu 25 ma khong dua ra
tiéu chi cu thé dé xac dinh viéc dinh doat tai san chung trong trudng hop Gidy chimg
nhan chi ghi tén mot ngudi. Trong khi d6, Khoan 2 Diéu 35 Luiat HN&GD niam 2014
mo&i chinh 14 quy dinh truc tiép, c6 ¥ nghia quyét dinh dbi v6i truong hop nay, khi dat
ra yéu ciu phai co su d@)ng y cua bén con lai trong viéc dinh doat tai san chung. Vi¢c
Diéu 34 khong dan chiéu truc tiép dén Piéu 35 di lam suy giam hiéu lyc diéu chinh cta
quy dinh quan trong nay, dong thoi gy kho khin cho ca Toa an va cac chi thé khi ap
dung phép luat. Ngoai ra, Khoan 3 Piéu 33 chi dimg lai & viéc xac lap suy doan tai san
chung trong trudng hop khong chimg minh dugc 13 ti san riéng, nhung khong thiét ké
co ché xur Iy hau qua phap ly d6i véi cac giao dich da duoc xéac 1ap sai quy dinh, dic
biét trong bdi canh giao dich da dugc thuc hién hoan tat va phat sinh quyén loi ciia bén
thir ba ngay tinh.

Tir nhitng phan tich trén, trong trudng hop chua thé sira ddi Diéu 34 theo hudng
bat budc ghi nhan tén ca hai vo chong trén Gidy chimg nhan d6i voi tai san chung, can
thiét phai chinh stra, b6 sung Diéu 34 Luat HN&GD nim 2014 theo hudng huy bo co
ché dan chiéu dén Diéu 26 va thiét 1ap mdi lién hé tryc tiép vdi Didu 35, dong thoi thiét
ké lai noi dung diéu luat dé 1am rd quyén va nghia vu ciia vo chong trong viée dinh doat
tai san chung khi Gidy chimg nhan chi ghi tén mot nguoi. Viée hoan thién cau trac diéu
luat theo hudng nay s& gop phan bao dam tinh logic noi tai cua Luat HN&GD, ting
cudng tinh minh bach trong 4p dung phép lut va han ché sy phu thudc qua 16n vao an
1¢ trong giai quyét tranh chép.

* Kién nghi hoan thi¢n quy dinh vé viéc xdc dinh nguwoi thir ba ngay tinh:

Nhu d phén tich trong tiéu muc 2.5.1.2, v&i cach tiép can coi nguoi thir ba ngay
tinh trong giao dich chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong khong chi gidi
han & bén nhan chuyén quyén, ma con cé thé bao gdm mot bén vo hoidc chong khong
tham gia xéc 1ap giao dich, ¢ thé thay phap luat hién hanh chua cé co ché ghi nhan va
bao vé day di nhom chu thé nay. Mic du Piéu 133 BLDS nam 2015 thiét 1ap nguyén
tic bao vé ngudi thir ba ngay tinh, nhung viéc ap dung quy dinh nay trong béi canh tai
san chung ctia vo chong gip nhiéu han ché do khai niém “ngudi thir ba” duoc hiéu theo
nghia truyén théng, chua phan anh dang dic thu ctia ché d6 s¢ hitu chung hop nhit trong
hon nhan.

Trong khi d6, Luat HN&GPD nim 2014, véi vai tro 1a luat chuyén nganh diéu
chinh quan hé tai san gitra vo va chdng, méi chi dimg lai ¢ viéc xac dinh diéu kién dinh
doat tai san chung ma chua lam rd hau qua phap 1y trong trudng hop diéu kién nay bi vi
pham. Piéu nay din dén nguy co mot bén vg hoic chong khong tham gia giao dich,
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khong biét va khong dong ¥ véi viée chuyén quyén, nhung lai khong duoc bao vé thoa
dang khi giao dich bj tuyén bd vo hiéu.

Trén co s do, luan an kién nghi bd sung khoan 3 vao Piéu 35 Luat HN&GD
niam 2014, theo hudng coi bén vo hodc chong khong tham gia giao dich va ngay tinh 1a
chu thé dugc bao vé tuong ty ngudi thir ba ngay tinh theo Piéu 133 BLDS. Cu thé la:
“<3. Truong hgp mot bén vo, chong vi pham quy dinh tai khoan 2 dan dén giao dich bi
tuyén bo vo hiéu, thi vo hoic chong khong tham gia giao dich va ngay tinh duogc coi la
ngudi thir ba ngay tinh va duoc bao vé quyén lgi theo Piéu 133 BLDS.”

Céch thiét ké nay cho phép mo rong hop 1y pham vi bao vé nguoi thir ba ngay
tinh ngay trong khudn khé luit chuyén nganh, vira bao dam nguyén tic binh dang vo
chdng, vira khic phuc han ché cua viéc ap dung may moc Piéu 133 BLDS nam 2015
dbi voi cac giao dich chuyén quyén so hitu tai san chung cia vo chong.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin
chung ciia vo' chong vé higu mét phin hay toin bé

Thuc tién xét xir cho thdy, viéc ap dung khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh sb
126/2014/ND-CP trong truong hgp mot bén vo hoac ch@)ng tu y dinh doat tai san chung
con thiéu sy thng nhat. Ciing mot hanh vi vi pham khoan 2 Diéu 35 Luat HN&GD nam
2014 nhung c6 Toa an tuyén giao dich v6 hi¢u toan bd, c6 Toa an chi tuyén vo hi¢u mot
ph?m, tham chi c6 truong hop van cong nhan hiéu luc giao dich. Su khac biét nay bét
ngué)n tr viéc quy dinh hién hanh chua xac dinh rd pham vi vo hi¢u, trong khi tai san
chung cua vo chSng theo ché d6 luat dinh 1a s& hitu chung hop nhat, khong xac dinh
trudc phan quyén cu thé ciia mdi bén. Do d6, viéc ap dung co ché vo hiéu mot phan 1a
thiéu co s& thuyét phuc va lam giam tinh théng nhat, du doan dugc cua phap luat.

Tir thyc trang d6, can sira d6i Khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP
theo hudng xac dinh rd: khi mot bén vo hodc chong dinh doat tai san chung vi pham
khoan 2 Piéu 35 Luat HN&GBD nidm 2014 va bén con lai ¢6 yéu cau, Toa an phai tuyén
bd giao dich v6 hiéu toan bd va giai quyét hau qua phap 1y theo quy dinh ctiia BLDS. C6
thé quy dinh cu thé theo hudng: “3. Khi mdt bén vo hodc chéng dinh doat tai san chung
vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luat Hon nhén va gia dinh va bén con lai c6 yéu
cau, Toa an tuyén bd giao dich d6 v6 hiéu toan bd va giai quyét hau qua phap 1y theo
quy dinh cia BLDS.” Viéc stra d6i nay bao dam phu hop v6i ban chit cta so hiru chung
hop nhét, khic phuc tinh trang 4p dung khong thong nhat trong thyc tién va ting cuong
tinh minh bach cta hé thong phap luat.

3.2.1.2.2. Kién nghi hoan thién quy dinh cua B¢ ludt Dan sy nam 2015

* Kién nghi hoan thi¢n quy dinh vé xdc dinh muc dich, dong co ciia hop dong

Nhu di phan tich trong tiéu muc 2.1.1.3, c6 thé thdy rang quy dinh vé diéu kién
hiéu luc cta hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung vo chong trong hé thong phap
luat Viét Nam hién hanh ton tai su khong théng nhét gitra BLDS 2015 va Luat HN&GD
2014. Cu thé, BLDS chi tap trung vao muc dich va ndi dung ctia hop dong nhu cac yéu
t6 cot 16i dé xac dinh hiéu luc, theo quy dinh tai Diéu 117, ma khong dé cap dén dong
co xac 1ap giao dich. Myc dich ¢ day duogc hiéu theo nghia hep, 1a két qua phép 1y truc
tiép ctia hop dong, ching han nhu chuyén quyén so hitu hodc str dung tai san, nhim dam
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béo tinh hop phap va khong vi pham cac quy dinh cAm doan ctia phap luat. Nguoc lai,
Luat HN&GD lai nhdn manh vao dong co — ttrc 1a 1y do thuc té d'?lng sau viéc xac lap
hop dong, phai nham phuc vu nhu cau thiét yéu cua gia dinh hodc quyén loi hop phap
cua céc thanh vién, ddc bi¢t trong cac giao dich lién quan dén tai san chung vg chéng.
Sy phan biét nay khong chi xudt phat tir ban chat dic thi ciia quan hé hon nhan gia dinh,
ma con nham bao vé lgi ich tap thé ciia gia dinh, tranh tinh trang lam dung tai san chung
dé phuc vu loi ich ca nhéan, dan dén tranh chép va bit 6n xa hoi. Tuy nhién, do BLDS
khong quy dinh rd vé dong co, viéc ap dung phéap ludt phai dua vao Diéu 4 cua Bo luat
nay, vu tién quy dinh cua luit chuyén nganh, dan dén tinh trang thiéu déng bo, gay kho
khan trong thuc tién xét xr va thi hanh.

Trong bdi canh phap luat dan sy Viét Nam dang hudng t6i sy hoan thién, hoi
nhap qudc té, su khong thong nhat nay khong chi lam suy giam hiéu qua bao vé quyén
sO hiru tai san ma con anh hudng dén nguyén tac binh dang gidi va 6n dinh gia dinh —
nhiing gia tri ¢t 16i duge Hién phap 2013 va cac vian kién Dang khang dinh. Do d6, dé
khéc phuc han ché trén, luan 4n dé xut kién nghi stra doi, bo sung BLDS theo hudng
tich hop dong co xac lap giao dich vao hé thong diéu kién hiéu lyc tai Khoan 1 Diéu
117 BLDS nam 2015, cu thé 13 bd sung khoan méi quy dinh rang: “d, Péng co xdc ldp
giao dich phdi phii hop véi quy dinh ciia phdp ludt chuyén nganh”. Dong thoi, can co
huéng dan chi tiét tir co quan nha nudc c6 tham quyén dé dam bao tinh kha thi, théng
nhat trong ap dung, gop phan hoan thién khung phép 1y dan sy Viét Nam.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé hinh thivc sé hivu doi véi khoi tai san chung
cua vy

Nhu d3 phan tich trong tiéu muyc 2.1.4.2, Dé bao dam tinh théng nhat giira CDTS
ctia vo chong theo Luat HN&GD va cac quy dinh chung vé sé hitu trong BLDS, viéc
xéc dinh hinh thirc s& hiru d6i véi khéi tai san chung ctia vo chong can duoc 1am rd hon
o cép do nguyén tac. Thuc tidn cho théiy, khi vo chéng luya chon CDTS theo thoa thuan
hozc khi tai san chung c6 thé phan dinh dugc phan quyén cu thé cua mdi bén, viéc ap
dung co ché sé hitu chung hop nhit hay s& hitu chung theo phan van con lung ting, dic
biét trong cac giao dich chuyén quyén. Su thiéu rd rang nay khong chi anh huéng dén
viéc xac dinh d6i trong cta hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong,
ma con tac dong dén quyén uu tién, quyén dinh doat va co ché bao vé lgi ich cua céac
bén lién quan.

Tir yéu cau hoan thién khung phap 1y vé hinh thirc s hiru dbi voi tai san chung
clia vo chdng, tac gia dé xuat mot sd kién nghi sira d6i, bd sung cac quy dinh cia BLDS
nam 2015 nhu sau:

Thir nhdt, v& Didu 213 BLDS niam 2015, kién nghi stra doi, b sung Khoan 5 nhu
sau: “5. Trong truong hop vo chdng lya chon CDTS theo thoa thuan theo quy dinh cua
phap luat vé HN&GD, tai san chung cua vo chéng dugc xac dinh theo ndi dung thoa
thuan. Tai san chung co thé thudc hinh thirc sé hiru chung hop nhit hodc sé hitu chung
theo phan néu cac bén c6 thoa thuan hodc ¢ thé x4c dinh rd phan quyén ciia mdi ngudi.

Thir hai, vé Piéu 218 BLDS nam 2015, kién nghi sira d6i, bo sung doan 1 Khoan
3 nhu sau: “3. Truong hgp mot cha s¢ hiru chung theo phan ban hodc dinh doat bang
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hinh thirc khac dbi v6i phan quyén sé hiru ctia minh thi cac chi s¢ hitu chung theo phan
khac c6 quyén wu tién nhan chuyén giao theo cung diéu kién.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé thoi diém c6 hiéu lwe ciia hop dong

Trén co so phan tich cac quy dinh hién hanh cta phap luat dan sy lién quan dén
thoi diém giao két va thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong, dic biét 1a hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung ciia vo chong, co thé nhan thay con ton tai nhitng khoang
tréng va bt cap nhét dinh trong ca phuong dién k¥ thuat 1ap phap va kha ning dap tng
yéu cau cia thyc tién giao dich. Do dé, nghién ciru dé xuat mot s6 kién nghi hoan thién
phap luit theo cac hudng cu thé sau day:

Thir nhdt, 1am 13 thoi diém giao két hop ddng bang 101 néi va bd sung co sd phap
1y cho hop ddng dién tur.

Phap luat hién hanh chua quy dinh rd tiéu chi xac dinh thoi diém giao két hop
dong bang 101 néi, dan dén kho khan trong viéc xac dinh hiéu lyc phap 1y cua hop dong
trong thyc tién giai quyét tranh chap. Bén canh d6, sy phat trién nhanh chéng cta cac
hinh thtrc giao két hop dong trong méi trudng s6 doi hoi phai ¢6 quy dinh 16 rang hon
vé hop d@)ng dién tir nham bao dam tinh dﬁy da va hién dai cua phap luat dan su. Trén
co s& do, tac gia kién nghi sira doi, bd sung Khoan 3 va Khoan 5 Diéu 400 BLDS nim
2015 theo hudng:

“3. Thoi diém giao két hop dong bang 161 noi 1a thoi diém cac bén da thoa thuan
vé céc ndi dung can thiét dé xac dinh dugce tinh chit va loai hop déng.”

“5. Thoi diém giao két hop ddng dién tir dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé giao dich dién tr.”

Hai la, xay dyng hé théng cac thoi diém c6 hiéu luc cua hop d@)ng mot cach dﬁy
du, logic va bao quat cac tinh hudng phat sinh trong thyec tién.

Quy dinh hién hanh vé thoi diém c6 hiéu luc ctia hgp dong con mang tinh khai
quat, chua phan dinh rd gitra thoi diém c6 hiéu luc theo thoa thuan cia cac bén va thoi
diém c6 hiéu luc theo luat dinh. Dé khic phuc han ché nay, tac gia kién nghi stra ddi, bd
sung Diéu 401 BLDS niam 2015 theo hudng thiét 14p mot cau trac quy pham rd rang
hon, cu thé:

“1. Hop ddng duogc giao két hop phéap c6 hiéu luc tir thoi diém do cac bén thoa
thuan, trlr trudng hop luat dinh. Thoa thuan vé thoi diém cé hiéu luc ciia hop ddng phai
duoc xac dinh 10 rang trong hop déng, gén v&i mot moe thoi gian cu thé hodc mot su
kién khach quan nhat dinh.

2. Thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong theo luat dinh bao gom:

a. Thoi diém giao két hop dong;

b. Thoi diém duge luat co lién quan ghi nhan;

c. Thoi diém nhan tai san hodc chuyén giao tai san;

d. Thoi diém quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phap luat

d. Thoi diém két thiic thoi hiéu yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu

Ba la, quy dinh 13 thoi diém c6 hiéu luc cta hop dong ting cho tai san va phan
biét v6i thoi diém phat sinh quyén so hitu.
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Trong thuc tién 4p dung phap luat, viéc chua phan dinh rach roi giita thoi diém
hop ddng ting cho c6 hiéu luc va thoi diém phat sinh quyén sé hitu tai san 1a mot trong
nhimg nguyén nhan cha yéu din dén tranh chap. Dé bao dam tinh minh bach va théng
nhat trong ap dung, tac gia kién nghi stra d6i Dicu 458 BLDS nam 2015 theo hudng:

“l. Hop déng tang cho dong san c6 hi¢u luc tir thoi diém bén duoc tang cho nhan
tai san, trir truong hop cac bén c6 thoa thuén khac. Trong truong hop cac bén thoa thuan
thoi diém c6 hiéu lyc sém hon thoi diém nhan tai san thi hop dong chi cé hiéu Iyc khi
bén ting cho thuc t& chuyén giao tai san cho bén duoc ting cho.

2. Dbi v6i dong san phai dang ky quyén sé hiru, hop dong ting cho phai duoc
1ap thanh vin ban va c6 hiéu lyc tir thoi diém bén sau cung ky vao van ban d6. Thoi
diém phat sinh quyén s& hitu tai san cta bén dugc ting cho 1a thoi diém ding ky tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén.”

Bén la, ddng bd quy dinh vé thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong ting cho bat
dong san voi phap luat vé cong chimg, chimg thuc va dang ky quyén sé hiru.

Doi v6i bt dong san, yéu cau cong chimg, ching thuc va dang ky quyén sé hitu
1a nhimg diéu kién dic thu, can duge phan anh rd trong quy dinh vé hiéu luc hop dong.
Do d6, tac gia kién nghi stra d6i, b6 sung Khoan 2 Diéu 459 BLDS nim 2015 nhu sau:

“2. Hop dong ting cho bat dong san cé hiéu luc giita cac bén ké tir thoi diém
duoc cong chimg hodc chimg thie. Thoi diém phat sinh quyén sé hitu tai san ctia bén
duoc ting cho 1a thoi diém diang ky tai co quan nha nudc co tham quyén. Dbi v6i bat
dong san khong phai ding ky quyén sé hiru, thoi diém phat sinh quyén so hitu tai san
ctia bén duoc ting cho 1a thoi diém chuyén giao tai san.”

* Kién nghi hoan thi¢n quy dinh vé hop dong vé hi¢u do nham lin

Nhu di phan tich & tiéu myc 2.1.5.1, mic du Diéu 126 BLDS nam 2015 da thiét
lap co s phap ly dé xir ly giao dich dan su duoc xéac 1ap do nham 1an, song quy dinh
nay van con nhirng diém chua that sy hoan thién. Trude hét, diéu luat cha yéu tip trung
vao hau quéa phap 1y cua tinh trang nhdm 1in ma chua x4y dung mot khai niém mang
tinh khai quat, lam chuin muc chung cho viéc nhan dién va 4p dung thong nhét trong
thuc tién xét xur. Viée thiéu mot dinh nghia r0 rang vé nham 14n c6 thé dan dén cach
hiéu va van dung khong dong déu giira cac co quan tién hanh t tung.

Bén canh d6, yéu td “muc dich” cua giao dich — von 1a cin ctr quan trong dé xac
dinh mirc d6 anh huéng cia sy nham 1an — thudng khong dugc thé hién cu thé trong ndi
dung hop déng. Piéu nay gy khé khin trong viéc danh gia liéu sy nham 1an ¢6 1am cho
mot bén khong dat dugc muc dich xac 1ap giao dich hay khong. Ngoai ra, cach thiét ké
quy dinh hién nay ciing tiém an nguy co bi lam dung, khi mot bén c6 thé vién din 1y do
nham 14n nhu moét phuong thire thoai thac nghia vy dd cam két, tir d6 1am suy giam tinh
6n dinh va an toan cta cac quan h¢ dan su.

Dé giai quyét nhirng han ché trén, tac gia cho rang can sira d6i Khoan 1 Diéu 126
BLDS niam 2015 theo hudng bo sung khai niém nham 13n dé thong nhat cach hiéu, dong
thoi 1am 16 ti€u chi xac dinh muc dich cua giao dich. Cu thé nhu sau:

“Picu 126. Giao dich dan sy v6 hiéu do bi nham 1an
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1. Truong hop giao dich dan sy dugc xac 1ap co su nham 14n thi bén bj nham 14n
c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, trir trudng hop quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay.

Nham 1an trong giao dich dan sy la sy nhan thirc sai léch cua mot bén hodc cac
bén vé dbi tuong, chu thé, tinh chit hodc hau qua cua giao dich dan dén khong dat duoc
muc dich cua viéc xac 1ap giao dich. Muc dich cua giao dich duoc hiéu 1a loi ich hop
phap cu thé ma cac bén hudng t6i khi xac lap giao dich.”

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé hop dong vé hi¢u do bi liva doi

Nhu di phan tich & tiéu muc 2.1.5.1, mic du Piéu 127 BLDS niam 2015 da ghi
nhén hanh vi ltra d6i 14 can cr lam cho giao dich dan sy bi v6 hi€u, nhung quy dinh nay
van con mot sd diém chua that su déy du. Theo ndi1 dung hi¢n hanh, hanh vi Itra dbi
duoc hiéu chu yéu 1a viéc 1am cho bén kia nhan thirc sai vé chi thé, vé tinh chét cua d6i
tuong hodc vé ndi dung giao dich. Cach quy dinh nhu vay phan nio thu hep pham vi
nhan dién hanh vi lira d6i, khi chua 1am 16 liéu nhing truong hop 1am cho mot bén hiéu
sai vé cac yéu t6 khac cua giao dich, chang han nhu muc dich xac 1ap giao dich, hoan
canh giao két hodc gia tri thuc cua tai san, c¢6 thudc pham vi diéu chinh cua diéu luat
hay khong. Su thiéu minh dinh nay c6 thé dan dén cach hiéu va van dung khong thong
nhét trong thuc tién giai quyét tranh chap.

Dé khic phuc tinh trang trén, tic gia cho rang can sira ddi, bd sung giai thich rd
hon pham vi ltra dbi, khong chi giéi han & “chi thé, tinh chat cia d6i tuong, ndi dung
giao dich” ma can mo réng sang nhitng yéu t6 khac c6 kha ning lam sai léch ¥ chi,
chéng han tinh trang phap ly, muc dich, hoac gia tri cia tai san. Theo do, stra doi noi
dung vé lira doi trong quy dinh tai Piéu 127 BLDS niam 2015 nhu sau: “Lira ddi trong
giao dich déan sy 1 hanh vi ¢6 ¥ cia mot bén hodc clia nguoi thit ba trong viée cung cap
thong tin sai sy that hodc che gidu thong tin lién quan dén chu thé, ddi tuong, ndi dung,
tinh trang phap 1y hodc cac yéu td khac ¢ y nghia quyét dinh ddi véi viée xac lap giao
dich, 1am cho bén kia hiéu sai 1&ch va vi vay nén da xac lap giao dich do”.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé hop dong voé hiéu do gid tao

Tir thyc tién xét xtr cac tranh chip hop dong chuyén quyén sé hitu tai san, dic
biét 1a bat dong san va tai san chung ctia vo chong, ¢ thé thdy kho khin 16n trong viéc
ap dung Diéu 124 BLDS nam 2015 vé giao dich gia tao. Nhiéu truong hop Toa an tuyén
giao dich v6 hiéu do gia tao cha yéu dua trén viéc khong giao nhan tién, khong ban giao
tai san hodc cé quan hé vay muon giira cac bén, nhung chua lam ro sy ton tai ctia mot
giao dich dan sy khéc bi che gidu. Trong khi d¢, theo ding ciu tric cua Piéu 124, yéu
t6 cot 16 cua giao dich gia tao phai la viéc cac bén xac lap mdt giao dich nham che giéu
mot giao dich khac.

Viéc thiéu tiéu chi 16 rang d& dan dén tinh trang ddng nhat “giao dich khong duoc
thuc hién” hodc “ghi gia thap hon thuc t&” véi “giao dich gia tao”, tir 46 md rong qua
miurc pham vi ap dung Piéu 124 va anh huong dén tinh 6n dinh cta giao dich dan su,
dic biét d6i véi cac hop dong da duoc cong chimg va dang ky. Vi vy, can stra doi Didu
124 theo hudng khéng dinh r5 diéu kién bét budc cua giao dich gia tao, cu thé: “Giao
dich dan sw chi bi coi la gia tgo khi co can cw xac dinh ton tai mot giao dich dan su
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khdc bi che gidu”. Viéc bd sung theo huéng nay s& gitp chuén hoa tiéu chi ap dung, bao
dam su théng nhét trong xét xur va han ché viée tuyén vo hiéu giao dich chi dya trén cac
dAu hiéu bé ngoai ma chua chirng minh dugc giao dich bi che giéu cu thé.

* Kién nghi hoan thién quy dinh vé hop dong vé hiéu do bi de doa, cwéng ép

Nhu d4 phan tich ¢ tiéu muc 2.1.5.1, mic du Piéu 127 BLDS nam 2015 d3 ghi
nhéan hanh vi de doa va cudng ép 1a can ctr lam cho giao dich dan sy bi v6 hi¢u, song
cach thiét ké quy dinh van con mét s6 diém chua that sy hop ly. Diéu luat hién hanh dat
hai hanh vi nay trong cting mdt ciu triic quy pham ma chua phéan dinh rach roi ndi ham
va co ché tac dong cua timg hanh vi di véi sy hinh thanh ¥ chi cua chu thé giao két.
Trong khi d6, vé& ban chét phap 1y, de doa va cudng ép c6 su khac biét nhat dinh vé tinh
chat hanh vi, phuong thire tic dong ciing nhuw mirc d6 xAm pham dén su tu do ¥ chi, do
d6 viéc xdy dung tiéu chi nhan dién riéng cho tirng hanh vi 1a can thiét.

Hon nita, phap luat chua 1am rd vai trd ctia yéu to thoi diém xay ra hanh vi de
doa, cudng ép ddi vai viée xac dinh hiéu luc cia giao dich, chéng han nhu viéc hanh vi
d6 phai ton tai tai thoi diém xac 1ap giao dich hay c6 thé dién ra trudc hoic sau khi giao
két. Su thiéu vang hudng dan cuy thé twong ty nhu ddi vai truong hop lira déi di dan dén
nhing cach hiéu va ap dung khong thdng nhit trong thyc tién xét xur.

Dé théo g& nhiing vudng méc dit ra, tac gia cho rang can tach bach “de doa” va
“cudng ép” thay vi gdp chung dé phan anh ban chat khac nhau cta hai hanh vi nay.
Ngoai ra, cAn phai bd sung quy dinh vé thoi diém thuc hién hanh vi de doa, cudng ép 1a
phai tir trude khi xac 14p hop dong. Theo do, phai bo ndi dung vé de doa va cudng ép
trong Diéu 127 va thay thé bang ndi dung nhu sau:

“Pe doa 1a hanh vi ¢d ¥ cia mot bén hoic nguoi thi ba 1am cho bén kia lo s¢ s&
bi x4m hai dén tinh mang, suc khoé, danh dyg, nhan phrflm, uy tin hodc tai san cua minh
hodc cta nguoi than thich nén da xac 1ap giao dich”.

“Cudng ép 1a hanh vi ¢d ¥ cia mot bén hodc ngudi thir ba khi dung thii doan hodc
lgi dung hoan canh dé dat bén kia vao tinh thé khong con su lya chon nao nén da xac
1ap giao dich bat 1oi cho minh va c6 loi cho bén kia”.

3.2.1.2.3. Kién nghi hodn thién quy dinh ciia cdc vin ban phdp ludt khdc

* Péi v6i Ludt Binh ding gidi nam 2006

Nhu da phan tich trong tiéu muyc 2.1.1, nham bao dam thyc chat quyén binh dang
clia vo va chong trong quan hé tai san, dong thoi cu thé hoa cac yéu cau caa Hién phap
niam 2013 vé bao dam quyén con ngudi, quyén céng dan va nguyén tic binh dang gidi,
can tiép tuc hoan thién quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Luat Binh dang gi6i theo hudng
khong chi dimg lai & viéc ghi nhan nguyén tic binh dang trong s& hiru tai san chung va
quyét dinh cac nguon luc trong gia dinh, ma con xac dinh 16 ndi ham cia quyén binh
dang trong viéc tiép can va kiém soat cac ngudn lyc chung cua gia dinh. Viéc hoan thién
theo hudng ndy s& chuyén tir cach tiép can bao dam quyén binh dang trén phuong dién
hinh thtrc sang bao dam quyén binh dang trén phuong dién thyc chét, tao co so phap 1y
dé mdi bén vg, chong c6 diéu kién thuc té tham gia vao qua trinh quyét dinh d6i véi tai
san chung, han ché tinh trang quyén binh dang chi duoc ghi nhan trén danh nghia nhung
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khong duoc thuc hién diy du trong thuc tién. Dong thoi, day ciing 13 co s¢ quan trong
dé bao dam tinh minh bach, sy théng nhat y chi cua vg va chéng khi x4c 1ap, thuc hién
cac hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo chong, qua d6 gop phan bao
vé quyeén, loi ich hop phéap cua vo, chdng, gia dinh va bao dam an toan phap 1y cho cac
giao dich dan su.

* Péi voi Ludt Cong chieng nim 2024

- Kién nghi hoan thién quy trinh cong chirmg trong viéc kiém tra va xir Iy cdc
trieong hop ¢é ddu hiéu suy gidm nang lwc hanh vi ddn sw

Tir thuce tién xét xir d3 duoc phan tich trong tiéu muc 3.1.2 cho thiy bat cip chi
yéu nam & chd phép lut chua dua ra duge nhiing tiéu chi va co ché du 16 dé xur 1y cac
tinh huéng ngudi tham gia giao dich c6 ddu hiéu suy giam kha ning nhén thirc, trong
khi giao dich van dugc 1ap dudi hinh thirc cong chimg. Vi vy, can hoan thién phéap luat
theo hudng thiét ké “chuan chung” cho hoat dong coéng ching va cho viéc giai quyét
tranh chép.

Trude hét, cAn ban hanh vin ban huéng din ap dung thdng nhat vé viéc danh gia
nang lyc hanh vi dan sy trong cong chimg dbi véi ngudi cao tudi hodc nguoi c6 dau
hiéu bénh Iy anh hudng dén nhan thirc, theo hudng viéc danh gia phai gin véi thoi diém
xéc 1ap giao dich, khong chi dua vao viéc co hay khong co quyét dinh cia Toa an vé
mét hodc han ché nang luc hanh vi dan su. Van ban huéng dan can quy dinh mot b dau
hiéu canh bao t6i thiéu ma cong ching vién phai luu ¥ (nhur khong thé giao tiép hoic tra
161 khong nhat quén; khong thé dién dat lai noi dung giao dich sau khi dugc giai thich;
khong nhan biét dugc tai san dinh doat; phai c6 ngudi di cing huéng dan lién tyc...),
dong thoi yéu cau hd so cong chimg trong cac trudng hop rii ro phai kém bién ban ghi
nhén viéc kiém tra kha nang nhan thic tai thoi diém ky.

Trén co so d6, phap luat cong chimg can bo sung co ché bat budc “tam ding
cong ching” khi ¢ can ¢ hop 1y nghi ngd vé kha nang nhan thie va 1am chii hanh vi
clia ngudi yéu cau cong chimg. Co ché nay khong nén dimng & khau hiéu ma can quy
dinh thanh quy trinh phép 1y rd: cong ching vién phai tam dung viéc ky 101 chung; yéu
cau xac minh bd sung (chang han: cung cip x4c nhan y té vé tinh trang nhan thirc gan
thoi diém ky; hoac dé nghi gia dinh thyc hi¢n thu tuc yéu cau Toa an xac dinh nang luc
hanh vi dan su; hodc hen lai thoi diém cong chung dé kiém tra lai trong diéu kién chuén);
chi tiép tuc cong chimg khi két qua xac minh cho thdy ngudi tham gia giao dich du kha
nang hiéu va thé hién y chi ddi v&i ndi dung giao dich cy thé, con néu khong thi phai tir
chéi cong chimg va 1ap vin ban néu rd 1y do.

Song song véi d6, can chuan héa ndi dung 15i chimg cong ching trong cac truong
hop c¢6 rii ro vé nang lyc hanh vi dan sy. Loi chimg khong nén chi 1a cau chir cong thirc
“minh man, ty nguyén”, ma can c6 phan ghi nhan bo sung bat buc vé viéc cong chimg
vién da tryc tiép giai thich ndi dung giao dich, da kiém tra va ghi nhan phan hoi cia
nguoi tham gia giao dich vé céc diém cdt 16i (tai san gi, dinh doat cho ai, hau qua phap
1y gi), dong thoi dan chiéu bién ban kiém tra nhan thirc hodc gidy xac nhan y té (néu co).
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Viéc chuan hoa nay tao “ddu vét phap 1y rd trong ho so, han ché tranh chip vé sau va
giap Toa an co6 can cir danh gia khach quan hon.

O murc hoan thién thiét ché, cin nghién ctru bd sung co ché bao vé ngudi co ddu
hiéu suy giam kha ning nhan thirc nhung chua bi tuyén mét hoic han ché ning lyc hanh
vi dan s, theo hudng van ton trong quyén tham gia giao dich ctia ho nhung phai c6 bién
phép bao dam kém theo trong giao dich dinh doat tai san 16n (vi du: xac nhén y té gan
thoi diém ky; ngudi lam ching doc 1ap; bién ban hoi - dap; hoic cac bién phap x4c nhan
¥ chi khac do phap luat cho phép). Co ché nay gitip tranh tinh trang giao dich cia ngudi
cao tudi ludn bap bénh vé hiéu luc, dong thoi giam nguy co bi lgi dung.

- Kién nghi hoan thién quy dinh vé thoi diém cé hiéu luc ciia hop déng dién tir
trong boi canh kinh té so.

Su phat trién cua kinh té sb va qua trinh chuyén ddi sé trong cac quan hé dan su
d3 1am cho hop ddng dién tir tré thanh mot hinh thic giao két ngay cang phd bién. Trén
thyuc &, nhiéu giao dich duoc xac lap théng qua phuong tién dién tir nhung lai thiéu sy
r0 rang vé thoi diém hop déng bat dau phat sinh hi¢éu lyc phép luat, dac biét trong cac
truong hop hop dong duoc giao két thong qua hé thong thong tin tu dong hodc nhiéu
budc xac nhan. Trong khi d6, BLDS nam 2015 mdi chi quy dinh chung vé thoi diém
giao két va thoi diém c6 hiéu lyc cua hop ddng, con Luét Giao dich dién tir nim 2024
tuy da ghi nhén gia tri phap 1y cua giao dich dién tir nhung chua c6 quy dinh cu thé vé
thoi diém co hiéu luc cua hop dong dién ti.

Khoang trong nay c6 thé din dén su khong théng nhat trong ap dung phap lut,
lam phat sinh rai ro tranh chip khi cac bén khong xac dinh dugc chinh xac thoi diém
hop ddng bat dau rang budc quyén va nghia vu. Do d6, tac gia cho rang can sira ddi, bd
sung Piéu 35 Luat Giao dich dién tir nim 2024 hodc ban hanh vin ban hudng dan chi
tiét theo hudng lam 4 ti€u chi xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng dién tur, trén
co s& gan v6i thoi diém cac bén hoan tat viéc thé hién ¥ chi thong qua thong diép dir
liéu hop 18. Viéc hoan thién quy dinh nay khong chi bio dam tinh thong nhét ciia hé
thong phap luat hop dong ma con gop phan nang cao tinh an toan phap 1y va kha ning
du doan cho cac chii thé tham gia giao dich trong méi trudng so.

- Kién nghi nham hoan thién quy dinh vé xdac dinh tai san chung, tai san riéng
cia vo, chong

Bén canh nhiing bat cap ndi tai cua phap luat HN&GD, nhu phan tich tai tiéu
muc 2.1.4.2, thyuc tién 4p dung con cho théy su thiéu déng bd gitta cac quy dinh cua Luat
Nha & nam 2023 va Luat Dat dai ndm 2024 véi cac nguyén tic cia phap luat dan su va
CPTS ciia vo chong. Nhimng van dé nhu thoi han han ché chuyén nhuong nha & x4 hoi,
thoi diém xéac dinh diéu kién thyc hién quyén ctia ngudi sir dung dat, nghia vu tai chinh
hoic tinh trang ké bién quyén sir dung dat chua duoc thiét ké theo huéng thong nhat va
phti hop véi thuc tién giao dich. Diéu nay co6 thé anh huong tryc tiép dén tinh 6n dinh
va kha ning thuc thi ciia hop dong chuyén quyén s hiru tai san. Vi vay, viéc ra soét,
diéu chinh mot s6 quy dinh ciia Luat Nha ¢ nam 2023 va Luat Dat dai nim 2024 theo
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hudng minh bach, linh hoat va deng bo vo1 hé théng phap luat dan su la can thiét nham
bao dam sy an toan phap 1y cho cac chu thé trong giao dich.

* Déi v6i quy dinh ciia Ludt Nha ¢ nim 2023

Thir nhdt, trong quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 89 Luat Nha & nim 2023, nén
can nhic rat ngin thoi han cdm chuyén nhuong NOXH tir 05 ndm xudng 03 nim hoic
cho phép chuyén nhuong sém trong truong hop dic biét (mat kha nang tai chinh, chuyén
noi & do cong viéc), voi diéu kién ban lai cho ddi twong du tiéu chuan mua theo quy
dinh tai Diéu 76 Luat Nha & ndm 2023.

Thit hai, trong Khoan 1 Piéu 89 Luat Nha ¢ nam 2023, ¢ thé xdy duyng mot
khoan nhim mo rong ddi twong nhan chuyén nhuong NOXH sang cac tO chic x3 hoi,
quy dau tu cong, hodc cho phép chuyén nhuong véi diéu kién dong phi chénh léch vao
ngan sach nha nudc, tranh nha & bi bo tréng khi kho tim ngudi mua phi hop.

* Péi v6i quy dinh ciia Ludt Dat dai nim 2024

Thir nhat, vé thoi diém xac dinh diéu kién thuc hién quyén, kién nghi b sung
quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 45 Luat Dit dai nim 2024 nhu sau: “1. Nguoi sir dung dat
duoc thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Kké,
tang cho quyén str dung dat; thé chap, gop von bang quyén su dung dat khi co du cac
diéu kién duogc xac dinh tai thoi diém ndp hod so ding ky bién dong sau day...”

Thir hai, vé nghia vu tai chinh, stra Khoan 5 Diéu 45 Luat Dat dai nim 2024 theo
hudng nhu sau: “5. Truong hop nguodi st dung déat duge cham thuc hién nghia vu tai
chinh hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hi¢én xong nghia vu tai chinh
trude khi thue hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting
cho quyén str dung dat, thé chip, gop von bing quyén sir dung dat, trir truong hop duoc
co quan c6 thim quyén cho phép gia han, mién, giam.”

Thir ba, vé& ké bién tai san, stra diém ¢ Khoan 1 Diéu 45 Luat Dt dai nim 2024
theo hudng nhu sau: “c. Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n
dan su hodc dé chép hanh quyét dinh hanh chinh da c6 hi¢u lyc phap luat”.

3.2.2. Mt s6 gidi phdp nham néng cao hiéu qud thwe hi¢n phdp ludt

Do bi khéng ché boi dung luong, trong pham vi nghién ctru ctia luan an, NCS chi
trinh bay mot s6 kién nghi nham nang cao hiéu qué thuc hién quy dinh phép luat vé ning
lyc hanh vi dan sy trong thuc tién. Cu thé 1a:

Nhu da phan tich trong tiéu muc 3.1.2 va 3.2.2, c6 thé théy, bén canh viéc hoan
thién khuon kho phap luat, hiéu qua thuc hién con phuy thudc 16n vao céach thirc cong
chtng vién va co quan tién hanh té tung t6 chire thuc hién trong thuc tién. Do d6, can
c6 cac giai phap trién khai theo hudéng ting tinh than trong, nhit quan va kiém chimg
duoc.

Déi v6i hoat dong cong chimg, can ting cuong kiém soat nghiép vu theo hudng
moi truong hop cong chimg ngoai tru so, nguoi ky/diém chi 1a ngudi cao tudi hodc co
dau hiéu bénh 1y anh huong dén nhéan thirc phai duoc coi 13 “hd so rui ro” va ap dung
quy trinh kiém tra ting cuong: cong ching vién truc tiép tiép xuc, truc tiép hoi-dap,
truc tiép ching kién viéc ky/diém chi; nhan vién nghiép vu khong duoc thay thé vai tro
nay. Dong thoi, can to chire tap huan chuyén sau cho coéng chimg vién vé k§ ning nhan
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dién d4u hiéu suy giam nhan thirc va k¥ ning ghi nhan qua trinh giai thich — hoi dap
trong ho so, bao dam “lam that va luu vét that” thay vi chi ghi nhin theo mau.

DBdi véi td tung, trong cac vu an ma diém mau chét 1a nang lyc hanh vi dan sy tai
thoi diém giao két, Toa an can chii dong hon trong viéc thu thap chimg ctr mang tinh
khach quan, trong d6 wu tién trung cau giam dinh chuyén mon (tdm than, than kinh) khi
diéu kién cho phép; han ché t6i da viéc chi dua vao 101 khai ngudi than hodc hd so bénh
an chung chung. Viéc danh gia chtng cr ciing can theo hudng d6i chiéu chit ché giira
tai lidu y té, 10i khai ngudi truc tiép ching kién viée ky két va cac biéu hién thé hién ¥
chi ciia ngudi tham gia giao dich, nhdm giam nguy co nhan dinh cam tinh va ting tinh
6n dinh ctia phan quyét.

Cudi cung, can ting cudng phdi hop giita to chirc hanh nghé cong ching, co so
y té va co quan tién hanh t6 tung trong nhiing trudng hop phat sinh nghi ngd vé kha
nang nhan thic, theo hudng thiét 1ap kénh xac nhan y t& nhanh gon, diing pham vi can
thiét, tranh tinh trang “khong c6 cin ct thi van ky” hoic “ky xong méi di giai quyét hau
qua”.

3.2.3. Mjt 56 gidi phap nham hoan thi¢gn co ché thuc thi phdp ludt trong boi
canh chuyén déi sé

Bén canh cac kién nghi hoan thién quy pham phap luat nham khéc phuc nhiing
bét cap vé nodi dung trong diéu chinh hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung cta
vo chong, thyc tién xét xir con cho thay rang ngay ca khi cac quy dinh phap luat hién
hanh da tuong doi d?ly du, hiéu qua bao vé tai san chung van phu thudc rat 1én vao co
ché 6 chirc thyc hién phap luat. Trong nhiéu truong hop, tranh chap khong phat sinh do
khoang tréng ctia quy pham, ma bat ngudn tir viéc cac quy dinh vé tai san chung ctia vo
chdng chua dugc “kich hoat” ddy du trong cac khau ding ky, cong khai hoa va xéac 1ap
giao dich.

Trong bbi canh chuyén doi sb qudc gia va sy hinh thanh cac co so dit liéu qudc
gia lién thong, yéu cau dat ra khong chi 1a stra dbi hay bd sung cac quy dinh phap luat
ndi dung, ma con la hoan thién co ché thyc thi phap luat theo hudng bao dam sy két ndi,
phéi hop hiéu qua giita cac co quan nha nude co lién quan. Theo cach tiép can nay, kién
nghi dugc dé xuit khong nham sira doi truc tiép cic quy pham ndi dung cua Luat
HN&GD hay phap luat d4t dai, ma nham hoan thién co ché t6 chirc thuc hién phap luat,
bao dam cac quy dinh hi¢n hanh vé tai san chung cta vo chéng duogc van hanh hiéu qua
va théng nhét trong thuc tién giao dich.

Viéc hoan thién co ché t6 chirc thuc hién phap luat vé tai san chung cua vog chéng,
dic biét trong linh vuc ding ky quyén sé hiru, quyén st dung tai san, co ¥ nghia then
chét trong viéc phong ngira tranh chip, ning cao mirc do an toan phap 1y cua giao dich
va bao vé quyén, lo1 ich hop phap cua cac bén. Trén co s¢ do, luan an dé xuat mot sd
kién nghi nham ting cuong két ndi, chia s¢ va khai thac hiéu qué cac co so dit liéu qudc
gia, qua d6 gop phan bao dam sy van hanh thong nhat cia phap luat HN&GD trong thuc
tién. Theo cach tiép can nay, kién nghi khong nham sira doi truc tiép cac quy pham noi
dung ctia Luat HN&GD, Luat Dt dai hay Luat Cong , ma tdp trung hoan thién co ché
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t6 chuc thuc thi phap luat, dam bao cac quy dinh hién hanh vé tai san chung cia vo
chdng dugc van hanh hiéu qua va thong nhit trong thuc tién giao dich.

Cu thé, hién nay, phap luat Viét Nam di c6 khung phap 1y vé két ndi va chia sé
dir li€u gifta cac co quan nha nudc thong qua Nghi dinh 278/2025/ND - CP (c6 hicu luc
tir ngay 22/10/2025) quy dinh vé két ndi va chia sé dir liéu bat budc giira cac co quan
thudc hé théng chinh tri, va Nghi dinh 194/2025/ND - CP (c6 hiéu lyc tir ngay
19/8/2025) quy dinh chi tiét vé co so dir liéu qudc gia, két ndi va chia sé dit lidu, dit lidu
mo phuc vu giao dich dién tir ciia co quan nha nudc. Trude do, Nghi dinh 07/2025/ND-
CP (c6 hiéu luc tir 9/1/2025) di cu thé hoa viéc két nbi gitta Co s& dit liéu ho tich dién
tir v6i Co sé dit liéu quéc gia vé dan cu, quy dinh bit bude co quan ding ky ho tich phai
tra ctru thong tin vé tinh trang hon nhan cta cong dan thong qua hé théng lién thong khi
giai quyét cac thu tuc dang ky khai sinh va két hon.

Tuy nhién, trong linh vuc dang ky va quan 1y tai san, dic biét 1a bt dong san,
mic du di c6 Co so dit lidu qudc gia vé dat dai dang dugc xdy dung va dang trong giai
doan “lam sach dir liéu”, phap luat hién hanh van chua c6 quy dinh bt budc ghi tén ca
hai vo chong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
vGi dat dbi vai tai san thude s hitu chung cta vo chong. Diéu nay din dén tinh trang
Gidy chimg nhén chi ghi tén mot ngudi mic du vé ban cht phap 1y, tai san d6 1a tai san
chung duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan, thudc quyén s¢ hitu chung hop nhit cua
ca hai vo chong theo quy dinh tai Diéu 33 Luat HN&GD niam 2014. Sy thiéu dong bod
nay khong chi tao ra khoang trong phap 1y ma con gay kho khin 16n cho bén thir ba khi
tham gia giao dich, bai ho khong thé biét dugc tai san c6 phai 13 tai san chung hay khong
chi bang cach xem Gidy ching nhan. Tir d6 dé din dén viéc khong nhan thirc duoc nghia
vu phai c6 su ddng ¥ ciia ca hai vo chong khi giao dich theo quy dinh tai Piéu 35 Luat
HN&GD niam 2014, gay ra tranh chap phtc tap vé sau.

Do viy, can bd sung quy dinh bét budc co quan c6 thim quyén ding ky dat dai,
khi cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat phai
két ndi v6i Co so dit liéu qudc gia vé dan cu va Co so dit liéu ho tich dién tir dé xac
minh tinh trang hén nhan cta nguoi yéu cau cap Gidy ching nhan tai thoi diém hinh
thanh tai san. Viéc nay khong chi gitip bao dam tinh chinh xac ctia thong tin dang ky ma
con 12 bude quan trong dé ddng bo hoa dir lidu giira cac co quan, giam thiéu sai sot va
tao nén tang phap 1y minh bach hon cho cac giao dich dan sy. Trong trudng hop xéac
dinh tai san 13 tai san chung ciia vo chdng, Gidy ching nhan phai ghi tén ca hai vo chong
v6i tu cach ddng chu s& hitu, phan anh dung ban chat phap 1y cta ché do sé hitu chung
hop nht.

Déi véi Gidy chimg nhan di cip trude thoi diém quy dinh méi c6 hiéu lyc ma
chi ghi tén mot ngudi nhung tai san thudce sé hitu chung, can c6 16 trinh dé nguoi dan tur
nguyén hodc bat budc (khi co6 giao dich) diéu chinh lai thong tin trén Giéy chirng nhan
cho phu hop véi thuc t& phap 1y. Nhu NCS da phan tich ¢ kién nghi trén, khoang thoi
gian 05 nim dugc NCS danh gia 12 hop 1y dé thuc hién yéu cau nay. Khoang thoi gian
nay vira bao dam tinh kha thi trong t6 chtrc thuc hién, vira han ché t6i da nhiing x4o trén
khong can thiét trong doi séng dan sy.
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Viéc ghi tén ca hai vo chdng trén Gidy chimg nhan giup minh bach hoa thong tin
quyén so hitu mét cach truc quan va rd rang. Diéu nay tao co ché bao vé can bang cho
ca ba chu thé trong giao dich. Cu thé, vo hodc chéng duoc bao dam quyén déng s& hiru
khong bi xam pham do hanh vi dinh doat don phuong; bén thtr ba thién chi nhan dién
ngay tinh chat chung cua tai san va biét phai c6 sy dong ¥ cta ca hai v chong; cac to
chtc cong chung c6 can cur rd rang dé thuc hién trich nhiém thim tra va yéu cau su
tham gia hodc ity quyén hop 1¢ ciia ca hai bén.
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KET LUAN CHUONG 3

Chuong 3 tap trung phan tich thyc tién thyuc hién phéap luat vé hop dong chuyén
quyén sé hiru tai san chung ctia vo chong, dong thoi dé xuat cac kién nghi nham hoan
thién. Trong phan thyc tién, NCS khao sat cac bat cap ndi bat thong qua cac ban an dién
hinh. V& d6i twong hop dong, ton tai kho khin trong viée xac dinh tai san 13 nguén thu
nhap chu yéu cua gia dinh do thiéu tiéu chi cu thé; xac dinh tai san chung khi gidy ching
nhan chi dig tén mojt bén, dan dén tranh chép va vO hiéu hoa giao dich; truong hop
khong c6 gidy chimg nhan quyén sé hiru, 1am mo ranh gidi gitra quyén quéan 1y va quyén
dinh doat; tai san chung v&i chu thé khac, phuec tap hoa tu cach chu thé chuyén quyén;
cling nhu tai san chung sau ly hon chua phan chia dit diém, gay tranh chip vé ban chat
s& hiru. Vé ning luc chi thé, vudng méc chinh 1a danh gia nang lyc hanh vi dan su tai
thoi diém giao két, dic biét v6i ngudi cao tudi hodc suy giam nhén thic, ngay cé khi co
cong chimg. Cac bat cap khac lién quan dén ¥ chi tw nguyén, muc dich ndi dung, hinh
thirc va hau qua vo hiéu, thudng din dén tuyén bd vo hiéu do vi pham diéu kién hiéu
Iuc theo BLDS va Luat Hon nhan va Gia dinh.

Phén kién nghi nhdn manh hoan thién céc quy dinh phap luat. Cu thé, cin bo sung
thoi diém hiéu Iyc hop dong; 1am rd khai niém nham 14n, lira ddi, gia tao, de doa cudng
ép tai cac tir Picu 124 dén Piéu 127 BLDS dé dam bao thong nhat ap dung. Pbi voi cac
vin ban khéc, hoan thién quy dinh vé nang lyc hanh vi trong cong chtig bang cach xay
dung tiéu chi danh gia, co ché tam dimg va chuén hoa 1i chimg; bd sung thoi diém hiéu
luc hop déng dién tir tai Luat Giao dich dién tir; minh bach hoa tai san chung-riéng theo
Luét Nha ¢ va Luét Dét dai, ch.‘fmg han rut ngén han ché chuyén nhuong nha & xa hdi,
xéac dinh nghia vu tai chinh trudc chuyén quyén. Vé nang cao hiéu qua thuc hién, can
tang cuong kiém soat cong chimg ddi v6i hd so rai ro, to chire tap huan cho cong chimg
vién; dong thoi, Toa an chi dong thu thap chimg ct khach quan. Trong bdi canh chuyén
ddi s, hoan thién co ché thuc thi béng cach két ndi dit lidu quéc gia vé dan cu, ho tich
va dat dai; bat budc ghi tén ca hai vo chong trén gidy chimg nhén tai san chung, voi 16
trinh 05 nam dé diéu chinh gidy cii, nham minh bach quyén so hiru va giam thiéu tranh
chap.
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Luan an “Hop dong chuyén quyén so hitu i san chung ciia vo chong theo phap
luat Viét Nam” da tiép can van d& nghién ctru trong mdi quan hé giao thoa giita phap luat
dan su va phap luat hon nhan va gia dinh, qua d6 1am 3 ban chit phap 1y dic thu cia loai
hop ddng nay nhu mot thiét ché vira mang tinh chét cua giao dich dan sy, vira chiu sy chi
phéi boi ché do tai san cua vo chéng. Trén co s& do, luan an da xay dung va luan giai mat
cach co hé thong cac van dé 1y luan vé khai niém, dic trung, ban chat phéap 1y, phan loai
cling nhu co s& ctia viée quy dinh phap luat ddi véi hop dong chuyén quyén sé hiru tai san
chung ciia vo chong, gop phan bo sung khoang tréng nghién ciru trong khoa hoc phap 1y
Vi¢t Nam hién nay.

Luan an khang dinh rang hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cia vo
chdng co6 nhitng diu hiéu dic thu dé phan biét v6i cac hop ddng chuyén quyén sé hitu tai
san thong thuong. D6 1a: cha thé giao két mang tinh 1ién chu thé gitra vo va chdng; ¥ chi
giao két khong thuan tiy 14 ¥ chi ¢4 nhan ma phai phan anh ¥ chi chung; ddi tuong hop
ddng gan véi ché d6 so hitu chung hop nhat; hinh thirc hop dong thudng chiu su rang budc
chit ché hon; va hiéu luc ctia hop ddng ludn dit trong mbi quan hé can bang giita bao vé
quyén, loi ich ctia vg chong va bao dam an toan phap 1y cho nguoi thir ba ngay tinh. Pong
thoi, ludn an ciling chi ra rang viéc diéu chinh loai hop dong nay phai dya trén nén tang
ctia nhiéu hoc thuyét phap 1y nhu hoc thuyét tu do ¥ chi, binh dang gidi, bao vé loi ich gia
dinh va bao vé bén yéu thé, qua d6 1am 15 co s& 1y ludn cia cac quy dinh phéap luat hién
hanh.

Trén phuong dién phép luat thuc dinh, luén &n da phan tich, danh gia mét cach toan
dién céc quy dinh cua phap luat Viét Nam hién hanh lién quan dén viée xac 1ap, hi€u lyc,
thuc hién va cham dut hop dong chuyén quyén s hiru tai san chung ctia vo chong. Qua
d6, luan an chi ra rang mic du hé thong phap ludt da c6 nhitng quy dinh twong dbi day du,
song van ton tai nhiéu han ché, bt cap nhu: su thiéu théng nhét gitra BLDS va Luat
HN&GD; quy dinh chua rd rang vé pham vi dai dién va sy dong ¥ ctia vo chong; kho khin
trong xac dinh tai sin chung — tai san riéng; thiéu quy dinh cu thé vé thoi diém co hidu luc
ctia hop ddng trong mot sb trudng hop; ciing nhur chua ¢ co ché day du dé xu 1y cac giao
dich trong bdi canh chuyén dbi sb.

Thue tién thie hién phép lut cho thdy hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chong 1a mét trong nhitng loai giao dich tiém an nhiéu tranh chap, voi cac vudng
méc phé bién lién quan dén x4c dinh chu thé, y chi giao két, dbi tuong hop déng, hiéu luc
va hau qué phap 1y ctia hop dong vo hiéu. Nhitng han ché nay xuét phat tir ca nguyén nhan
khach quan (su phtic tap ciia ché do tai san chung, sy phat trién cua cac hinh thirc giao
dich méi) va nguyén nhan chil quan (nhén thtrc phap 1y chua thong nhat, thiéu huéng dan
ap dung cu thé).

Trén co so phan tich 1y luan va thyc tién, luan an da dé xuét cac dinh hudng va kién
nghi nham hoan thién phap luat vé hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo
chdng theo hudng: bao dam tinh théng nhat, dong bo giita cac vin ban phap luat; 1am rd
co ché xac dinh ¥ chi chung ctia vo chdng; hoan thién quy dinh vé hinh thirc va thoi diém
c6 hiéu luc cua hop ddng; ting cudng co ché bao vé nguoi thir ba ngay tinh; dong thoi
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xay dung cac quy dinh phtl hop véi bdi canh chuyén doi sé va giao dich dién tir. Bén canh
d6, ludn 4n ciing dua ra cac kién nghi nhdm nang cao hiéu qua thuc hién phap luat, bao
g6m hoan thién co ché ap dung phép luat, ting cuong hudng dan nghiép vu va nang cao
nhan thirc phép 1y ctia cac chu thé.

Viéc hoan thién phap luat vé hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo
chong khong chi 13 yéu cau noi tai cia hé théng phap luat dan sy va hon nhan gia dinh,
ma con 1a doi hoi cap thiét trong bdi canh phat trién kinh té — xa hoi, bao dam an toan phap
Iy cho cac giao dich dén sy, bao vé quyén con ngudi, quyén cong dan, dong thoi dap tmg
yéu cau cai cach tu phap va hoi nhap qudc té. Nhitng két qua nghién ciru ctia lufin 4n co y
nghia ca vé phuong dién 1y luén va thuc tién, gop phan dinh huéng cho viée xay dung va
hoan thién phép luat, cling nhu hd tro hoat dong ap dung phap luat trong linh vyc nay./.
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PHU LUC 01
TONG QUAN TINH HINH NGHIEN CUU PE TAI
PHAN 1

CAC CONG TRINH NGHIEN CUU KHOA HQC PA PUQC
CONG BO LIEN QUAN DEN PE TAI LUAN AN

1.1. Céc cong trinh nghién ciru trong nudéc

1.1.1. Ludn dn, lugn vin

* Nguyén Vin Cir (2005), CDTS ciia v chong theo Ludt Hon nhdn va gia dinh
Viét Nam, Ludn dn Tién si ludt hoc, Truwong Pai hoc Ludt Ha N§i.

Luan 4n Tién si luat hoc ciia Nguyén Vian Cir (2005), “CPTS cia vo chong theo
Luat Hon nhan va gia dinh Vi¢t Nam”, 1a cong trinh khoa hoc nghién ctru mdt cach hé
thdng va toan dién CDTS cua vo chong trong phap luat hon nhan va gia dinh Viét Nam.
Luan 4n tap trung lam 10 co s& 1y luan vé CPTS cua vo chéng; phan tich cac quy dinh
phap luat vé xac lap, quan ly, sir dung, dinh doat tai san chung, tai san riéng ciia vo
chdng; dong thoi danh gia thuc tién ap dung va dé xuat phuong hudng hoan thién phap
luat vé CDTS cua vo chong. Tuy khong dit trong tim nghién ctru vao tai san chung hay
céc giao dich chuyén quyén s hiru giita vg chong, song luan an van chira dung nhiéu
luan diém va phan tich c6 gia tri tham chiéu d6i véi viéc nghién ctru hgp dong chuyén
quyén s hiru tai san chung cta vo chdng, thé hién qua cac ndi dung sau:

- Tai trang 13 — 14, khi nghién ctru vé khai niém CDTS cia vo chdng, tic gia
khang dinh “CBTS ciia vo chong la tong hop cdc quy pham phdp ludt diéu chinh vé tdi
sdn ctia vo chong, bao gom cdc qui dinh vé can cir xdc Idp tai san, quyén va nghia vu
ciia vo' chong doi véi tai san chung, tai san riéng; nguyén tic phdn chia tai san giita vo
va chong”.

- Tai trang 16, khi nghién ctru vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vy cta chu
thé trong CDTS, tac gia cho rang: “Péi véi tai san chung ciia vo' chong, bdt budc vo
chong khi tham gia cdc giao dich dan su, kinh té phdi xudt phat tir loi ich chung ciia gia
dinh”.

- Tai trang 88, khi nghién ctru vé co s& dé nha lam luat du liéu vé van dé tai san
chung cta vo chong, tac gia nhan dinh: “xéz vé 1y thuyét, nha lam ludt da dwa vao “thoi
ky hén nhdn” va nguén géc tai san”. Cling trong trang 88, tac gia cling khiang dinh “thoi
ky hén nhan dwoc tinh tir khi hai bén nam nir két hén (thoi diém phdt sinh quan hé vo
chong trude phdp ludt); viéc két hon dé dwoc co quan nha nwée c¢é tham quyén cong
nhdn theo dung thu tuc va cac dieu kién ludt dinh”.

* Liwong Phwong Chinh (2024), Cdc giao dich ciia v chéong lién quan dén tai
sdn cé cong chirng theo phdp ludt Viét Nam va thuec tién thue hién, Dé dn tot nghiép
Thac si Ludt hoc, Truong Dai hoc Ludt Ha Ngi.
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Noi dung ctia dé an tap trung vao nhitng van dé sau: trinh bay mét s6 van dé li
luan va quy dinh phép luat vé giao dich clia vo chong lién quan tai san c6 cong chig;
phan tich thuc tién thuc hién phap luat vé giao dich ctia vo chong lién quan tai san co
cong ching; dwa ra mot sé kién nghi, giai phap nhim hoan thién phép lut va nang cao
hiéu qua thi hanh phap luat vé vin dé nay. Mic du trong tim nghién ctru cua ludn vin
khong huéng dén tai san chung cta vo chong hay cac giao dich chuyén quyén s¢ hiru
trong quan hé hon nhan, song cac luan diém va phan tich duoc trinh bay trong cong trinh
nay van cé gia tri tham khao nhat dinh d6i v6i viéc nghién ctru hgp dong chuyén quyén
sO hiru tai sdn chung cua vo ch@)ng, cu thé & céc khia canh sau:

- Tai trang 11, 12, khi nghién ctru vé mot sé van dé 1y ludn vé giao dich cia vo
chéng lién quan tai san c6 cong chiing, tac gia khéng dinh: “Viéc thuc hién giao dich
lién quan dén tai san chung thwong yéu cau sw dong y ciia hai vo chong, déic biét doi
Véi tai san ¢é gid tri 16n nhie bt déng san”. Ciing trong trang 12, tac gia nhan dinh:
“khi thue hién giao dich ciia vo chong lién quan dén tdi san c6 cong chig, cong chirng
vién can xem xét ky tinh trang hén nhén cé hop phdp khi tham gia hop dong, giao dich
hay khong”.

- Tai trang 18, khi phan tich dic diém vé giao dich cua vo chong lién quan dén
tai san c6 cong ching, tac gia nhan dinh: “Vo chong c6 quyén ngang nhau trong viéc
quyét dinh doi véi tai san chung, trong qud trinh giao dich cong chitng vién sé yéu cdu
ca hai vo cho”‘ng co mat hoac cung cd'p cac tai liéu thé hién su déng thuan cua bén con
lai (tree trueong hop tai san riéng hodc co thoa thudn khac”.

* Lé Thi Han (2024), Quyén dinh doat tai sdn chung ciia vo chéng trong ché
do tai san theo ludt dinh, Ludn van Thac si Ludt hoc, Truwong Dai hoc Ludt Ha Ngi

Luan van la cong trinh trinh bay mot s6 van dé i luan vé quyén dinh doat tai san
chung ctua vg chéng trong ché @6 tai san theo luét dinh; phan tich quy dinh cua Luat
Hoén nhan va gia dinh nim 2014 vé quyén dinh doat tai san chung ctia vg chong trong
ché d9 tai san theo luat dinh va thuc tién ap dung; tu do dé xuat mot sb v kién hoan thién
phap luat vé van d& nay. Du pham vi nghién ctru cta luan vin khong bao quat cac van
dé vé tai san chung cia vo chong hay giao dich chuyén quyén s& hiru trong quan hé hon
nhan, mot sb luan diém va két quéa phan tich dugc duc két trong cong trinh van mang lai
nhimg goi mé hoc thuat dang chi y cho hudng nghién ctru vé hop doéng chuyén quyén
s& hitu tai san chung cua vo chdng, biéu hién qua cac ndi dung cu thé sau déy:

- Tai trang 18, khi chi ra khai niém quyén dinh doat tai san chung cua vo chéng,
tac gia di cho rang: “Quyén dinh doat tai san chung cua vo chdng 13 quyén cia vo,
chdng binh dang nhu nhau trong viéc thé hién ¥ chi tw nguyén ctia mdi bén vo, chong

trong vi¢c ban bac, thoa thuan thyc hién cac hanh vi chuyén giao quyén s¢ hitu tai san
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chung, tir bd quyén sd hitu, tiéu dung hodc tiéu huy tai san chung cia vo chdng theo quy
dinh cua phép luat”.

- TUr trang 21 dén trang 27, khi phan tich co s& dé phap luat quy dinh vé quyén
dinh doat tai san chung cta vo chdng, tac gia di chi ra cic co so bao gdbm: quyén cua
chu s hiru tai san; quyén binh dang giita vo, chdng; xuét phat tir yéu cau ctia cudc séng
chung trong thoi ky hon nhan cia vo ch@)ng va bao v¢ lgi ich chung cua gia dinh; bao
v€ loi ich ctia nguoi thir ba giao dich véi vo chéng.

- Tu trang 37 dén trang 59, khi phan tich vé cach thirc thuc hién quyén dinh doat
tai san chung ctia v chdng, tac gia da phan tich hai cach thire d6 1a: vg, chong dinh doat
tai san chugn trén co s thoa thuan; Vo chong dinh doat tai san chung trén co so dai
dién giira vo va chong.

* Nguyén Van Hién (2017), Chuyén nhwong quyén sir dung dit theo phdp ludt
Viét Nam, Ludn dn Tién si ludt hoc, Hoc vign Khoa hoc Xa héi. Luan an 1a cong trinh
nghién ctru toan di¢n vé 1y luan, phap luat thuc dinh va thuc tién ap dung phap luat vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDP). Mic du khong nghién ciru truc tiép hop
ddng chuyén quyén sd hitu tai san chung cua vo chdng, nhung nhiéu ndi dung trong
ludn 4n c6 gi4 tri tham khao quan trong khi nghién ctru cac van dé nhu: ban chat phap
Iy cta giao dich chuyén quyén, dbi twong ciia hop dong, hinh thirc va hiéu luc cia hop
ddng, mdi quan hé gitra hop ddng — ding ky — hiéu luc di khang véi ngudi th ba, dic
biét trong bdi canh tai san chung ctia vo chong 13 quyén sir dung dit. Cu thé:

- Tai trang 10: Tac gia nhan dinh “Néu viéc chuyén nhwong khong dwoc ding ky
thi OSDP chuwea dwoc chuyén giao tir chii sie dung ddt cii sang chii sir dung dat méi” .
Nhu véy, luan 4n d3 chi ra rang trong giao dich chuyén nhuong QSDD, viée xac 1ap hop
ddng va viéc dang ky 1a hai khau c6 ¥ nghia phap 1y khac nhau, anh huong truc tiép dén
hi€u lyc cua giao dich.

- Tai trang 13: Luan an nhan manh rang ddi tuong cua hop dong chuyén nhuong
khong phai la dat vé6i tu cach vat, ma 1a quyén su dung dat — mot loai quyén tal san dac
biét: “QSDP la mét loai tai san ¢ dang quyén tai san”.

- Tai trang 76: Luan an xac dinh rd rang chuyén nhugng QSDD vé ban chat phap
Iy 12 mot giao dich dan sy duoc xac 1ap thong qua hop dong, trong d6 1am phat sinh,
thay d6i, chAm dirt quyén va nghia vu cta cic bén. V& ban chit phap 1y cia chuyén
nhuong QSDP nhu mot dang hop dong chuyén quyén tir nhan dinh cua tac gia la
“Chuyén nhwong QSDD vé phwong dién phdp Iy la mét loai giao dich vé ddt dai, theo
dé chii sir dung dat nay tw nguyén cham dirt cdc quyén, nghia vu ciia minh doi véi nhiing

dién tich nhat dinh va chuyén ching cho chii thé khac”.
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* Lé Thi Giang (2019), Hop dong ting cho tdi sin theo phdp ludt Viét Nam —
M0t s6 vin dé Iy ludn va thwe tién, Ludn dn Tién si ludt hoc, Truwong Pai hoc Ludt
Ha Ngi.

Day 14 cong trinh khoa hoc nghién ctru toan dién vé hop dong ting cho tai san,
bao gém: 1y luan vé hop dong ting cho tai san; thuc trang phap luit vé hop dong ting
cho tai san; thyc tién 4p dung va hoan thién phéap luat vé hop dong tang cho tai san. Mic
du khong tap trung vao tai san chung hay chuyén quyén sé hiru gitra vo chong, nhung
ludn an dua ra nhiéu noi dung cé gia tri tham khao trong nghién ctru hgp déng chuyén
quyén s& hiru tai san chung cua vo chdng. C6 thé ké dén mot s6 ndi dung nhur:

- Tai trang 65, khi phan tich céac truong hop tai san tdng cho thudc sé hitu chung,
tac gia dd chi ra nguyén tic phap Iy ap dung dbi véi sé hitu chung hop nhat, trong d6 co
tai san chung ctia vo chong. Cu thé, tac gia néu rd: “Mét la, truong hop tai san ting cho
thugc hinh thirc so hitu chung hop nhat, tai san chi dwoc tang cho khi tat ca cac chi sé¢
hitu chung dong y. Doi véi hinh thire s6 hitu ndy, tdi san ting cho thude so hivu chung
ciia vo' chong 1a phire tap va ndy sinh nhiéu tranh chdp trén thuc té, déic biét véi cdc tdi
sdn phai ding ky sé hitu nhw: OSDB, nha 6, 6 16, xe mdy... Tdi san chung ciia vo chong
thudc nhém phdi dang ky s6 hitu c6 thé do cd hai vor chong dimg tén hodc mét trong hai
vo' chong dimng tén. Thiee té ton tai rdt nhiéu truong hop tai san chung cia vo chong
nhung chi do vor hodc chong dimg tén. Do dé, néu xdc ldp hop dong ting cho tai san
véi nhitng tai san nay thi rat khé dé xdac dinh chinh xdc chii s¢ hiku tai san”.

- Pic biét, tai trang 66, tic gia phén tich rd nguyén tic phap 1y ap dung d6i voi
tai san thudc so hitu chung hop nhat, theo d6: “truwong hop tdi san ting cho thudc hinh
thire s6 hitu chung hop nhdt, tai san chi dwoc ting cho khi tat ca cdc chii sé hitu chung
dong ¥”. Trén co s& d0, tac gia dan ra thuc tién cho thiy tai san chung cua vo chong 1a
mot trong nhitng loai tai san phirc tap va dé phat sinh tranh chap nhat, nhat 1a doi voi
cac tai san phai dang ky quyén s hitu nhu quyén sir dung dét, nha &, 6 to, xe may.

- Tai trang 95, tac gia c6 nhan dinh “Déi véi hop dong ting cho tai san chung
ciia vo' chong thi déi twong ciia hop dong chinh la tai san chung ciia vo: chong. Trong
truong hop CDTS cua vo chéng la theo ludt dinh, do thuoc so hitu chung hop nhat ciia
vo chong, tdi san chi dweoe ting cho khi tdt ca cac chii sé hitu chung dong .

* Ha Hai (2023), Hop dong mua bdn cin hg chung cw theo phdp ludt Viét Nam
tiv thuwe tién thanh pho Ho Chi Minh, Ludn dn Tién si ludt hoc, Hoc vién Khoa hoc
Xa héi.

- Tai trang 19, luan an tiép can 1y thuyét bao vé bén yéu thé, dic biét trong cac
hop dong theo mau do chi dau tu soan sin: “Viéc sir dung Iy thuyét vé bao vé bén yéu
thé sé gitip cho nghién ciru sinh ludn gidi mot s6 van dé khi dwa ra cdc kién nghi hoan
thién phdp ludt vée HDMBCHCC”.
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- Tai trang 51, luén 4n khang dinh d6i twong cia HDMBCHCC khong chi 13 cin
ho riéng 1¢, ma con gan lién v6i quyén sir dung dat, phan so hiru chung va trang thiét bi
chung. Theo do, tdc gid nhan dinh “Viéc ban nha, cong trinh xdy dung phai kem theo
chuyén quyén sir dung ddt dwoc quy dinh. Trwong hop ban CHCC hodc mét phin nha
chung cw thi phdi gdn véi quyén sir dung dat, cdc phan sir dung chung va cdc trang bi,
thiét bi trong nha thudc sé hivu chung”.

- Tai trang 78, Lu4n 4n chi ra mau thudn phap luat gitra Luat Nha & 2014 va Luat
Kinh doanh bat dong san 2014 vé thoi diém c6 hiéu luc cia HDMBCHCC la: “Khodn
1 Piéu 122 LNO nam 2014 quy dinh thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong la thoi diém
cong chitng, ching thue hop dong. Tuy nhién, Piéu 17 LKDBDS nam 2014 lai quy dinh
cdc hop dong kinh doanh bat déng san... chi can Idp bang véin ban, con viéc cong chimg,
chimg thue hop dong do cdc bén théa thudn”.

- Tai trang 79, luan 4n danh dung luong dang ké phan tich HDMBCHCC v hiéu
do vi pham hinh thtrc, diéu kién chu thé hoic diéu kién chuyén quyén: “Bén canh phdp
ludt tén trong nguyén tdc tw do két wéc cia cac bén thi ciing ddt ra mét sé nhitng yéu
cau toi thiéu budc cdc chi thé phdi tuan thu theo do la cac diéu kién cé hiéu luc cia
hop dong”.

- Tai trang 122, luan 4n phén tich 16 sy khac nhau vé thoi diém chuyén quyén so
hitu nha & tiy theo chu thé ban: “Theo quy dinh ciia LNO ndm 2014, thoi diém chuyén
quyén sé hitu nha ¢ dwoc tinh tir ngay HPMB durge cong chimg hodc chitng thuc. Con
néu bén ban la doanh nghiép c6 chire ndng kinh doanh bat déng san thi thoi diém chuyén
quyén sé hitu nha 6 la thoi diém bén ban ban giao nha & cho bén mua theo théa thudn
trong hop dong”.

* Pang Thi Nhw Quynh (2022), Quyén sé¢ hitu tai sin chung ciia vo' chong
theo phap ludt Viét Nam, Ludn van Thac si Ludt hoc, Truong Dai hoc Ludt Ha Ni

Lu4n vin da nghién ctru mot s6 van dé 1i luan vé quyén so hitu tai san chung cta
vo chong. Ngoai ra, ludn vin ciing phan tich thyuc trang phap luat Viét Nam va thuc tién
ap dung phap luat vé& quyén s hitu tai san chung ctia vo chong dé chia tai san khi 1i hon;
tir 46 dé xuat mot s giai phap nham hoan thién phap luat vé van dé nay. Mac du doi
turong nghién ctru ctia luan vin khong bao gdm tai san chung cta vo chdng hay céc giao
dich c6 lién quan dén viéc dich chuyén quyén s hitu trong quan hé hon nhan, nhiing
phan tich va nhan dinh dugc tac gia trién khai trong cong trinh van c6 thé dugc tiép can
nhu nguon tu liéu tham khao hitu ich trong qua trinh nghién ciru hgp dong chuyén quyén
sO hiru tai san chung cua vg chéng, duoc thé hién qua cac phuong dién cu thé sau:

- Tai trang 13, khi nghién ctru vé khai niém quyén sé hiru chung cua vo chong,
tac gia dd nhan dinh: “Quyén sé hitu la mét pham trit phdp Iy phan dnh quan hé sé hitu

trong ché do so hitu nhat dinh. Do vdy, khi noi den quyén so hitu chung vé tai san cua
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vo' chong la néi dén can cir phdt sinh, cham dirt quyén sé hitu chung ciia vo chong doi
VGi tai san chung va néi dung quyén sé hitu”.

- Tai trang 48, khi nghién ctru vé quyén dinh doat tai san chung cua vo chong,
tac gia da chi ra rang: “Quyén dinh doat la mét trong nhitng quyén néng ciia chii s6 hiru
tai san va la quyén quan trong nhdt, chi thugc vé chii sé hiru. Vo chong ciing cé quyén
trong viéc dua ra y kién ciia minh doi véi viée dinh doat mot tai san chung cua vo
chong”.

* Nguyén Thi Lan (2023), CPTS ciia vo' chéong theo thod thudn trong phdp
ludt Viét Nam, Ludn dn Tién si ludt hoc, Trwong Pai hoc Ludt Ha Ngi. Luan an 1a
mot cong trinh nghién ciru c6 hé thong vé 1y luan, phap luat va thyc tién 4p dung CDTS
(CPTS) cua vo chong theo thoa thuan. Mic du luan an khong nghién ctu truc tiép vé
hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chong, nhung nhiéu 1ap luan trong
ludn 4n 1a co s¢ quan trong dé hiéu 5 hi€u lyc, pham vi 4p dung, gi61 han, viéc bao v¢
ngudi thr ba va hé qua phap 1y cta cac giao dich lién quan dén tai san chung cta vo
chdng. Cu thé:

- Tai trang 39, tac gia di chi ra han ché cua phap luat hién hanh 13 “thuec trang
quy dinh cia phédp ludt Viét Nam vé CPTS theo thod thudn con han ché, cic quy dinh
phdp ludt vé ché dé nay con nhiéu khodng tréng, mét sé quy dinh con bdt cdp, vuéng
mdc, chwa hoan thién dan dén viéc dp dung phdp ludt chwa hiéu quad”.

- Tai trang 162, tac gia chi ra bat cap 16n ctia phap ludt hién hanh khi “khéng quy
dinh chi tiét vé hinh thirc ciing nhw cach thiec thong bao cho bén thir ba biét vé viéc vor
chong thod thudn xdc lgp CPTS ciing nhuw néi dung ciia vo ban thod thudn ndy. Piéu
nay sé anh huéng dén quyén va loi ich hop phdp ciia bén thir ba”. Do d6, tac gia dé xuét
“can xdy dung co ché cong bo théng tin vé thod thudn xdc ldp CDTS ciia vo chong cho
bén thir ba”.

- Ciing tai trang 162, tic gia dé xuat co ché bao vé nguoi thi ba véi nhimg thong
tin vé CDTS cua vo chdong da duoc cong bd theo kinh nghiém hoc hoéi tir BLDS Phéap
13 “bén thir ba c6 quyén phdn doi ké tir khi cong bé (cong bo trén to bdo tiép nhdn nhitng
théng bdo phdp 1y trong huyén hodc tinh noi cw trii ciia v chong)”.

* Thin Quoc Long (2016), Chiém hitu, sir dung, dinh doat tai sin chung ciia
vo' chong theo Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2014 — Nhitng vin dé Iy ludn va thue
tién, Ludn van Thac si Ludt hoc, Trwong Pai hoc Ludt Ha Nji

Cong trinh da nghién ctru nhimg ndi dung sau: trinh bay mot s6 van dé 1y luan vé
quyén chiém hiru, st dung, dinh doat tai sdn chung cua vg chéng; Nghién ctru ndi dung
quyén s hiru tai san chung cua vo chong theo quy dinh ctia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014; chi ra nhitng vuéng méc, bt cap trong thyc tién ap dung; dé xuét cac giai

phap nham hoan thién phap luat vé van dé nay. Cong trinh nghién ctru nay tuy khong
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tap trung 1am rd viéc chuyén dich quyén so hitu trong khuon khé quan hé hon nhan,
nhung nhiing phan tich va luan giai dugc tac gid xay dung trong qua trinh nghién ctru
van c6 thé duoc khai thac nhu ngudn tai liéu tham chiéu c¢6 ¥ nghia cho viéc tiép can va
nghién ctiru hop ddéng chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chong, thé hién qua
mot s6 noi dung dudi day:

- Tai trang 21, khi nghién ctru vé dic diém quyén chiém hiru, str dung, dinh doat
tai san chung cta vo chong, tac gia da chi ra rang: “quyén chiém hitu, sit dung, dinh
doat tai san chung ciia vo' chong cé thé dwoc xdy dung dwa trén y chi ciia nha ldp phdp
hodc theo thoa thuan cua cac bén vo chéng”.

- Tur trang 29 dén trang 34, khi phan tich vé cac nguyén tic chi phdi viéc thuc
hién quyén chiém hiru, str dung, dinh doat tai san chung ctia vo chdng trong thoi ky hon
nhan, tac gia d3 nhan dinh cic nguyén tic nay bao gdbm: Vo, chong binh dang véi nhau
vé quyén, nghia vy trong viéc tao lap, chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung; Vo,
chdng c6 nghia vu dap tng nhu cau thiét yéu cua gia dinh; Khi thyc hién quyén, nghia
vu vé tai san, vo chong phai dam bao quyén, loi ich hop phap cta nhau, cta gia dinh va
cua nguoi thir ba.

1.1.2. Sach chuyén khdo

* Lé Kim Giang (2011), Hop dong din sw va cdc tranh chép thwong gip, Nxb.
Tw phdp, Ha N$i. Cudn sach 13 cong trinh chuyén khao nghién ctru twong dbi toan dién
vé hop ddng dan sy theo phap luat Viét Nam, tip trung lam 13 cac van dé 1y luan co ban
vé giao két, thuc hién, hiéu luc va vo hi¢éu ctua hop déng, d@)ng thoi phan tich nhiing
dang tranh chip hop dong thudng gip trong thyc tién xét xtr, qua d6 chi ra nguyén nhan
phat sinh tranh chdp va hudng giai quyét trén co sé quy dinh ctia phap luat dan su va
thuc tién 4p dung. Mic du khéng truc tiép nghién ctru hop ddng chuyén quyén sé hitu
tai san chung ciia vo chong, nhung nhing phan tich trong cudn sach van cé nhiéu gia tri
tham khao nhu:

- Tai trang 21, tac gia nhan dinh: “Muc dich cua hop déng la mong muon cua
cdc bén khi thiét ldp hop dong nhung dé dat dwoc mong muon dé, cic bén phdi thod
thudn vé mét ni dung twong vng. Chang han, véi mong muon chuyén giao quyén so
hitu tai san cho nhau dé mét bén c¢é tdi san lam sé hitu, mot bén 6 tién tir viéc chuyén
giao tai san va quyén sé hitu tdi san do, cdc bén thod thudn dé thiét ldp véi nhau vé mét
hop dong mua ban tai san. Trong ndi dung cia hop dong nay, cdc bén phdi thod thudn
dwoc chuyén giao logi tai san nao, so lwong, trong heong hay khoi heong la bao nhiéu?
Bén dwoc chuyén giao tai san phdi tra cho bén chuyén giao mét khodn tién la bao nhiéu?
Duoc tinh theo phwong thitc nao v.v...”.

- Tai trang 23, tac gid nhan dinh: “Tw nguyén dwoc hiéu la su phu hop, tho”'ng

nhat giita mong muon bén trong voi sy bay to mong muon do ra bén ngoai bang mot
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hinh thirc nhat dinh. Vi vdy, tw nguyén trong tham gia hop dong dwoc hiéu la su phi
hop giita mong muon cia mot nguoi voi viec ho tham gia mot hop déng nhat dinh” .

- Tai trang 31, tac gid nhan dinh: “Viéc xdc dinh thoi diém c6 hiéu lyc cua hop
dong chuyén quyén sé hiku tai san chung ciia vo chong c¢é ¥ nghia phdp Iy quan trong
boi tir thoi diém do sé xdc ldp moi quan hé vé quyén va nghia vu ddn sw giita cdc bén
va hop d(;ng mdéi cé hiéu luc bat budc thi hanh déi véi cdc bén”.

- Tai trang 35, tac gia nhan dinh: “Doi twong cua hop déng 6 thé la tai san hodc
cong viéc phdi thuc hién hay cong viéc khéng phdi thire hién. Néu déi twong ciia hop
d&ng la tai san thi ngi dung cua hop a"o”‘ng phdi xac dinh cu thé loai tai san do, xdc dinh
s6 heong, trong lwong hodc khoi eong va chdt lwong cia tai san”.

* Lé Minh Hiing (2015), Hiéu lyc ciia hop dong, Nxb. Hong Pirc, Tp. Ho Chi
Minh. Cubn sach 14 cong trinh chuyén khao tap trung nghién ctiru mot cach hé thong céac
van dé 1y luan va phap ly vé hiéu luc cua hop déng trong phép luat dan sy Viét Nam,
bao gdom diéu kién c6 hiéu luc, thoi diém phét sinh hiéu luc, cac trudng hop hop dong
v6 hiéu va hau qua phap 1y cta viéc vo hiéu, dong thoi co su ddi chiéu vé6i thuc tién ap
dung phép luat. Mic du khong truc tiép nghién ciru hop ddng chuyén quyén sé hitu tai
san chung cta vo chong, nhung nhimng phén tich sdu vé diéu kién, thoi diém co hiéu luc
ctia hop dong va co ché xir 1y hop dong vo hiéu trong cong trinh nay van c6 gia tri tham
khao quan trong cho viéc nghién ctru hop dong chuyén quyén s hiru tai san chung cia
VO chéng. Cu thé:

- Tai trang 72, khi nghién ctru vé tw nguyén trong giao két hop dong, tac gia nhan
dinh “Tw nguyén xac lap, thuc hién hop d(;ng la viéc chii thé tw minh quyét dinh la co
tham gia hay khéng tham gia vao hop dong theo nguyén vong ciia cd nhdn minh, ma
khéng chiu sw chi phoi hay sw tdc déng, can thiép chii quan ndo tir nhitng nguwoi khdc”.

- Tai trang 73, khi nghién ciru vé hop dong gia tao, tac gia cho rang: “Hop dong
gid tao: la hop dong dwoc ldp ra nhung khéng phan dn ding ban chat cia quan hé dich
thue giita cac bén, thé hién & viéc xdc ldp hop déng dé che ddy mot giao dich khac hay
mot hanh vi trdi phap ludat cua mot hodc cac bén”.

- Tai trang 74, khi nghién ctru vé hop dong duoc xac 1ap do nham 1an, tic gia cho
réng: “do la viéc mot hoac cac bén hinh dung sai vé su viée, chii thé, doi tuwong hoac
cdc néi dung ciia hop dong nén da xdc ldp hop dong trdi véi ¥ nguyén dich thiee cia
minh”.

- Tai trang 75, khi nghién ciru vé hop dong xac lap do bi lira doi, tac gia cho rang:
“Biéu hién cia s liva doi 1 hanh vi ¢é ¥ cung cdp thong tin sai sw thit khién cho bén
kia tin vao cdc théng tin d6 ma xdc ldp hop dong bat loi cho ho hodc trdi véi nguyén

vong dich thuc cua ho”.
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- Tai trang 76, khi nghién ctru vé hop ddng xac 1ap boi su de doa, tac gia cho
rang: “Sw de doga thwong dwoc hiéu la mét bén cé y gdy ra so hdi cho bén kia bang hanh
vi bao lic vit chat hodc sw khing bé tinh than, lam cho bén kia té liét y chi hodc lam
mat kha ndng khdng cy nén da xdc ldp hop dong trdi véi nguyén vong dich thue ciia
ho”.

- Tai trang 77, khi nghién ciru vé viéc xac 1ap hop dong trong lic khong nhan
thirc, diéu khién dwoc hanh vi, tac gia cho rang: “Mdt nguwoi binh thuong, vao thoi diém
giao két hop dong, da & trong tinh trang bi bénh tam than, bénh than kinh t&i mire khéng
nhan thire, diéu khieern dwoc hanh vi cia minh hodc dang sur dung chdt ma tuy hodc
cdc chdt kich thich khéc dan dén viéc mat kha nang nhdn thirc tam thoi...thi dwoc xem
la khéng tw nguyén xdc Idp, giao két hop dong”.

* Ngo Hoang Oanh (chu bién, 2016), Binh lugn khoa hoc Bg luat Dan sy nam
2015, Nxb. Lao dong, Ha Nji. Cudn sach 1a cong trinh binh luan khoa hoc cé gia tri Iy
luan va thuc tién cao, phan tich c6 hé théng cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015
theo ting ché dinh, 1am rd ndi dung, ¥ nghia phép 1y, tinh than lap phap ciing nhu nhiing
diém m&i cua B luat, déng thoi gén véi thuc tién ap dung phap luat dan sy & Viét Nam.
Tai trang 466 — 467, tac gia nhan dinh: “Vi hop dong ting cho la hop dong thiee té cho
nén doi tuwong cua hop d‘(fng tang cho chi co thé la cde vit c6 thue dang ton tai hién hiru
chir khéng thé la cdc vit cé trong twong lai thi chira thé chuyén giao vdt vi vy hop dong
chwa phat sinh hiéu lyc”.

* Nguyén Minh Tudn (2016) (chii bién), Binh ludn khoa hoc Bé ludt Déin sw
cua nuwéc Cong hoa xa hoi chu nghia Vi¢t Nam nam 2015, Nxb. Tw phdap, Ha Ngi.
Cudn séach la cong trinh binh luan khoa hoc ¢6 hé théng vé Bo luat Dan sy nam 2015,
1am 3 nodi dung, ¥ nghia va tinh than 14p phap cua ting quy dinh, dic biét 1a cac quy
dinh vé giao dich dan sy, hop déng, tai san, quyén s& hiru va cac quyén khac d6i véi tai
san, gén voi thuc tién ap dung phap luat & Viét Nam. Mic du khong truc tiép nghién
ctru hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo chdng, nhung cac phan tich
trong cong trinh nay van cé gia tri tham khao quan trong cho viéc nghién ctru co s& phap
1y, hidu Iuc va hé qua phap 1y clia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo
chdng. Cu thé:

- Tai trang 594 — 595, nhém tac gia nhan dinh: “Thoi diém giao két hop dong la
thoi diém két thiic qua trinh thoa thudn, tuc la tai thoi diém nay cac bén da dat dwoc su
thong nhdt vé cdc néi dung ciia hop dong. Do dé, ddy ciing chinh la thoi diém sw thod
thudn ciia cdc bén cé gid tri phdp Iy, tirc la hop dong phdt sinh hiéu lece tia hop dong.
Tuy nhién, néu cdc bén c6 thod thudn vé thoi diém cé hiéu lyc ciia hop dong khéng tring
véi thoi diém giao két hop dong thi thoi diém cé hiéu lye cia hop dong khéng phdi la

thoi diém giao két ma chinh la thoi diém do cdc bén thod thudn... Péi véi cdc trwedg hop
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phap ludt quy dinh cu thé vé thoi diém cé hiéu lyc thi sé tudn theo quy dinh do... Poi
Véi cdc hop dong phdp ludt quy dinh phdi cong chitng, chimg thuwe, dang ky thi thoi
diém c6 hiéu lyc cia hop dong la thoi diém cong chimg, chitng thwe, dang ky”.

- Tai trang 639, nhoém tac gia nhan dinh: “Trong hop dong mua ban tai san, bén
ban ¢é nghia vu co ban la chuyén giao tai san va quyén sé hitu tai san cho bén mua va
bén mua c6 nghia vy trd tién cho bén ban. Dau hiéu quan trong ciia hop dong mua ban
la chuyén quyén sé hivu tai san dong thoi tdi san dwoc chuyén giao”.

- Tai trang 640, nhom tac gia nhan dinh: “Péi tuwong ciia hop dong mau ban tdi
sdn ¢é thé la vit, gidy to ¢ gid hodc cdc quyén tai san. Tién ciing la mét trong cdc loai
tai san dwge quy dinh tai Piéu 105 BLDS nhung khéong phdi la doi twong ciia hop dong
mua bdn, boi vi no la mot loai cong cu co chirc nang dinh gia cdc logi tai san khac, nén
né thwong xudt hién trong cdc hop dong mua bdn véi vai tro la cong cu thanh todn”.

- Tai trang 663, nhom tac gid nhan dinh: “Trén thuc 16, viéc chuyén quyén SO hiru
doi véi quyén tai san tir bén ban sang bén mua thuce ché chi la chuyén giao cdc gidy to
chimg minh quyén sé hwuux doi véi cdc quyén tai san ciia bén bdan. Bén bdan ¢é nghia
vu lam thii tuc chuyén quyén sé hitu tai san cho bén mua néu phdp ludt cé quy dinh
(quyén sir dung dat, quyén sé hivu tri tué...).”

- Tai trang 670, nhom tac gid nhan dinh: “Vé ban chat, hop déng trao doi tdi san
la mét logi hop dong hon hop chira dwng ndi dung cia hai hop dong mua ban khéc
nhau, ma trong do méi bén déu la bén ban déi véi tai san ciia minh va la bén mua doi
Véi tai san cia bén kia. Do d6, cdc quy dinh vé hop dong mua ban tai san ciing dwoc dp
dung d6i véi hop dong trao doi tai san”. Ngoai ra, cling trong trai 670, tac gia khang
dinh: “Déi twong ciia hop dong trao déi thiwong khong thé la tién. Béivi, tién luén duwoc
coi la cong cu dinh gid cdc loai tai san khdc, nén né thiwong xudt hién trong cdc hop
dong mua ban tai san thong thuong. Tién chi la doi twong ciia hop dong trao doi tai san
néu tai san cdc bén mang trao doi déu la tién”.

- Tai trang 672, nhém tac gia nhan dinh: “Hop déng tang cho dong san duoc xac
dinh la mot loai hop a"é‘ng thyee 16, boi vi thoi diém phat sinh hiéu lyc cua hop do”‘ng la
thoi diém bén dwoc tang cho nhan dwoc tai san. Tuc la, néu bén tang cho chua chuyén
giao tai san thi hop dong khdng cé gid tri, bén duoc ting cho khéng thé khdi kién yéu
cau bén tang cho thyc hién nghia vu giao tai san”.

- Tai trang 676, nhom tac gia nhan dinh: “Hop dong vay tai san la hop dong
chuyén quyén sé hitu tai san tie bén cho vay sang bén vay. Théng thirong, doi twong ciia
hop déng vay tai san la tién. Néu doi twong ciia hop dong vay tai san la vdt thi la vit
cung logi, boi vi khi hét thoi han vay, bén vay phdi trd tdi san cung chdt lrong, cong

dung, hinh dang, kich thudc...voi vdt cho vay”.
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- Tai trang 677, nhoém tac gia nhan dinh: “Thoi diém chuyén quyén sé hitu doi
VGi tai san vay la thoi diém bén vay nhian dwoc tai san vay. Khi tré thanh chii s6 hitu
ciia tai san vay, bén vay c6 toan quyén chiém hivu, sir dung va dinh doat tai san vay”.

* Nguyén Vin Cir va Tran Thi Hué (2017) (dong chii bién), Binh ludn khoa
hoc B9 ludt Dan sw nam 2015 cua nwoc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam, Nxb.
Cong an nhén din, Ha Ni. Cudn sach 1 cong trinh binh luan khoa hoc chuyén sau,
phan tich mot cach hé théng cac quy dinh ctia Bg luat Dan sy nam 2015, dac biét tap
trung 1am & ndi dung phap 1y, tinh than 1ap phap va cach hiéu, cach ap dung cac quy
dinh vé giao dich dan su, hop d@)ng, tai san va quyén s& hiru, gén voi thuc tién xét xir va
ap dung phap luat. Trong trang 257, nhom tic gia khang dinh: “Cu thé, theo quy dinh
tai cdc Khoan 1, 2 Piéu nay, khi giao dich dan sw vi pham quy dinh bdt budc vé hinh
thirc ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao
dich, Toa én cé thé ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do theo yéu cau ciia
mét bén hodc cdc bén. Pdy la quy dinh phan dn yéu cau ton trong s tw nguyén, cam
két, thod thudn ciia cdc bén, bdi vi xét vé ban chdt thi hinh thire khéng phdi la ¥ chi ma
chi la phwong thire biéu dat y chi ciia cdc bén”.

* Vii Thi Hong Yén (chii bién, 2017), Nhitng diéu cin viét vé ky két va thuc
hign hop dong (theo By ludt Déin sw hién hanh — nam 2015), Nxb. Chinh tri quéc gia
sw thit, Ha Ngi. Cudn sach 13 cong trinh nghién ctru c6 tinh hé théng va thyc tién cao
vé ky két va thuc hién hop déng theo quy dinh cua B9 luat Dan sy nam 2015, tap trung
lam rd cac véan dé nhu nguyén tic giao Kkét hop d@)ng, diéu kién c6 hiéu luc, quyén va
nghia vu clia cac bén trong qua trinh thyc hién hop dong, ciing nhu cac co ché xir 1y vi
pham hop dong va giai quyét tranh chap. Céc phén tich trong cong trinh duoc trinh bay
trén co so két hop gitra Iy luan phap 1y va thyc tién ap dung, qua d6 gop phan 1am sang
to cach hiéu va van dung cac quy dinh ctia phap luat hgp dong trong bdi canh hién hanh.
Cu thé:

- Tai trang 52 — 53: dé tra 161 cho ciu hoi 36 vé hop dong mua ban nha 13 tai san
chung vo chong do 6ng A dimg tén trong phan chu thé, nhung co chit ky cia ca vo
chong va dugc cong chimg, thi theo BLDS 2015 c6 hiéu lyc hay khong? Tac gia tra
10i: “Hop dong van cé hiéu luc vi quan trong nhat la chiv ky ciia cdc bén trong hop dong
da dong thudn véi nhitng néi dung da dwoc ghi trong hop dong. Truong hop ndy coi
nhur hop dong c6 sai s6t vé kjj thudt trong trinh bay van ban: thiéu phan ghi vé nguoi vo
la chii thé ciia hop dong va cé thé siva chita phan nay. Nhng néu nguwoc lai, trong phdn
chii thé ¢6 ghi tén dii ca vo va chong nhung khi ky thi ngwoi vo khéng ky thi hop dong
co nguy co bi Toa an hai tuyén vo hiéu”.

- Tai trang 96 — 97 — 98: Dé tra 101 cho cau hoi sb 50 vé tranh chép doi lai 80m?

dat cha me cho con trai bang gidy viét tay trudc hon nhan, sau d6 vo chong ngudi con
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xay nha va phat sinh mau thudn, tac gia da ddi chiéu hop ddng ting cho quyén sir dung
dat gitra 6ng ba A va anh B v&i cac diéu kién tai Diéu 117 BLDS nam 2015 thi hop d@)ng
nay 1a hop dong vi pham vé hinh thuc, vi hop ddng dugc viét tay ma chua duoc cong
chtng, chimg thyc. Nhom tac gia nhan dinh: “Mdc dit hop dong ting cho giita ong ba
A va anh B chua dwoc cong chimg, chiing thue nhung 6ng ba A dd giao dat cho anh B;
dong thoi, anh B dd nhdn dat va da tién hanh xdy nha trén dién tich dwoc cho. Trong
trieong hop nay cé thé hiéu cac bén trong hop dong da thwc hién xong nghia vy trong
hop dong ting cho tai san. Béi vdy, 6ng ba A khéng c¢é quyén doi ddt ciia anh B. Anh B
c6 quyén yéu cau Tod dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc ciia hop dong”.

* Nguyén Minh Oanh (2018), Vit quyén trong phdp ludt dén sw Viét Nam hién
dai, Sach chuyén khdo, Nxb. Cong an nhdn din, Ha Ngi. Day la cong trinh chuyén
khao nghién ctru c6 hé thdng vé Iy luan vat quyén trong phap luat dan su Viét Nam, gop
phan 1am 15 co s& khoa hoc va phuong thirc bao vé cac quyén dbi véi tai san trong bdi
canh phap luat dan sy hién dai.

- Tai trang 178 — 179, khi nghién ctru vé cin ctr xac lap quyén sé hitu 1a do duoc
chuyén quyén s& hitu theo thoa thuan hodc theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n hodc co
quan nha nudc c6 tham quyén khéc, tac gia da khiang dinh: “Déi vdi nhitng tdi san c6
diroc do chuyén quyén so hitu nhw mua ban, ting cho, trao doi, cho vay thi trong trieong
hop cac bén khong co thoa thudn khdc hoac phap ludt khong co quy dinh khac thi bén
dwoc chuyén giao quyén so hitu dwoc sé hitu doi véi tai san ké tir thoi diém nhdn dwoc
tai san do”.

- Tai trang 187, tac gia nhan dinh: “Trong s¢ hitu chung hop nhdt, cdc dong chi
so hitu cung thyc hién quyén chiém hiru, sir dung va dinh doat doi véi toan bé tai san
chung ma khéng xdc dinh phan quyén ciia timg chii sé hitu. Béi vi sé hwuux chung hop
nhat la s6 hitu chung ma phan quyén ciia cac dong chii s6 hitu khéng dwoc xac dinh cu
thé, nén ho dwoc xdc dinh la c6 quyén ngang nhau déi véi tai san chung. Do dé, khi
thuwee hién cdc quyén ning doi véi tdi san, phdi cé sw thod thudn, thong nhdt cia tat cd
cdc dong chi sé hitu chung hop nhat”.

- Tai trang 188, tac gia nhan dinh: “Pdi vdi s6 hitu chung theo phan, viéc thuc
hién cdc quyén nang chiém hiru, sit dung, dinh doat ciing dwa trén nguyén tdc thod thudn
va théng nhat y chi. Tuy nhién, diém khdc biét so véi s¢ hitu chung hop nhat dé la: (i)
quyén cia cac dong so hitu chung theo phan cé thé khéng ngang nhau, nén loi nhudn
thu dwoc tir viéc khai thdc tai san chung sé dwoc phdn chia theo ti 1é phan quyén ciia
mai dong chii sé hivu chung; (i) ting dong sé hitu chung theo phan c¢é quyén dinh doat
phan quyén sé hitu ciia minh. Nhung viéc dinh doat nay bi gidi han béi quyén wu tién

clia cdc dong chii s6 hitu chung khdc. Tiee la chii sé hitu muén dinh doat phan quyén
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phdi danh quyén wu tién mua cho dong chii s¢ hitu khdc. Néu khong c¢é dong chii s¢ hitu
nao mua lai phdn quyén dé thi méi dwoc ban cho ngweoi khdc”.

* Truwong Dai hoc Ludt Ha Ngi (2021), Gido trinh Ludt Hon nhdn va gia dinh
Viét Nam, Nxb. Tw phdp. Day 14 tai liéu giang day co ban, hé thdng héa cac quy dinh
va ché dinh trong tdm cua phap luat hon nhan va gia dinh Viét Nam.

- Tai trang 223, tac gia nhan dinh: Khi nghién ciru vé tai san chung cua vo chong,
nhom tac gia da chi ra mot s6 nhing dic diém sau: “Tdi san chung ciia vo' chong khong
can phdi do cd hai vo chong cing truec tiép tao ra tai san, ma chi do mét bén vo, chong
tao ra hodc cé dwoc trong thoi ky hén nhdan”’; “Khi hén nhédn dang ton tai, trong thoi ki
hon nhan thi khong thé xdc dinh dwoc cu thé dau la tai san cia vo, ddu la tdi san cia
chong”; “Véi tw cdch la chii s6 hitu d6i véi khéi tai san chung, vo, chong déu c¢é quyén,
nghia vu binh ddng khi thyre hién quyén sé hitu doi véi khoi tai san chung”.

- Tai trang 225 — 226, tac gid nhan dinh: “Trong giao dich voi nguoi thir ba ngay
tinh thi vo, chong la nguoi dimg tén tai khoan ngdn hang, tai khodn chimg khodn dwoc
coi la nguoi cé quyén xdc Idp, thiee hién giao dich lién quan dén tai san d6”. Ngoai ra,
nhom tac gia ciing khiang dinh “Trong giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh thi vo, chong
dang chiém hitu ddng san ma theo quy dinh ciia phdp ludt khong phai dang ky quyén s¢
hitu dwoc coi la ngudi cé quyén xdc Idp, thwe hién giao dich lién quan dén tai san do
trong trieong hop Bé ludt Dan s c6 quy dinh vé viéc bio vé nguoi thiru ba ngay tinh”.

- Tai trang 226, tac gia nhan dinh: “Trong truong hop gidy chirng nhdn quyén sé
hitu, gidy chitng nhdn quyén siru dung tai san chi ghi tén mét bén vo hodc chong thi
giao dich co lién quan dén tai san nay dwoc thuc hién theo Piéu 26 Ludt Hoén nhén va
gia dinh nam 2014; néu cé tranh chdp vé tai san dé thi dwoc gidi quyét theo quy dinh
tai khodan 3 Piéu 33 Ludt Hén nhén va gia dinh nam 2014 ”.

- Tai trang 227, tac gia nhan dinh: “Truong hop vo, chong dinh doat tai san chung
nham dép iing nhu cau thiét yéu cia gia dinh thi phdp ludt luén coi la dd c6 sw thod
thugn dwong nhién cua ca hai vor chéng; néu dinh doat tai san chung co gia tri [on, tai
san chung la bat dong san (nha 6, quyén sir dung dat..), tai san chung la dong sdan ma
theo quy dinh ciia phdp ludt phdi dang ki quyén s¢ hitu (6 t6, xe mdy...) hodc tdai sin
dang 1a nguon tao ra thu nhdp chii yéu cia gia dinh thi phdi c6 sw thod thudn bang vin
ban cia cd hai vo chong.

Trieong hop mét bén vo, chong tw y dinh doat cdc loai tai san trén ddy thi nguoi
chong, vo kia c6 quyén yéu cau Toa an xdc dinh hop dong vé hiéu va gidi quyét hiu qua
cua hop déng vo hiéu theo quy dinh cua B¢ luat Dan su”.

* Poan Dirc Luwong & Tran Thi Hué (2021) (dong chii bién), Phdp ludt hop
déng trong linh vuc din sw Viét Nam hién dai, Sach chuyén khdo, Nxb. Cong an



217
nhéin dan, Ha Néi. Day 1a cong trinh chuyén khéo cung cép co sé 1y ludn va thyc tién
vé phép luat hop dong dan sy Viét Nam hién nay.

- Tai trang 46, tic gia nhan dinh: “Hop dong ung thudn: la hop dong phdat sinh
hiéu liec ngay khi cdc bén thod thudn xong vé ndi dung cia hop dong, khéng can tudn
thit bat cir thii tuc hay hinh thirc ndo”.

- Tai trang 47, tac gia nhan dinh: “Hop dong thue té: la hop dong chi phdt sinh
hiéu lyc khi cdc bén chuyén giao cho nhau doi twong ciia hop dong. Céc hop dong khéng
c6 tinh chdt dén bu thuong dwoc xdc dinh la hop dong thuwce té”. Cling tai trang 47, tac
gia nhan dinh: “Hop dong trong thirc: la hop dong chi phat sinh hiéu e vao thoi diém
cdc bén hoan tdt cac hinh thire, thi tuc la diéu kién ¢é hiéu lyc cia hop déng”.

- Tai trang 171, khi nghién ctru vé thoi diém giao két hop dong, sau khi trich dan
quy dinh tai Diéu 400 BLDS nam 2015, tac gia khang dinh: “phdp ludt Viét Nam xdc
dinh thoi diém giao két ciia mot hop do”‘ng duwa trén nguyén tdc va hinh thire ciia tuyén
bé y chi ciing sw dép tra ciia tuyén bé y chi do”.

- Tai trang 186 — 187 — 188 — 189 — 190, khi nghién ctru vé hop dong, tac gia da
khéng dinh “Viéc vi pham mot trong cac diéu kién vé chii thé, muc dich, ndi dung va
hinh thirc dwoe xdc dinh la vé hiéu”. Ngodi ra, tac gia ciing dua ra quan diém xét dudi
goc do phap 1y, hop dong vo hiéu duoc phan loai thanh nhiéu nhém khac nhau nhu:

+ Cén ctr vao muc d§ vi pham nghiém trong hay khong nghiém trong cua hop
ddng, hop dong vo hiéu dugc phan dinh thanh hop dong v hiéu tuyét dbi va trong doi.

+ Can clr vao pham vi bj v6 hiéu, hop dong v6 hiéu duoc phan dinh thanh hop
dong vo hiéu toan bo va vo hiéu mot phan.

+ Can ¢t vao thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, hop dong vo
hi€u dugc phan dinh thanh hop déng khong bi gid1 han vé thoi hiéu yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu va hgp dong bi gidi han vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
vo hiéu.

+ Can ctr theo quy dinh cua BLDS nam 2015, hop déng v0 hiéu dugc phan dinh
thanh: hop déng vo hi€u do vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi; hop d(‘”)ng
v6 hiéu do gia tao; hop doéng vo hiéu do nguoi chua thanh nién, ngudi mat ning luc
hanh vi dan sy, ngudi bi han ché nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan
thirc va 1am cha hanh vi xac 1ap, thuc hién; hop ddng vo hiéu do nham 13n; hop dong vo
hiéu do bj lira ddi, de doa; hop dong vo hiéu do ngudi xac 1ap khong nhan thirc va 1lam
cht dugc hanh vi cia minh; hgp dong vo hidu do ddi twong khong thé thyc hién duorc.

+ Can ¢t vao diéu kién ¢6 hiéu lyc cua hop déng, hop déng v0 hi€u dugc phan
dinh thanh: hop dé)ng vo hi¢u do vi pham diéu kién nang luc chu thé xac 1ap hop déng;
hop déng vo hiéu do vi pham diéu kién muc dich, noi dung vi pham diéu cAm va trai
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dao duc xa hoi; hop déng v0 hi¢u do vi pham diéu kién y chi ciia chu thé; hop déng VO
hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thirc.

* Lé Thi Giang (chu bién, 2022), Hop dong vay tai sin va ho, hui, biéu,
phwong, sach chuyén khdo, Nxb. Tw phap. Day 1a cong trinh chuyén khao phan tich
c6 hé thdéng cac van dé phap 1y vé hop ddng vay tai san va cac hinh thiuc gop vén dan
gian theo phap luat dan sy Viét Nam.

- Tai trang 15 — 16, khi nhan dinh vé khai niém hop dong vay tai san dudi goc do
ngdn ngit hoc, sau khi phan tich nhitng cach thirc va cach tiép khac nhau, tac gia da tap
hop lai nhitng vin dé dugc thé hién théng qua cac dinh nghia, bao gdm: co s& hinh thanh
hop dong vay “la két qua ciia sw thod thudn giita cdc bén — bén cho vay va bén vay tdi
san”’; myc dich cua hop dong vay tai san 13 “chuyén quyén sé hiru tai san” va vi muc
dich nay thi “khi cdc bén xdc ldp hop dong vay thi bén vay dwoc quyén sé hitu doi véi
tai san”’; dbi twong ctia hop dong vay tai san 1a “tién va vdt cing loai”, hodc “vdt tiéu
hao”; nghia vu hoan tra ciia bén vay thyc hién theo nguyén tic “cé vay, ¢é trd” va “bén
vay c6 nghia vu trd vt cing loai véi s6 lwong va chdt lirong tuwong g ”; “hop dong
vay tdai san bao gom vay cé ldi va khéng cé ldi”.

- Tai trang 17, tac gia c6 nhan dinh: “Khdc véi hop dong mua ban tai san, trong
hop dong vay tai san c6 s quay vong ciia viéc chuyén quyén sé hivu giita bén cho vay
va bén vay. Cu thé, tai thoi diém vay cé sw chdm dirt quyén sé hitu ciia bén cho vay va
sw phdt sinh quyén sé hitu ciia bén vay. Dén thoi diém trd no, lai la sw phdt sinh quyén
s6 hitu ciia bén cho vay va su cham dirt quyén sé hitu ciia bén vay doi véi tai san do bén
vay tra”.

- Tai trang 18 — 19 — 20, khi nghién ctru vé cac dic diém cia hop dong vay tai
san, ngoai nhitng dic diém chung vé hop ddng nhu vé co s hinh thanh, hau qua phap
Iy khi xac 1ap hop dong, muc dich cua hop dong, thoi diém chuyén quyén s¢ hiru dbi
v6i tai san vay, tac gia con chi ra nhitng dic diém phap 1y riéng biét cua hop dong vay
tai san la:

+ Hop dong vay tai san 1a hop dong ung thuan.

+ Hop dong vay tai san 1a hop dong song vu.

+ Hop ddng vay tai san 1a hop dong co dén bu hodc khong co dén bu.

* Trwong Dai hoc Ludt Ha Ngi (2022), Giao trinh Ludt Dan sw - Tap 11, Nxb.
Tw phdp, Ha Ni. Day 1a tai liéu giang day co ban, hé thdng hoa cac ché dinh trong tim
ctia phap luat dan sy vé nghia vu va hop dong.

- Tai trang 253, tac gia nhan dinh: “Cdc hop dong nam trong nhém hop dong
chuyén quyén sé hiru gom hop dong mua bdn, ting cho, trao doi va vay tdi san”. Cling
trong trang 253, tac gia khiang dinh “Déi twong ciia hop dong chuyén quyén so hitu tai
san la nhitng tai san dwoc ghi nhan tai Piéu 105 BLDS nam 2015 bao g&m: vdt, tién,
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gidy to ¢ gid va quyén tai san. Mdc di doi twong cia cac hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san la tai san néi chung nhing moi hop dong lai ¢é doi twong phé bién khdc
nhau. Déi véi hop dong mua bdn tai san, déi twong mua ban phé bién la vdt, gidy to ¢é
gid va quyén tai san; doi tiwong trao doi phé bién la cdc vdt, thieong la cdc vt dic dinh;
doi twong cho vay phé bién la tién, vang...”.

- Tai trang 254, tac gia nhan dinh: “Viéc chuyén quyén sé hiru phai dwoc hiéu la
sw chuyén hodn toan cdc quyén ndng ciia quyén s¢ hitu gom quyén chiém hitu, sir dung
va dinh doat d6i véi tai san. Poi véi hop dong mua bdan, bén ban chuyén giao quyén so
hitu ciia minh hodc nguoi dd uy quyén cho minh (néu nguoi ban la nguwoi dwge chii s
hitu uy quyén) cho bén mua; @i véi hop dong trao doi tai san, moi bén trong hop dong
vira cham dirt quyén sé hitu tai san nay thi ho lai dwoe xdc Idp quyén sé hitu doi voi tai
san kia; ddi véi hop dong ting cho tai san, bén ting cho chuyén giao quyén sé hitu tdi
san ciia minh cho bén dwoc tang cho va doi véi hop dong vay, bén cho vay chuyén giao
quyén s¢ hitu tai san vay sang cho bén vay tai san. Bén vay tai san cé quyén chiém hitu,
sir dung, dinh doat tai san vay ké tir thoi diém dwoe xdc ldp quyén sé hitu”.

* Dwong Quynh Hoa (chii bién, 2023), Giéi han quyén sé hitu theo phdp ludt
dan sw Viét Nam, Nxb. Khoa hoc xd hgi, Ha Ngi. Day 1a cong trinh chuyén khao phan
tich co s& 1y ludn va phap 1y vé cac gii han cia quyén s& hitu trong phap luat dan su
Viét Nam.

- Tai trang 366, tac gia nhan dinh: “Moi truong hop vi pham quy dinh vé uy quyén
dinh doat tai san giita cdc dong chii s¢ hitu chung hop nhat déu cé thé khién cho viéc
dinh doat tai san tro nén vo gia tri. Quy dinh nay han ché su tuy tién cua vo, chéng va
tranh sy loi dung cua moi bén trong viéc dinh doat tai san chung dan dén anh hwong
dén quyén va loi ich hop phdp ciia bén con lai. Tuy nhién, quy dinh vé bdo vé quyén va
loi ich hop phdp ciia vo, chong khéng phdi alf quy dinh mang tinh tuyét déi ma chi mang
tinh chdt twong doi vi con phu thudc vdo y chi ciia bén vi pham. Truong hop bén vi pham
biét bén kia dinh doat tai san ma khéng c6 sw uy quyén ciia minh (khéng cé tham quyén
dai dién trong viéc dinh doat tai san) nhung van cong nhan giao dich hoac biét nhung
khéng phan déi viéc xdc ldp giao dich thi giao dich dwoc xdc ldp van cé gid tri véi bén
bi vi pham quyén dai dién. Truong hop bén bi vi pham khéng chdp nhdn thi c6 thé yéu
cau tuyén bo giao dich lién quan dén tai san chung hop nhat la vé hiéu theo quy dinh
cua Bo luat Dan su”.

- Tai trang 367, khi nghién ctru quy dinh tai Khoan 1 Diéu 218 va Khoan 2 Diéu
209 BLDS nam 2015, tac gia da khang dinh “Viéc thuc hién quyén ciia méi chii s hivu
doi véi phan tai san ciia ho khéng gdy anh huwéng dén quyén va loi ich cia cdc dong

chii 56 hitu chung. Sw anh hwéng ciia viéc ban phan quyén trong khéi tai san chung (néu
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c6) doi véi viée thie hién quyén sé hitu ciia cdc dong chii s6 hitu chung khdc da dwoc
khdc phuc béi quy dinh vé quyén wu tién mua”.

* Nguyén Thi Lan (2024), Ché dinh tdi sin ciia v chong trong xi hji hién
dai, Sich chuyén khdo, Nxb. Tw phdp. Day 13 mot cong trinh tip trung nghién ciru vé
khéi niém, dic diém va danh gid so lugc phap luat Viét Nam vé ché dinh tai san cta vo
chong; thuc trang phap luat Viét Nam vé ché dinh tai san ctia vo chong va thyc tién ap
dung; dinh huéng va mét s6 kién nghi hoan thi¢n ché dinh tai san cua vo chéng. Du
khong di sau vao hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng, song cac
ludn giai vé ky két, thyc hién va xir Iy vi pham hop ddng trong cong trinh nay van cung
cap nhitng goi m& quan trong cho viéc nghién ctru cac van dé phap 1y dat ra ddi v6i loai
hop dong néu trén. Cu thé:

- Tai trang 63, khi dé cap dén mot sb truong hop dinh doat nhitng tai san mang
tinh chat dic tho do mot bén vo hodc chéng thuc hién dugc coi 1a hop phap, khong can
c6 sy thoa thuan cila v chong nam bao dam quyén ciia nguoi thir ba ngay tinh, nhém
tac gia cho rang “Piéu 32 Ludt HN&GP nam 2014 quy dinh di dam bdo sy thong nhat
véi phép ludt vé giao dich tién giri, phit hop véi viée bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong
phdp ludt dan sw, nhung lai chwa bao vé dwoc quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi vo,
chong con lai khi ho khéng biét vé cdc giao dich d6” .

- Tai trang 64, lién quan dén co ché bao vé quyén va loi ich hop phap cua vo,
chdng, nhom tac gia cling khang dinh co ché duy nhét 13 “dp dung nguyén tic chung vé
CDTS cua vo chéng “3. Viéc thuc hién quyén, nghia vu Vé tai san ciia vor ché‘ng ma xam
pham dén quyén, loi ich hop phdp cia vo, chong, gia dinh va ciia ngwoi khdc thi phdi
boi thuwong . Tuy nhién, viéc vo, chong boi thuong thiét hai cho nhau trong thoi ky
hon nhan la bat kha thi trén thuc té”.

- Tai trang 71 — 72, khi dé cap dén giao dich lién quan dén dong san ma theo quy
dinh cua phap luat khong phai dang ky quyén s hitu, quyén sir dung, sau khi phan tich
quy dinh tai Piéu 133 va Piéu 167 BLDS niam 2015, nhém tic gia khang dinh “Veé
nguyén tic, nhiing tai san khong phdi dang ky quyén sé- hitu thi khi tham gia giao dich,
nguoi thir ba luon dwoc xac dinh la ngay tinh” va “phap ludt dan sw va phap ludt
HN&GD déu thong nhat trong viéc bdo vé nguoi thir ba ngay tinh khi tham gia vdo cdc
giao dich véi mét bén vo hodc chong”. Tuy nhién, nhom tac gia ciing cho rang, “Diéu
nay lam anh huwdng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi chong hodc
ngueoi vor con lai. Béi vi khi xdy ra tranh chdp vé tai san, nguoi vo hodc nguoi chong
con lai sé khéng dwoce quyén doi lai tai san tir ngudi thir ba ma chi c6 thé yéu cau chong

hoac vo minh boi thuwong thiét hai vé tai san cho minh. Trén thuc té thi viéc vo chong

203 Nhom tac gia dang vién dan quy dinh tai Khoan 3 Diéu 29 Luat HN&GD niam 2014
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doi tai san ciia nhau 1a rat khé khan néu nhw khéng mudn néi la khéng thé thuce hién
duoc”.

- Tai trang 73, nhom tac gia da li¢t ké cac truong hop dinh doat tai san chung
phai c6 su dong ¥ bang vin ban cia vo chong, bao gdm: bt dong san (dat dai, nha, cong
trinh x4y dung gén lién v6i dat dai, nha, cong trinh xay dung céc tai san khac theo phap
luat quy dinh); dong san ma theo quy dinh ctia phap luat phai ding ky quyén sé hiru (cac
phuong tién co gidi nhu xe may, 6 t0, tau thuyén, may bay...); Tai san dang 14 ngudn
tao ra thu nhap chu yéu cua gia dinh theo quy dinh tai Diéu 35 Luat HN&GD nim 2014.
Tu d6, nhém tac gia cho rﬁng “doi véi viéc dinh doat nhitng loai tai san trén thi vo
chong budc phdi thé hién y chi bang vin ban, néu mét bén ti y thuee hién giao dich nham
dinh doat tai san nay sé bi coi la vo hiéu. Trong truong hop mot bén v, ch&ng khong
thé tham gia dwoc giao dich thi phdi ¢é vin ban uy quyén cho chong hodc vo minh, thi
nguoi con lai thuc hién giao dich dinh doat tai san do dwoc coi la hop phap”.

- Trang 115: Khi lya chon CDTS theo thoa thuan, vé co ban, vg chéng duoc tu
do xay dung mot hanh lang phap 1y riéng cho minh tuy thudc vao hoan canh, kha nang
kinh té, tinh trang tai san va cac mdi quan hé cua timg ca nhan ma khong phu thudc hoan
toan vao quy dinh cua phéap luat

* Trwong Pai hoc Ludt Ha Nji (2024), Hoan thién phdp luit hop dong va gidi
quyét tranh chép hop dong trong xu thé toan ciu hod (géc nhin tir Chdu Au va Viét
Nam), Ky yéu hoi thio khoa hoc quoc té, Nxb. Cong an nhin déin. Day 13 ky yéu hoi
thao khoa hoc quéc té, tap hop cac nghién ctru so sanh va goi mé dinh hudng hoan thién
phap luat hop dong va co ché giai quyét tranh chap trong bdi canh toan cu hoa.

- Tai trang 51, PGS.TS. Tran Thi Hué khi nghién ctru vé khai niém diéu kién c6
hiéu luc cua hop ddng, dd nhan dinh “Diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong la quy dinh
cuia ludt nham gioi han sy tw do thoa thudn bcing viéc dwa ra nhitng yéu cau toi thiéu
bugc cdc bén giao két hop dong phdi tudn thi”.

- Tai trang 56, PGS.TS. Tran Thi Hué khi dé cap dén “viéc xdac dinh diéu kién vée
nang lyc phdp ludt ciia mét chi thé trong mét hop dong cu thé, can phdi can cir quy
dinh trong van ban phdp ludt chuyén nganh lién quan dén logi hop dong dé”. Cu the,
tac gia da chira “khi can xdc dinh ndng luc phdp ludt ciia vo' chong déi véi hop dong
lién quan dén tai san chung ciia vo' chong can can cir Ludt Hon nhan va gia dinh nam
2014

- Tai trang 61, khi nhan dinh vé cac diéu kién co ban ma su bay t6 ¥ chi cta cac
cht thé phai dat duoc dé dugce coi 1a sy tu nguyén khi tham gia giao két hop déng,
PGS.TS. Tran Thi Hué dua ra nhin dinh: “(i) Chii thé phdi c6 mong muén tham gia vao
hop dong nhat dinh. (ii) Chii thé tham gia giao két hop dong phdi bay 6 y chi ciia minh
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lién quan dén cdc néi dung ciia hop dong ma minh tham gia. (iii) Phdi cé su thong nhdt
gitta mong muon bén trong va sw bay té y chi ra bén ngodi”.

- Tai trang 67, khi nhan dinh diéu kién vé myc dich cta hop dong, PGS.TS. Tran
Thi Hu¢ dua ra nhan dinh: “Muc dich cua hop dé‘ng la yéu 16 thudéc vé ban chat ciia hop
dong ma khéng phu thudc vao muc dich tham gia hop dong cia cdc chii thé. Piéu dé c6
nghia la, muc dich cua hop déng la yéu 16 thuéc vé ban chat cia hop déng va muc dich
ciia chii thé giao két hop dong la mong mudn cia chii thé khi giao két hop dong la hai
yéu té khdc biét nhau. Vi du, hop dong mua ban la hop dong dwoc xdc ldp nham huéng
161 muc dich chuyén quyén sé hitu tdi san tir bén ban sang bén mua, va dé chinh labarn
chat ciia hop dong mua ban tai san va la yéu té bat bién”. Ciing trong trang 67, tac gia
cling dwa ra nhan dinh vé ndp dung ctia hop dong “ld todn bé cdc diéu khodn trong mét
hop dong. Cdc diéu khodn nay ¢ thé do cdc bén thod thudn hodc do BLDS, ludt khdc
c6 lién quan quy dinh san”.

1.1.3. Bai ding tap chi, bai viét hi thio

* Bii Minh Hong (2004), Vé quy dinh ghi tén ciia vo' chong trong gidy chirng
nhgn quyén sé hivu tai sin chung theo phdp ludt hén nhén va gia dinh hi¢n héanh,
Tap chi Ludt hoc sé 01/2004, tr.44 - 46. Cong trinh d3 phan tich dugc ¥ nghia cua viéc
quy dinh ghi tén cta vo chdng trong gidy chimg nhan quyén sé hiru tai san va nhiing
van dé can trao doi. Qua cong trinh, ngudi doc thy rang quy dinh niy sé tao ra nhiing
chtng ctr dé xac dinh tai san chung cua vo chong; thé hién su binh déng giita vo va
chdng trong qua trinh chiém hitu, str dung, dinh doat tai san chung va bao dam tinh hop
phép cta nhitng gido dich dan su giita vo chong véi nguoi thitr ba ma chua bao gdm
nhimg ndi dung lién quan truc tiép dén hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung
clia vo chong.

* Nguyén Thi Hwong (2021), Ban vé giao dich cé lién quan dén tai sin chung
ciia vo' chong 6 Viét Nam hién nay, Tap chi Nhin luc kha hoc xi héi, sé 08. Pay 1a
mot bai nghién ctru tap trung phan tich dic diém phap 1y, cac vudng mic thyc tién va
kién nghi hoan thién phép luat vé giao dich lién quan dén tai san chung cta vo chdng.
Mic du khong ban tryc tiép vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung, nhung bai
viét cung cap co sé 1y luan quan trong dé giai thich hiéu luc cta giao dich xéac 1ap boi
mot bén vo hodc chdng, tiéu chi cong nhan ngay tinh cho bén thit ba, ciing nhu pham vi
dai dién gitra vo va chéng. Bao g@)m:

- Tai trang 57, tic gia da minh hoa mot tranh chép lién quan dén tai san chung
clia vo chong 1a s tiét kiém tai ngan hang cho thay 16 hong trong bao dam quyén loi tai
san ctia chong hodc vo con lai. Theo d6, trong trudng hop “khi hai vo chong ly hén, thi
trueée khi ly hén nguwoi vo hodc chong (nguwoi dirng tén trong sé tiét kiém) da dén ngan

hang dé rut hét so tién gui va nguoi con lgi khong biét”, ngan hang s€ xu ly nhu sau
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“hau hét cdc ngdn hang sé gidi quyét cho ong A dwoc thue hién cdce giao dich rit tiéng
vi éng A la nguwoi ditng tén trén sé tiét kiém”.

- Tai trang 59, tac gia néu mot trudng hop hop dong thé chap bat dong san bi
tuyén vo hi€u vi mét bén tu y dinh doat tai san chung khi khong c6 su déng y cua bén
kia. Nhan dinh ctia Toa 4n trong truong hop nay 1a “Hop dong thé chdp giita ba C va
Ngdn hang M vé hiéu vi tai san thé chdp la quyén sé hitu dung dat va quyén sé hitu nha
dimg tén ba C la tai san chung cia vo chong éng K va ba C. Viéc Ngdn hang nhén thé
chdp ma chwa c6 sw dong y ciia éng K la khéng dingt heo quy dinh”.

- Tai trang 60, tac gid ghi nhan hai cach nhin khac nhau vé viée tai san riéng co
thé tro thanh tai san chung néu dugc dua vao sir dung va dau tu chung. Theo d6, tac gia
phan tich quan diém tht nhat cho rang “tai san lic dau da la tai san riéng ciia vo hodc
chong thi khéng thé dich chuyén tir tai san riéng thanh tdi san chung vo chong néu
khéng cé sw thod thudn ciia vo chong”. Nguoc lai, quan diém thir hai cho rang “di san
riéng ciia vo hodc chong nhumg da dwoc vo chong dwa vao qudn 1y, sik dung chung thi
dwoc xem 1 tai san chung vo chong dit nguon goc tai san dé 1a tai san riéng ciia vo
hodc chong”.

* Nguyén Vin Hoi & Nguyén Téng Bio Minh (2022), Kién nghi hoan thién
quy dinh vé thoi diém cé higu luc ciia hop dong, Tap chi Ludt hoc, so 04. Day 1a bai
viét khoa hoc phan tich nhimg bat cap trong cic quy dinh hién hanh vé thoi diém co
hiéu luc ctia hop dong theo phap luat dan su Viét Nam. Trén co s& ddi chiéu gitra quy
dinh phap luat va thuc tién ap dung, céc tac gia dé xuit mot sd kién nghi nhim hoan
thién phap luat theo huéng bao dam tinh thong nhat, rd rang va kha thi trong viéc xac
dinh hiéu luc cta hop dong.

- Tai trang 50, nhom tac gia cho rang: Thong thudng, viéc thod thuin vé thoi
diém co hiéu luc ciia hgp ddng chi dit ra trong truong hop hop dong da duoc giao két
nhung cac bén can c6 mot khoang thoi gian dé ra soat lai hop dong hodc dé chuén bj tot
nhét cho qua trinh thyc hi¢n hop déng

- Tai trang 51, nhom tac gia cho rang: “thodi diém c6 hiéu lyc cta hop dong
chuyén quyén sé hiru tai san chung ctia v chong 1a thoi diém quyét dinh ctia Toa 4n cé
hiéu Iyc phép luat. Truong hop ndy gan lién v6i quy dinh lién qua dén giao dich dan sy
vi pham quy dinh bat budc vé hinh thirc ma khong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129
BLDS niam 2015”. Ciing tai trang 51, nhém téc gia cho rang: thoi diém co hiéu luc cua
hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo chong 1a thoi diém két thic thoi
hiéu yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu.

* Nguyén Thi Lé Huyén & P6 Thi Quynh Trang (2023), Bdo vé quyén tai sin
ciia ngwoi thir ba ngay tinh trong cdc giao dich lién quan dén tai sin chung cia vo

chong, Tap chi Phdp ludt va Thuc tién, sé 54. Pay 1a mot cong trinh phén tich toan
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dién cac quy dinh phép ludt vé giao dich lién quan dén tai san chung ctia vo chong va
co ché bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong nhiing giao dich nay. Mic du khong ban tryc
tiép dén hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung, nhung cac 1ap ludn cua tac gia 1a
co s& quan trong dé xac dinh nhirng truong hop loai trur trdch nhiém, xac dinh hi¢u luc
va hé qua phap 1y cta loai hop dong nay. Cuy thé 1a:

- Tai trang 59, nhom tac gia nhdn manh rang trong giao dich giita mot bén vo
hoac chéng v6i nguoi thtr ba, phép luat thira nhan mot co ché suy doan vé quyén dinh
doat tai san chung ctia vo chong 1a tai khoan ngan hang, tai khoan chimg khoan d3 duoc
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 32 Luat HN&GD niam 2014 ma theo d6 “nguoi ditng tén
trén tai khodn ngdn hang, tai khodan chirng khodn dwoc coi la nguoi c6 quyén xdc ldp,
thuce hién giao dich lién quan dén tai san do”.

- Tai trang 60 — 61, nhom tac gia khang dinh giéi han quan trong ddi véi sy ngay
tinh ctia bén tht ba: ho s& bi coi 1a khong ngay tinh khi “da duwoc vo, chong cung cap
théng tin theo quy dinh tai Diéu 16 ciia Nghi dinh nay*® ma van xdc lap, thuc hién giao
dich trdi véi nhitng théng tin d6” hodc khi “vo chéong da cong khai théa thudn theo quy
dinh cua phap ludt co lién quan vé viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san va nguoi
thir ba biét hodc phdai biét nhung van xdc ldp, thuc hién giao dich trai voi thoa thudn
cia vo chong”.

- Tai trang 62 — 63, khi phan tich giao dich dép Gmg nhu cau thiét yéu cua gia
dinh, nhém tac gia trinh bay hai cach hiéu va lya chon quan diém ring giao dich do mot
bén vo hoac chéng xéc 1ap van c6 hiéu luc néu chirng minh dugc nhim dap ung nhu cau
thiét yéu, bao gdm: “Cdch hiéu thir nhat cho rdng, di véi cac giao dich bang tai san
chung ciia vo' chong (khéng phan biét doi twong tai san la dong san hay bat déng san,
déng san phdi dang ky hay khéng phai ding ky quyén sé hitu) thi chi can dép iimg cdc
nhu cdu thiét yéu ciia gia dinh thi giao dich nay van dwoc xem la hop phdp va nguwoi thie
ba trong truong hop ndy sé dwoc xem la ngay tinh va dwoc bdo vé quyén loi”; va “Céch
hiéu thir hai cho rcing, mot bén vo cho”‘ng ¢ thé thuc hién cac giao dich bcfng tai san
chung ciia vo' chong ma khéng cé sw dong ¥ ciia bén kia nham dép g nhu cau thiét
yéu ciia gia dinh triv trieong hop tai san giao dich la bdt dong san, dong san ma theo
quy dinh ciia phdp ludt phai dang ky quyén sé hiru hodc la tai san dang la nguon tao ra
thu nhdp chii yéu cia gia dinh”. Nhém tac gia cling thé hién sy dong tinh véi cach hiéu
thir nhit v6i 1ap ludn rang “quyén loi chung cia gia dinh can phai luén luén dwoc wu
tién bdo vé hang dau”’ va “cé nhitng thoi diém va hoan canh bdt buéc mot bén vo/chong
phdi thiee hién giao dich lién quan dén doi twong tai san la bat déng sdan, déng san phdi
dang ki quyén sé hitu nham ddp vmg cho nhitng nhu cau khong chi la thiét yéu ma con

mang tinh cdp thiét (vi du, chita bénh vi thanh vién gia dinh nguy kich)”.

204 Nghi dinh dugc nhéc dén trong cong trinh 1a Nghi dinh 126/2014/ND — CP
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- Tai trang 64, tac gia nhan manh nghia vu cung c4p thong tin ctia vo/chdng trong
CDTS thoa thuan, va xac dinh rang “Néu vo, chong vi pham nghia vu nay thi nguwoi thir
ba duoc coi la ngay tinh va dwge bdo vé quyén loi theo quy dinh ciia BLDS nam 2015;
Diéu 47 Ludt HN&GP nim 2014, Piéu 16 Nghi dinh 126/2014/ND — CP”.

* Nguyén Thi Lan (2018), Qudn Iy, dinh doat tii sin chung ciia vo' chong —
Nghién ciru so sanh phdp ludt cua Viét Nam voi phap ludt cia Phap, Tap chi Phap
ludt va thue tién, Truwong Pai hoc Ludt — Pai hoc Hué, S6 36, tr. 52 — 63. Pay 1a bai
viét khoa hoc phan tich vé nguyén tac chung vé ché do tai san; quan ly, dinh doat tai san
chung ctia vo chdng trong phap luat Viét Nam va phap luat Phap.

- Tai trang 56, tac gia nhan dinh: “Trong thuc té, khi vo, chéng la nguoi quan ly
tai san cta ngudi vo hodc nguoi chong bi tuyén b mat tich ma tai san d6 14 dong san
khong phai dang ky quyén so hitu thi viéc kiém soat hoc c6 dinh doat tai san d6 hay
khong 1a rat khé khin, nguoi thir ba tham gia giao dich con c6 thé dugc coi 1a nguoi thir
ba ngay tinh”.

- Tir trang 57 dén trang 62, tac gia di phén tich viéc xem xét tinh hop phap trong
viéc quan 1y, dinh doat tai san chung ctia vo chdng cu thé trong trudng hop: (1) Luét
HN&GD Viét Nam nam 2014 quy dinh mét sé trudng hop dinh doat tai san mang tinh
dac thu do mot bén vo hoac chéng thuc hién dugc coi 1a hgp phap khong can su thoa
thuan ctia vg chdng nham dam bao quyén ctia nguoi thir ba ngay tinh; (2) Luat HN&GD
nam 2014 quy dinh mot ) truong hop ngoai 1€ vé su thoa thuan vé tai san cua vo ché)ng
trong viéc quan ly, st dung va dinh doat tai san.

* Tham Ldam Cam Ti (2023), Giao dich quyén sir dung dit la tai sdn chung
ciia vo' chong — Vwéng mic va kién nghi hoan thién, Tap chi Kiém sdt, s6 5, tr. 40 —
44. Trong bai viét, tic gia da phan tich vé giao dich quyén st dung dét 1a tai san chung
clia vo chong. Ngoai ra, tac gia cling da chi ra vudng mac trong viéc ap dung cac quy
dinh cta phép luét vé giao dich quyén st dung dét 13 tai san chung cua vo chong dé tir
d6 dé xuat mot sé kién nghi. Dic biét, tac gia cho rang: hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat 13 tai san chung cta vo chdng “phdi tudn thii hinh thirc bang vin ban va cé
céng ching, chitng thuc ciia co quan c¢é tham quyén; dé la co so dé tién hanh thi tuc
sang tén cho bén mua tai Vin phong dang ky dat dai theo ding quy dinh va khi dé, muc
dich chuyén nhwong méi dat dwege. Trong khodng thoi gian chwa hodn thanh viéc dang
ky chuyén quyén sé hiru, bén chuyén nhwong hodan todn ¢ thé yéu cau Toa dn tuyén bo
hop dong vé hiéu do gid tao theo Piéu 124 BLDS nam 2015; diéu nay gdy riii ro cho
bén nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddt théng qua hop dong uy quyén”.

* Pham Vin Tuyét (2023), Hop dong vé hi¢u do khéng cé sw tw nguyén va mot
s6 khuyén nghi, Tap chi Ludt hoc, S6 09. Day 1a bai viét khoa hoc tip trung phan tich
cac trudng hop hop dong vo hidu do thiéu sy ty nguyén cia chii thé trong giao két theo
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phap luat dan sy Viét Nam. Trén co s& lam 1 cac biéu hién va hiu qua phép 1y cta tinh
trang nay, tac gia dwa ra mot s6 khuyén nghi nham hoan thién quy dinh phap luat va
nang cao hiéu qua 4p dung trong thuc tién.

- Tai trang 60, tac gid nhan dinh: “nham lan la su hinh dung sai vé mot van de
nao dé, nham lan trong xdc ldp hop dong la su hinh dung sai vé chii thé, doi twong, tinh
chat ciia doi twong tham chi la hinh dung sai vé hdu qud cia hop dong vao thoi diém
xdc Idp hop dong”.

- Tai trang 61, tac gia nhan dinh: “lira doi la hanh vi ¢é ¥ ciia mét nguoi nham
lam cho nguoi khac hiéu sai léch vé mét hodc nhitng van dé nhdt dinh véi muc dich
nham dem lai cho minh mét loi ich, loi thé nhdt dinh”.

- Tai trang 62, tac gia nhan dinh: “Pe doa trong hop dong la hanh vi cé ¥ véi
muc dich lam cho bén bi de doa lo so sé ¢é thiét hai vé tinh mang, siuc khoé, danh du,
uy tin, nhdn pham, tai san ciia minh hodc ciia nguwoi than thich ciia minh néu khéng giao
két, thue hién hop do”hg”.

- Tai trang 63, tac gia nhan dinh: “Cudng ép trong hop dong la hanh vi cé ¥ lam
cho nguoi khdc ldm vao tinh trang budc phdi giao két, thuc hién hop dong bat loi cho
ho va co loi cho bén kia”.

- Tai trang 64, tac giad nhan dinh: “Pe doa, cuong ép la hai hanh vi khac nhau ve
tinh chat, khéch thé nén can cé dinh nghia riéng”.

1.2. Cac cong trinh nghién ctru nwdc ngoai

* G.H.L. Fridman (1967), “Freedom of Contract”, Ottawa Law Review, Vol.
2, Issue 1

- Tai trang 1, tic gia nhan dinh: “Mot trong nhitng tin diéu co ban ciia phdp ludt
la moi nguwoi deu dwoc tir do giao két theo ¥ chi ciia minh, mién la khong c6 yéu té trdi
phdp ludt”. Ciing trong trang 1, tic gia viét “Tdc gia di dén két lugn rang y niém vé tw
do hop dong mang tinh Iy twong héa, hon la ton tai nhi mot thuc tai phdp 1y ding
nghia”.

- Trang 2 — 3, tac gia dan lai theo Sir George Jessel MR, trich trong Printing and
Numerical Registering Co v Sampson (1875) LR 19 Eq 462, tr. 465: “Néu cé mét diéu
ma hon bat ky diéu nao khdc, chinh sach cong doi héi, thi dé la nhitng nguwoi da di tudi
truecng thanh va cé ndng lyc hiéu biét day dit phdi dwge huéng quyén tw do t6i da trong
viéc ky két hop dong, va rang cdc hop dong cua ho khi dwoc giao két mét cach tw do va
tw nguyén phai duwoc coi la thiéng liéng va phai dwoc cac toa an cong ly thyc thi”.

* Noel Joseph Darce (1982), “Interspousal Contracts”, Lousiana Law Review,
Vol.42-2.*%

205 https://digitalcommons.law.Isu.edu/cgi/viewcontent.cgi?article=4643&context=lalrev
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Bai viét phan biét hai khai niém “théa thuan/hop déng hon nhan” (matrimonial
agreement/contract) va “hgp dong giita hai v chong (lién quan dén tai san chung hoac
cua mot bén)”’; theo do, thoa thuan/hop déng hon nhan xac lap ché do phan chia tai san
hodc thay d6i hoic chim diat CDTS chung theo luat dinh (Piéu 2328 BLDS bang
Lousiana). Thoa thuan/hgp dong nay 1a co s& dé xac dinh cac tai san hién ¢ va ca cac
tai san hinh thanh trong tuwong lai 1a tai san thudc s& hitu chung ctia hai vo chong hodc
s& hitu riéng cia mot trong hai bén vo, chong. Trong khi d6, hop dong gitta hai vo chong
(lién quan dén tai san chung hodc ctia mot bén) chi xac dinh lai cac tai san da hinh thanh
tir ché d6 so hitu chung chuyén sang s& hitu riéng (hodc nguoc lai) ma khong ap dung
cho tai san hinh thanh trong twong lai. Do d6, hop dong giita hai vo chong (lién quan
dén tai san chung hodc cua mot bén) khong bt budc phai dugc co quan c6 tham quyén
xéc thuc vi khong 1am anh huéng t6i cu trac co ban cta ché do sé hiru chung cua vo
chong.

* Laura Schofield Bailey (1982), “Marital Property Agreements — Being
Creative with the New Legislation”, Lousiana Law Review Vol.43, No.1 — September.

Bai viét tip trung phan tich sy khac biét giita ché dinh “thoéa thuan phén chia tai
san trong thoi ky hon nhan” (matrimonial agreement) va cac “hop dong giita hai vo
chong lién quan dén tai san ciia mot hodc hai bén” (interspousal contract). Theo d6, thoa
thuan phan chia tai san trong thoi ky hon nhan duge xac dinh 1a mét hop déng xac lap
ché d6 phan chia tai san hoac thay ddi hodc chdm duat CDTS chung theo luat dinh. Thoa
thudn ndy, néu dugc 1ap sau thoi diém dang ky két hon, can sy cong nhan cua co quan
c6 tham quyén (judicial approval) méi ¢ hiéu Iyc. Trong khi d6, hop dong gitra hai vo
chéng lién quan dén tai san ctia mot hodc hai bén chi ¢6 ddi tuong la cac tai san da dugc
hinh thanh (térc 13 khong thé thoa thuin vé cac tai san hinh thanh trong tuwong lai), chang
han vo, chéng c6 thé cho nhau thué hodc vay tai san cua mdt bén. Hop d@)ng lao dong
duoc ky két gitta vo chong (mdt bén tuyén dung bén kia lam viéc cho minh) cling dugc
coi la mgt dang hop déng noi1 trén.

* Roscoe Pound, Individual Interests in Domestic Relations, 14 Mich. L. Rev.
177 (1916); dwoc dén lai trong Bruce C. Hafen (1983), The Constitutional Status of
Marriage, Kinship, and Sexual Privacy, 81 Mich. L. Rev. 463

- Trong trang 469, tac gia nhan dinh: “Piéu quan trong la phdi phan biét loi ich
cd nhan trong quan hé gia dinh voi loi ich xa hoi trong gia dinh va hon nhdan nhu la cac
thé ché xa héi”.

- Trang 469 — 470, tac gid nhan dinh: “loi ich xa hoi trong viéc duy tri gia dinh
nhw mot thé ché xa héi va mat khac la loi ich xa hoi trong viéc bao vé nhirng nguoi phu

thugc, trong viéc dam bao cho tat ca cac ca nhan mot doi song dao durc va xa hoi va
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trong viéc nudi duéng va dao tao nhitng céng dan lanh manh va cé gido duc tot cho
twong lai”.

* Lawrence W. Waggoner (1994), Marital Property Rights in Transition,
Missouri Law Review, Vol. 59, No. 1.

- Trang 5, tac gia nhan dinh: “Sw phdn hoa gitra tw tuong tai san riéng va tai san
céng dong trong hén nhan cé tir thé ky XIII. Hé thong tai san riéng (dua trén danh nghia
s& hitu) bdt nguén tir common law Anh, trong khi CDTS c¢éng dong dwoc phat trién &
chdu Au luc dia va dwoe nguoi Phdp, Tdy Ban Nha dwa sang Tén thé gidi”.

- Trang 26, tac gia nhan dinh: “Néu mét bén vor hodc chong tang cho tdi san céng
dong cho ngueoi thit ba, thi nguwoi phoi ngau khéng tham gia ting cho c6 thé yéu cdu hiy
bo toan bo giao dich hoac phdn vueot qua mot muc gid tri nhat dinh”.

- Trang 29 — 30, tac gia nhan dinh: “Hoc thuyét doi tac hén nhan, con duge goi
la hoc thuyét chia sé trong hon nhan, dwoc mo ta nhu ‘sy thé hién ciia vy chi duoc suy
dodn rdang vo chong cé ¥ dinh gdp chung tai san ciia minh trén co sé binh dang, cing
chia sé va cung huong loi”.

* Duncan Kennedy (2000), “From the Will Theory to the Principle of Private

Autonomy: Lon Fuller’s ‘Consideration and Form’”, Columbia Law Review, Vol.

100*.

Day 1a bai viét nghién ctru 1y luan vé sy phat trién cua phap luat hop déng Hoa
Ky, trong d6 tac gia tip trung phén tich su chuyén dich tir hoc thuyét ¥ chi (will theory)
sang nguyén tic tu chu tw nhan (principle of private autonomy) nhu mot co s& cia trach
nhiém hop dong. Trong bai viét ndy, tac gia c6 nhitng phan tich truc tiép lién quan dén
hoc thuyét tu do y chi nhu sau:

- Trong trang 95-97, Duncan Kennedy khang dinh raing dong gop trung tim cta
Lon Fuller trong bai “Consideration and Form” 1a viéc xay dung mot mo hinh gidi thich
phap luat hop dong dua trén nhiéu can nhac khic nhau, trong d6 nguyén tac ty chu tu
nhan 13 yéu t6 ding dau nhung khong mang tinh chit tuyét dbi.

- Tai trang 126 — 127, Duncan Kennedy xac dinh rd ba co s¢ thuc chét cua trach
nhiém hop dong theo quan diém cua Fuller, bao gom: (i) bao dam ty chu tur nhan; (ii)
bao vé sy tin cdy cia cac bén; va (iii) ngin ngira viéc lam giau bat chinh. Theo tac gia,
ba yéu t6 ndy cung ton tai trong phap luat hop dong hién dai va c6 thé xung dot véi nhau
trong qua trinh 4p dung phap luat

- Tai trang 127, Duncan Kennedy két luan rang sy phét trién nay cho thay phap

luat hop dong hién dai khong con coi tu do ¥ chi 1 nén tang duy nhat cta trach nhiém

206 https://etelsa.org/resources/article/1f496a63-2465-11ed-9962-0a0027000027/c041b236-2465-11ed-9962-
0a0027000027.pdf
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hop ddng, ma chi 13 mot trong nhitng chinh sach phép 1y can dugc can bang véi cac gia
tri khac nhu cong bang va an toan giao dich.

* Tina Steward Queen & Smith (2001), “Avoiding Third-Party Transfer in a
Divorce”, Journal of Accountancy, January 1 ).>*” Day 1a cong trinh nghién ctru céac
quy dinh vé thué trong céc giao dich lién quan dén tai san cta vo chdng (gitra vo, chong
v6i nhau hodc v&i bén thtr ba) trude hodc tai thoi diém quan hé hon nhan cham duat do
ly hon. vé nguyén tac, theo Diéu 1041 B luat vé Thu nhép ndi dia (Internal Revenue
Code — IRC), cac giao dich giira vo chong lién quan dén tai san chung tai thoi diém Toa
an thy 1y vy, viéc ly hon khong bi tinh thué thu nhap cho ngudi nhan chuyén nhugng tai
san (tax free). Tuy nhién, d6i véi truong hop chuyén nhuong tai san cho bén thir ba thi
tiy giao dich cu thé ma giao dich c6 thé dugc coi 1a mang lai loi ich kinh té cho mot bén
vo hoac chff)ng, tlr d6 14 co s6 tinh thué cho giao dich do. Chfmg han, trong truong hop
vo chuyén nhugng mot luong c¢d phan nhét dinh cho ngan hang nhiam tra khoan vay ctia
chdng vai ngan hang d6. Theo Hudng dan s6 9 (Q&A 9) 1am rd Piéu 1041, trudng hop
nay dugc coi 14 ton tai hai giao dich: nguoi vo chuyén nhugng quyén sé hitu s6 ¢6 phan
ctia minh cho chdng, sau d6 nguoi chong chuyén sé ¢6 phan nay cho ngan hang dé tra
no. Giao dich gitra vo chéng thudc pham vi diéu chinh cta Diéu 1041, tic 1a khong
thudc trudng hop bi tinh thué. Tuy nhién, giao dich chuyén nhuong giita ngudi chong
va ngan hang van phai chiu thué, vi nguoi chong dugc xac dinh 13 bén hudng loi tir giao
dich nay (do da dugc giai phong khoi nghia vu trd ng voi ngan hang).

* Lucy-Ann Buckley (2002), “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for
Community?”, Northern Ireland Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1

- Tai trang 39, tac gia nhan dinh: “Néu vo' chong chi ¢é quyén déi véi tai san ma
ho ¢6 thé chitng minh quyén sé hitu phdp Iy hodc quyén loi, ho c6 thé bi bé roi khdong
dirge bao vé trong trwong hop hon nhén tan vé, bat chap sw déng gop dai lau va dang
ké cho doi song gia dinh”.

- Trang 50, tdc gid nhan dinh: “Néu mot trong hai vo chéng khong thuc hién
nghia vu mét cach nghiém trong, gdy nguy hai dén lpi ich cia gia dinh, tham phdn toa
dn gia dinh c6 thé ra lénh cdc bién phdp bdo vé khan cdp va cam nguoi vo/chong vi
pham dinh doat tai san riéng hodc tai san chung ciia ho ma khéng cé sy dong y cia
nguoi vo/chong kia”.

- Trang 50, tac gia nhan dinh: “Si dong y dwoc yéu cau doi véi viéc tang cho,
ban hodc thé chdp bat déng san hodc doanh nghiép thiong mai, va doi véi viéc chuyén

nhiweong bdt ky tai san ndo phdi tudn theo yéu cdau ding ky”.

207 https://www journalofaccountancy.com/issues/2001/jan/avoidingthirdpartytransfersinadivorce.html
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- Trang 56, tac gia nhan dinh: “Tuy nhién, toa dn chi ¢é thé can thiép néu cé di
bdang chitng rdang ngueoi vo/chong cé y dinh twde bé noi cie trii trong ngdi nha ciia nguwoi
vo’/ch(fng kia hodac cua con cdi phu thuoc”.

* Willick Law Group (2006), The Relationship between Spouses and with Third
Parties in Management of Joint, Common and Community Assets During Marriage
and During a Divorce Proceeding, “18th Annual Symposium of the Family Law
Council of Community Property States” (4-6/5/2006, Phoenix, Arizona, Hoa Ky).

Cong trinh tip trung phan tich cac bat cap trong qué trinh ap dung phap luat vé
hén nhan va ly hon tai bang Nevada (Hoa Ky), voi xuit phat diém 1a nhimg han ché
trong cac nguyén tic cua luat tir thoi diém luat méi duge xay dung (nhitng nam 1860
ctia thé ky XIX). Cong trinh khai quat lich st phat trién ctia phap luat vé hon nhan (dic
biét 1a cac van dé lién quan dén tai san chung cta vo chong) tir nam 1865 (thoi diém ghi
nhan CDTS chung ciia vo chong) dén nay. Cong trinh ciing nhan manh dén nhiing quan
diém, khuyén nghi ctia Toa an Tdi cao Bang Nevada trong qua trinh ap dung phap luat
dé giai quyét cac tranh chip lién quan dén quan hé tai san ctia vo chdng, trong d6 chi
yéu 1a cac ¥ kién lién quan dén tinh thiéu théng nhat, thiéu chit ché cua luat, tir d6 gay
ra nhiéu khé khan cho qua trinh 4p dung trong thyc tién.

Pao luat Nevada sira d6i (Nevada Revised Statutes — NRS) — dao luat quy dinh
vé da linh vuc dugc ap dung thong nhét tai bang Nevada — quy dinh, vé& nguyén tic, vo
hozc chdng c6 thé giao toan quyén quan 1y va dinh doat tai san chung cho ngudi con lai
(Chuong 123 NRS). Tuy nhién, van c6 mot sd trudng hop ngoai 18 nam ngoai nguyén
tac ndy, tiéu biéu nhu:

+ Vo hoac chéng khong duoc 1ap di chiac dinh doat phén tai san nhiéu hon phén
clia riéng minh trong khéi tai san chung.

+ Vo hoidc chong khong duoc ting cho tai sin chung ma khong c6 sy dong ¥ clia
nguoi con lai.

+ Vo hoac chéng khong duoc tu y chuyén nhuong tai san chung. Trong trudong
hop nay, vo chong phai cing tham gia giao két va xac nhéan sy thé hién y chi cia minh
trong van ban chuyén nhugng tai san chung do.

+ Vo hoidc chong khong duogc tir ¥ mua hodc giao két hop ddng mua tai san (trong
truong hop tai san d6 sau khi mua ban xong s& tré thanh tai san chung cta vo chong).
Vo chong phai cung tham gia toan bo giao dich hodc phai ciing thyc hién hop dong mua

tai san.

Cong trinh néu 1én va phan tich nhimg diém chwa hop 1y hodc con chua 3 rang,
chua dugc huéng dan cu thé ciia Pao luat NRS, gay kho khin cho Toa an khi giai quyét

cac vu vi¢e cu thé, dac biét trong cac giao dich lién quan dén tai san chung cia vo chong;
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tir 46 dua ra cac dé xuét cu thé nhu: cin phan chia cac truong hop giao dich nao bi vo
hiéu va giao dich nao van c6 hiéu luc; cac thuat ngit con chua rd rang can duoc giai
thich cu thé; mot sb an 16 méi dugc ban hanh can dugc cong nhan va ap dung phd bién. ..
* Thomas M. Featherstone (2017), Jr., “Separate Property or Community
Property: An Introduction to Marital Property Law in the Community Property

28 Pay 1a mot cong trinh nghién ctru tong quat vé CDTS chung clia

States” September
vo chong ctia mot sd bang co quy dinh phap ludt twong ty nhau, bao gdm Arizona,
California, Idaho, Louisiana, Nevada, New Mexico, Texas va Washington.

Bai viét 1y giai can ctr cla cac quy dinh vé CDTS chung tai cac bang nay dua
trén cac yéu tb lich str, dia 1y, chinh tri. Trong cac ndi dung phan tich, bai viét dé cap
dén van dé thué ddi véi cac giao dich lién quan dén tai san chung hodc tai san riéng cta
VO, chéng v61 bén thir ba, dac biét 1a giao dich tdng cho tai san vi theo phap ludt cua cac
bang néu trén, giao dich nay khong bi tinh thué. Theo do, viéc tang cho tai san chung
cho bén thir ba dugc coi 1a co su déng thuan cua vo chéng, bat ké tai san d6 duoc ding
tén ctia ca hai vo chong hay chi mot trong hai ngudi. Méi bén vo, chong duoc coi 1a da
ting cho phan quyén s& hiru ctia minh trong khéi tai san khong phan chia duoc d6 cho
bén thir ba. Bén canh d6, xuat phat tir nguyén tic binh déng giita vo chdng, tac gia ciing
néu 1én khé khin ma mot bén vo, chong — mic di van co quyén so hitu ddi véi tai san
chung nhung khéng truc tiép quan 1y tai san d6 — gdp phai khi cAn chtimg minh quyén
s& hitu ciia minh va giai phap cta tirng bang. Hau hét cac bang déu coi ngudi vo, chong
dang truc tiép quan ly tai san la nguoi co quyén dai dién thyc hién cac giao dich lién
quan dén tai san d6. O Texas, ngudi vo, chong dang quan 1y tai san dwong nhién duoc
coi 1a c6 quyén dai dién cho nguoi kia trong céc giao dich nay.

* Stafan Graf (2019), Third Party Relationship and the Protection of Third
Parties in the EU Regulations on the Property Regimes of Couples, nxb. Mohr
Siebeck.

Cong trinh ra doi trong bdi canh sé luong giao dich lién quan dén tai san cta cac
cdp d6i (c6 dang ky hodc khong dang ky két hon) co xu hudng gia ting & Chau Au. Phap
luat cia mdi quéc gia trong Lién minh Chau Au lai c6 hudng xir Iy khac nhau vé cach
xac dinh CPTS cua vo chong (hodc cia cip doi chung sdng nhu vo chdng) ciing nhu
hau qua cua CDTS do. Su khéc biét nay khong chi anh hudng to1 1g1 ich cua cac cap doi
ma con tryc tiép tac dong khong nho dén quyén loi ciia ngudi thi ba trong giao dich lién
quan dén cac tai san chung ciia ho.

Phép luat mot sé qudc gia quy dinh, vé& nguyén tic, hop dong duoc giao két giira

mot nguoi vo hodc chong vai bén thlr ba lién quan dén tai sdn chung cua cap doi sé€ bi
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coi 12 v6 hiéu néu khong c6 su dong ¥ ciia bén con lai, dic biét trong trudng hop giao
dich lién quan dén bat dong san. Khoan 3 Piéu 2015 B6 luat Dan su Phap co thé coi 1a
vi du dién hinh va ndi tiéng nhét cho nguyén tic nay.

Nhén thay trong tuong lai, su khac biét trong cach giai quyét cua cac quc gia co
thé dan dén xung dot phap luat khong dang c6 trong ndi bo EU, ngay tir ndm 2016, Hoi
déng Chau Au da ban hanh Bo Quy dinh méi cia EU s6 1103/2016 va 1104/2016 (bat
dau c6 hiéu luc tir thang 1 nam 2019). Pham vi diéu chinh cta Bo Quy dinh khong chi
bao gdm cac bén trong quan hé vo chong (hodc chung séng v6i nhau nhu vo chong) ma
con ca bén thr ba trong giao dich véi cac chu thé trén. Tuy nhién, theo nhén dinh cua
tac gia, cac bién phap bao vé ctia BO Quy dinh ndy véi nguoi thir ba van chua mang tinh
hé thong va con thiéu sét.

Do d6, cong trinh tip trung phan tich cach giai quyét cua Bo Quy dinh EU vé
CDTS cuia cic cap doi va hau qua phap 1y ctia ché do nay ciing nhu nhiing giao dich lién
quan dén cac tai san chung, dic biét trong trudng hop quyén loi cia bén con lai trong
giao dich bi anh hudng. Cac phan tich cua tac gia chu yéu dua trén quan diém bao vé
ngudi thir ba, nhat 1a nguoi tht ba ngay tinh, ngudi khong biét hodc khong thé biét vé
tinh trang hon nhan cua ddi tac giao dich. Ddng thoi, tic gia ciing dé xuit, trong tuong
lai, BO Quy dinh cia EU can dugc giai thich rd hon dé c6 thé ap dung t6t hon trong thuc
té.

* Carruthers, JM. (2020), Preview Hardback the EU Regulations on the
Property Regimes of International Couples: A Commentary, Chuwong “Article 28:
Effects in respect of third parties”, Edward Elgar Publishing. Trong pham vi cong
trinh cua minh, tac gia J.M. Carruthers tap trung phan tich va danh gia cac ndi dung cua
Piéu 28 — B6 Quy dinh EU vé& CPTS cua cac cip doi, cha yéu lién quan dén cac noi
dung sau:

+ Trong trudng hop c6 xung dot phap luat vé luat 4p dung giai quyét tranh chap
ddi vai giao dich céc tai san chung cua vo chéng, nguoi vo hoac chéng (hodc ca hai vg
chdng) — véi tu cach 1a mot bén duong su - chi duge phép vién din quy dinh cia luat
theo hudng co 1gi cho minh trong truong hop bén con lai (ngudi thtr ba trong giao dich)
biét hodc phai biét vé quy dinh d6 nhung van thuc hién giao dich lién quan dén tai san
chung do.

+ Nguoi tht ba duge coi 1a biét hodc phai biét vé quy dinh phap luét lién quan
dén tai san chung ctia vo chong, néu:

(a) quy dinh d6 thudc vé luat cta: (i) Bang c6 lién quan dén giao dich va co luat
ap dung dugc dbi véi giao dich do; (i) Bang noi ngudi vo hodc chong tham gia giao
dich va nguoi thir ba cu trii; hodc (iii) Bang noi c6 bat dong san, trong trudng hop tranh

chap lién quan dén bat dong san; hoac
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(b) Ngudi vo hodc chong tham gia giao dich di tudn thi cac quy dinh vé cong
khai théng tin hodc dang ky tai san chung theo luat cua: (i) Bang c6 lién quan dén giao
dich va c6 luat ap dung duogc ddi véi giao dich do; (ii) Bang noi nguoi vo hodc chéng
tham gia giao dich va nguoi thi ba cu tra; hodc (iii) Bang noi c6 bat dong san, trong
truong hop tranh chép lién quan dén bat dong san.

+ Truong hop ngudi v hodc chong (hodc ca hai vo chong) — véi tu cach 1a mot
bén duong sy - khong duge phép vién dan quy dinh ctia luat theo huéng c6 1gi cho minh,
gia tri va hau qud phép 1y cia CDTS chung s€ dugc xac dinh bdi: (1) Ludt cia Bang c6
lién quan dén giao dich va c6 luat ap dung duoc ddi vai giao dich do; hoic (ii) Bang noi
c6 bat dong san hodc tai san c6 dang ky, trong trudng hop tranh chap lién quan dén bat
dong san hodc tai san c6 dang ky.

* Halyna Lutska, Diana Vivcharuk, Ivanna Babetska, Illya Shutak, Liubomyr
Shevchuk & Stepan Svorak (2020), “Comparative Legal Analysis of the Legal Aspects
of Property Contracts between Spouses”, Studies of Applied Economics (Vol.38-4,
thing 11).*”

Bai viét tap trung phén tich sy khéac biét trong cac quy dinh ctia Bo luat Gia dinh
Ukraine cung cac van ban luat c6 lién quan (Bo luat Dan su, Luat Thué Ukraine) vé hop
dong hon nhan (marriage contract) va thoa thuan giira vo, chong phan chia tai san chung
(agreement on the division of the common property). Theo d6, hop dong hon nhan co
thé duoc xéac 1ap gitta cac bén dang hodc da lam thu tuc két hon, con thoa thuin phan
chia tai san chung giita vo, chong chi duoc giao két boi hai bén vo, chong hodc hai ngudi
da timg 14 vo, chong. Cac tai san hinh thanh trong tuong lai chi ¢ thé 1a ddi tugng cia

hop ddng hon nhan ma khong thé thudc pham vi ciia thoa thuan phén chia tai san chung.

209 https://ojs.ual.es/ojs/index.php/eea/article/view/4045
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PHAN 2
PANH GIA KET QUA NGHIEN CUU

CAC VAN PE THUQC PHAM VI NGHIEN CUU CUA LUAN AN

2.1. Két qua nghién ciru cac vin dé 1y luan vé hop dong chuyén quyén sé
hiru tai sin chung ciia vo' chong

2.1.1. Ly thuyét phdp Iy vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai sin chung ciia
vo chong

Cho dén thoi diém hién nay, cac hoc thuyét, 1y thuyét phap 1y vé hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung cua vo chong chwa duoc xiy dung thanh mot hé thong hoc
thuyét doc 1ap trong khoa hoc phéap 1y Viét Nam ciing nhu trong cac cong trinh nghién
clru nudc ngoai. Cac van dé 1y ludn lién quan dén loai hop ddng nay chu yéu duoc tiép
can gian tiép thong qua cac nghién ctru vé phap luat hop dong, CDTS cua vo chong va
bao vé cac loi ich trong quan hé gia dinh. Qua tong hop céc cong trinh nghién ctru tiéu
biéu trong va ngoai nudc, c¢6 thé nhan dién mot s6 hoc thuyét phap 1y nén tang c6 anh
huong truc tiép dén viéc luan giai hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chdng.

Thir nhat, hoc thuyét tu do ¥ chi coi hop dong 1 két qua cua su ty do thoa thuan
giita cac chu thé c6 ning luc phap ludt va nang luc hanh vi dan su diy du. Hoc thuyét
nay duogc ghi nhan 13 trong céc cong trinh kinh dién cua phép luat hgp dong phuong
Tay, tiéu biéu 13 quan diém cta G.H.L. Fridman trong bai viét “Freedom of Contract”
ding trén Ottawa Law Review, Vol. 2, Issue 1 (1967), theo d6 tac gia cho rang ty do
giao két 13 mot trong nhitng tin diéu co ban cia phap luat hop déng, mic du mang tinh
1y trong hoa hon 13 ton tai nhu mot thuc tai phap 1y tuyét di trong thuce tién ap dung.
Trong phap luat hop dong hién dai, nhu phan tich cia Duncan Kennedy trong bai viét
“From the Will Theory to the Principle of Private Autonomy: Lon Fuller’s
‘Consideration and Form’”, dang trén Columbia Law Review, Vol. 100 (2000), dua trén
hoc thuyét cua Lon Fuller, ty do y chi khong con duogc coi la nén tang duy nhét cta trach
nhiém hop déng ma phai dugc can bﬁng vo1 cac gia tri khac nhu bdo vé su tin cdy cua
céc bén va bao dam cong bang giao dich. Céch tiép can nay c6 y nghia truc tiép khi ap
dung vao hop ddng chuyén quyén sd hiru tai san chung cua vo chdng, boi 18 ty do y chi
ctia mot bén khong thé dugc xem xét mot cach doc 1ap ma ludn gin véi ¥ chi va quyén
loi cta ngudi phéi ngau con lai.

Thir hai, hoc thuyét binh dang giéi nhan manh sy binh dang vé dia vi phép 1y,
quyén va nghia vu gita vo va chong trong quan hé hon nhan, dic biét trong viéc chiém
hitu, st dung va dinh doat tai san chung. Co sé 1y luan cua hoc thuyét ndy duoc phan
anh rd trong cac nghién ctru vé CDTS hén nhén, tiéu biéu 1a cong trinh ciia Lawrence

W. Waggoner trong bai viét “Marital Property Rights in Transition”, dang trén Missouri
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Law Review, Vol. 59, No. 1 (1994), trong d6 tac gid phan tich su hinh thanh va phat
trién ciia CDTS cong dong, coi v chong 1a cac chu thé c6 quyén ngang nhau ddi véi tai
san chung hop nhéat. Cac nghién ctru so sanh ciing cho thay, trong nhitng mé hinh phap
luat khong bao dam nguyén tic binh dang gidi, quyén dinh doat tai san thuong tap trung
vao ngudi chong, dan dén viéc han ché nghiém trong quyén tai san ciia ngudi vo.

Thit ba, hoc thuyét bao vé quyén va loi ich hop phép ciia vo, chong tap trung vao
viéc ngin ngira nguy co mot bén lam dung quyén dinh doat tai san chung dé xam hai
quyén va loi ich ctia bén con lai. Hoc thuyét nay duoc thé hién 16 trong cac nghién ctru
vé giao dich lién quan dén tai san chung ciia vo chdong, ching han nhu bai viét cia
Nguyén Thi Hudng (2021) trén Tap chi Nhan Iyc khoa hoc xa hdi va sach chuyén khao
ctia Nguyén Thi Lan (2024) vé ché dinh tai san cta vo chdng, trong dé céc tac gia chi
ra rﬁng viéc cho phép mot bén tu y dinh doat tai sdn chung c6 thé lam suy yéu nghiém
trong vi thé phap 1y ctia ngudi phdi ngau con lai. Pay 1a co so 1y luan quan trong dé giai
thich cac quy dinh phap luat yéu cau sy dong thuan ciia vo chong khi xac 1ap cac giao
dich dinh doat tai san chung c6 gia tri 16n.

Thir tu, hoc thuyét loi ich gia dinh xuAt phat tir quan niém gia dinh 1a mot thiét
ché xi hoi1 can dugc phap luat bao vé¢, khong thuan tuy la téng hoa loi ich ca nhan cua
cac thanh vién. Quan diém nay dugc Roscoe Pound phan tich sém trong bai viét
“Individual Interests in Domestic Relations”, ding trén Michigan Law Review, Vol. 14
(1916), khi tac gid phan biét gitra 1gi ich ca nhan trong quan h¢ gia dinh va lgi ich xa
hoi gan véi viée duy tri gia dinh nhu mot thé ché xa hoi. Dudi goc d6 nay, hop dong
chuyén quyén sO hiru tai san chung cua vo chéng khong chi 1a van dé tu do dinh doat
tai sdn ma con phai dugc dit trong mbi quan hé véi viéc bdo v¢ su on dinh kinh té va
doi séng cua gia dinh.

Thir nim, hoc thuyét bao vé nguoi thir ba ngay tinh nhan manh yéu cau bao dam
an toan phap 1y cho giao luu dan su. Hoc thuyét ndy dugc phat trién manh trong phap
luat so sanh va phép luat Lién minh chau Au, dic biét thong qua cong trinh cia Stefan
Graf, “Third Party Relationship and the Protection of Third Parties in the EU
Regulations on the Property Regimes of Couples”, Nxb. Mohr Siebeck (2019) va binh
luan cua J.M. Carruthers trong sach “The EU Regulations on the Property Regimes of
International Couples”, Edward Elgar Publishing (2020). Theo hoc thuyét nay, trong
truong hop ngudi thir ba khong biét va khong thé biét vé cac han ché noi bo trong quan
hé tai san chung ciia vo chong, phap luat can thiét 1ap co ché bao vé ho nham duy tri su
on dinh va an toan cua giao dich dan su.

Thir sdu, hoc thuyét bao vé bén yéu thé trong quan hé gia dinh hudéng dén viéc
bao v€ nhirng chu thé 6 vi tri dé bi ton thuong trong gia dinh, nhu ngudi vo hodc chéng

khong truc tiép quan 1y tai san, ngudi phu thudc hodc con chua thanh nién. Hoc thuyét
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nay duoc phan anh 13 trong cac nghién ciru ctia phap luat gia dinh chau Au, tiéu biéu 1a
bai viét cia Lucy-Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for
Community?”, dang trén Northern Ireland Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), trong
d6 tac gia chi ra ring Toa an c6 thé ap dung cac bién phap bao vé khan cap nham ngin
chin viéc mot bén dinh doat tai san gy phuong hai nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phéap ctia bén con lai.

Nhin chung, cc hoc thuyét néu trén déu giit vai trd nén tang trong viéc luan giai
hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chong, phan anh su dan xen gitra
nguyén tic tu do hop ddng va yéu cau bao vé cac gia tri dic thi cia quan hé hén nhan
va gia dinh. Tuy nhién, theo danh gia cia NCS, cac hoc thuyét nay méi chi duoc van
dung 101 rac va gian tiép trong cac cong trinh nghién ctru, chua dugc hé théng héa thanh
mot khung 1y thuyét thdng nhét dé giai thich day du ban chat phap 1y, hiéu luc va hé qua
phap 1y cta hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong. Do do, viée ké
thira va hé thong hoa cac hoc thuyét nay theo hudng phit hop v6i phap luat Viét Nam 1a
ndi dung ma luan an tiép tuc trién khai.

2.1.2. Quan diém vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo
chong

Hién nay, d3 c6 mot s6 lugng dang ké cac cong trinh nghién ctru trong nude va
nudc ngoai dé cap dén cac van dé phap 1y lién quan dén tai san chung ctia vo chong,
giao dich lién quan dén tai san chung va cac hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san noi
chung. Tuy nhién, qua ra soat cac cong trinh nghién ctru di dugc cong bd, NCS nhan
thdy rang chua c6 cong trinh nao tiép can hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung
cua vo chéng nhu mot d6i tuong nghién ctru doc 1ap, vai tu cach 1a moét loai hop df?)ng
dan su dic thu chiu sy chi phdi dong thoi cua phap luit hop déng va phap luat hon nhan
va gia dinh. Céc quan diém hién c6 con phan tan, chua théng nhét va boc 16 nhitng han
ché nhét dinh, cu thé nhu sau:

Thir nhdt, nhom cong trinh tiép can tir goc d6 CPDTS cua vo chong chi yéu xem
hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung nhu mot hé qua cia viéc thyuc hién quyén
dinh doat tai san chung. Tiéu biéu cho cach tiép can nay 1a luan 4n cia Nguyén Vin Cir
(2005) va Nguyén Thi Lan (2023). Céc tic gia déu thong nhit rang tai san chung cta vo
chdng thudc s hiru chung hop nhét va viéc dinh doat phai xuat phat tir loi ich chung
ctia gia dinh, dong thoi can co sy thong nhét y chi ctia ca hai vg chong. Tuy nhién, cac
cong trinh nay chua di sdu 1am r6 ban chat phép 1y ciia hop dong chuyén quyén so hiru
tai san chung, chua phén tich hop dong dudi goc do 1a mot giao dich dan sy cu thé vai
cac yéu to cAu thanh nhu ddi twong, hinh thirc, thoi diém co hiéu lyc va hiéu luc doi

khang v&1 nguoi tha ba.
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Thir hai, nhém cong trinh tiép can tir goc d6 phap luat hop dong dan su chi yéu
tap trung vao viéc phan tich cac hop dong chuyén quyén s¢ hiru tai san néi chung nhur
mua ban, tang cho, trao doi, vay tai san. Cac cong trinh chuyén khdo va binh luan khoa
hoc B luat Dan sy nam 2015 déu lam rd diac diém phap 1y ciia timg loai hop dong, thoi
diém chuyén quyén s& hiru va diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong. Tuy nhién, trong cac
nghién ctru ndy, yéu t6 “tai san chung ciia vo chong” chua duge coi 1a mét bién sé phap
ly dic tht, ma méi chi dugc xem nhu mot dang tai san thong thudng. Do d6, cac van dé
dac thu nhu gidi han ty do ¥ chi cua mdt bén vg hodc chéng, yéu cau vé su déng thuan,
hay mdi quan hé giira hop dong va ding ky quyén s& hiru trong bdi canh tai san chung
chua dugc 1am 16 mot cach day du.

Thit ba, mot s6 cong trinh nghién ctru vé giao dich lién quan dén tai san chung
ctia vo chong va bao vé nguoi thir ba ngay tinh di budc dau dé cap dén hiéu luc cua cac
hop d@)ng chuyén quyén sé hitu do mot bén vo hoic chéng xéc 1ap. Cac bai viét va lun
an trong nhom nay chi ra sy cing thang giita hai yéu cau phap ly: mot mat 1 bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ngudi vo hodc chong con lai, mit khac 1a bao dam an
toan phap ly cho giao luu dan sy va bao v€ nguoi thir ba ngay tinh. Tuy nhién, cac cong
trinh ndy chu yéu tiép can tir goc do hiéu luc cua giao dich hodc hau qua phép 1y khi
giao dich v6 hiéu, ma chua xay dung duoc mot khung 1y luan théng nhat dé giai thich
ban chat va vi tri phap 1y ctia hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong
trong hé thong phap luat dan su.

Thir tu, cac nghién clru nudc ngoai tuy cd sy phan biét kha rd gitta thoa thudn
xéc 1ap hoic thay d6i CDTS hon nhan va cac hop dong giita hai vo chong hoic gitta vo
chdng voi ngudi thir ba lién quan dén tai san chung, nhung cic quan diém nay dugc xay
dung trong bdi canh phéap luat cu thé cta timg qudc gia. Do d6, khong thé ap dung truc
tiép vao phéap luat Viét Nam, ma chi c6 gia tri tham khdo trong viéc nhén dién sy khac
biét vé cdu tric phap 1y cua cac loai giao dich lién quan dén tai san chung cia vo chong.

Tir viée ra soat cac cong trinh nghién ctru da dugc cong bd, c6 thé thiy rang cac
quan diém hién nay vé& hop dong chuyén quyén s& hitu tai san chung cua vo chong van
con mang tinh phan tin va gian tiép. Phan 16n cac nghién ctru méi chi tiép can hop dong
nay thong qua lang kinh ciia CDTS cua vo chong hodc phap luat hop dong néi chung,
ma chua lam rd duoc ban chat phap 1y dic thu cua hop dong chuyén quyén so hitu tai
san chung cta vo chdong véi tu cach 13 mot giao dich vira mang tinh tai san, vira chiu su
chi phéi cua cac gia tri gia dinh. Do d6, viéc xay dung mot cach tiép can toan dién va
hé théng vé hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong dé dua ra quan
diém vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo chong 13 mot khoang tréng

nghién ctru quan trong, can duge NCS tiép tuc lam rd trong luan an.
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2.1.3. Cdc diic trung ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo
chong

Trén co s& ra soat hé théng cac luan an, sach chuyén khdo, gido trinh va bai bao
khoa hoc trong nudc va nudc ngoai lién quan dén CDTS ciia v chong va phap luat hop
ddng, c6 thé nhan thiy rang hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chong
1a mot loai hgp dong c6 nhiing dic trung phap 1y riéng, dugc hinh thanh tir sy giao thoa
giita phap luat dan su va phap luat hon nhan va gia dinh, bao gdom:

Thir nhdt, hop dong chuyén quyén s& hiru tai san chung cta vo chdng chiu sy
diéu chinh dong thoi ciia phap luat dan sy va phap luat hon nhéan va gia dinh.

Qua céc cong trinh nghién ctru vé CDTS cuia vo chong, c6 thé thiy rang viéc xac
1ap, thuc hién va danh gid hiéu luc cta cac giao dich lién quan dén tai san chung khong
thé chi dya vao cac quy dinh chung cua phap luit hop dong. Luan 4n caa Nguyén Vin
Cr (2005) d3 chi ra rang CDTS cuia vo chdng 13 tong hop cac quy pham diéu chinh cin
ctr xac 1ap, quyén va nghia vu cia vo chong ddi vai tai san, cling nhu nguyén tic dinh
doat tai san chung. Trén nén tang do, cac giao dich chuyén quyén sé hitu tai san chung
— du mang hinh thirc mua ban, ting cho, trao d6i hay vay — déu phai dugc dit trong mbi
quan hé véi cac quy dinh dac thu cua Luat Hon nhan va gia dinh.

Cac nghién ctru sau nay, dic biét 1a luan an ctia Nguyén Thi Lan (2023), tiép tuc
khang dinh rang hiéu luc cua cac giao dich lién quan dén tai san chung cta vo chong
chi 6 thé duoc xé4c dinh dang khi déng thoi xét dén quy dinh ctia B6 luat Dan su va cac
nguyén tic cia CDTS vo chong. Py 1a dic trung co ban phan biét hop dong chuyén
quyén s& hiru tai san chung cua vo chdng v6i hop déng chuyén quyén sé hiru tai san
thong thuong.

Thik hai, y chi giao két hop ddng mang tinh lién chu thé gitta vo va chong, khong
thuan tay 14 y chi ca nhan

Mot diém thong nhét trong cac cong trinh nghién ctru 13 hgp dong chuyén quyén
s& hitu tai san chung cta vo chong khong thé duoc nhin nhan nhu két qua cua ¥y chi don
1¢ ctia mot chu thé. Trong luan an ctia Lé Thi Giang (2019) vé hop ddng ting cho tai
san, khi phan tich cac truong hop tai san thudc sé hiru chung, tac gia nhan manh rang
viéc dinh doat tai san chung chi hop phap khi c6 sy ddng ¥ cua tat ca cac dong chu so
hitu. Ludn diém nay duogc ké thira va phat trién trong cac nghién ctru vé giao dich lién
quan dén tai san chung cua vo chdng, dic biét trong cac bai viét cia Nguyén Thi Huong
(2021).

Ngay ca trong truong hop phap luat cho phép mét bén vo hodc chong truc tiép
xac 1ap giao dich véi nguoi thtr ba, cac cong trinh déu cho thiy d6 chi 1a sy thira nhan

mang tinh k§ thuat phap Iy nhim bao dam an toan giao dich, chtr khong 1am mat di ban



239
chét “y chi chung” cua vo chdng dbi véi tai san chung. Do d, tinh chét lién chu thé
trong ¥ chi giao két 1a mot dic trung ndi bat ciia loai hop dong nay.

Thir ba, d6i tugng ctia hop ddng gan véi tinh phiic tap cta tai san chung va ché
do so hiru cua vo chéng

Céc cong trinh nghién ctru vé hop dong chuyén quyén so hitu déu théng nhit
rang d6i twong clia hop dong 14 tai san hodc quyén tai san. Tuy nhién, khi d6i tugng do6
13 tai san chung cta vo chong, tinh chat phap 1y cua d6i tuong trd nén phuc tap hon.
Luan 4n ciia Nguyén Van Hién (2017) khi nghién ctru chuyén nhuong quyén sir dung
d4t da chi ra rang quyén sir dung dat 1a mot loai quyén tai san dic biét, viéc chuyén giao
khong chi phu thudc vao hop dong ma con gan véi dang ky quyén.

Trong bdi canh tai san chung cua vo chdng, cac nghién ciru cua Lé Thi Giang
(2019) va Nguyén Minh Oanh (2018) cho thay viéc xac dinh dbi twong hop dong khong
thé tach roi viée xac dinh dé 1a tai san chung theo luat dinh hay theo thoa thuan, 1a tai
san phai dang ky hay khong phai dang ky, va thudc pham vi dinh doat ndo ciia vo chong.
Chinh sy dan xen nay lam cho hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chdng c6 d6i trong phéap 1y phirc tap hon déng ké so v6i hop ddng chuyén quyén sé hitu
tai san riéng.

Thir tw, hinh thirc ctia hop dong thudng bi rang budc chit ché hon so véi hop
ddng dan su thong thudng.

Mot dic trung nodi bat duge nhidu cong trinh chi ra 13 yéu cAu nghiém ngit vé
hinh thtrc ctia hop dong chuyén quyén s& hiru tai san chung cua vo chdng, dic biét d6i
v6i bat dong san va tai san phai diang ky quyén s¢ hiru. Luan 4n ctia Ha Hai (2023) da
chi ra sy thiéu théng nhat gifra cac dao luat chuyén nganh vé thoi diém c6 hiéu lyc cua
hop ddng mua ban cin hd chung cu, qua d6 cho thdy hinh thirc va thu tuc khong chi 1a
diéu kién k¥ thuat ma con anh huong truc tiép dén hiéu luc ciia hop dong.

Bén canh d6, cac binh luin khoa hoc vé Bo luat Dan sy nim 2015 cua Nguyén
Minh Tuén (2016) va Nguyén Vian Cir — Tran Thi Hué (2017) déu nhan manh rang dbi
v6i cac hop dong phai cong chimg, chimg thuc hodc ding ky, thoi diém hoan thanh cac
thii tuc ndy c6 y nghia quyét dinh dbi vai hiéu lyc phéap 1y ciia hop dong. Khi tai san 1a
tai san chung ctia v chdng, yéu cau ndy cang trd nén nghiém ngit nham bao vé quyén
va loi ich ctia ngudi phdi ngau con lai.

Thir ném, hiéu lyc ciua hop dong gin lién voi co ché bao vé quyén va loi ich cua
v, chong va ngudi thir ba ngay tinh.

Qua cac cong trinh nghién ciru, c6 thé thay hop dong chuyén quyén so hiru tai
san chung ctia vo chong ludn dit ra bai toan can bang giira bao vé quyén va loi ich cia
v, chong va bao dam an toan cho giao lwu dan sy. Bai viét cia Nguyén Thi Lé Huyén

va B Thi Quynh Trang (2023) da phan tich sau co ché bao vé nguoi thi ba ngay tinh
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trong céc giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chong, cho thay phap luat khong
tuyét dbi uu tién bao vé ndi bo gia dinh néu diéu d6 lam phuwong hai nghiém trong dén
su 6n dinh cua giao dich dan sy.

O chiéu nguoc lai, cac nghién ctru ciia Nguyén Thi Lan (2024) va Duong Quynh
Hoa (2023) lai nhin manh rang viéc bao vé ngudi thir ba khong thé 1am mét di y nghia
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia vo, chong trong quan hé hon nhan. Chinh su ton
tai song song cua hai co ché bao vé nay tao nén mot dic trung ri€éng cua hop déng
chuyén quyén s hiru tai san chung cta vo chong.

Thir sdu, hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chdng c6 nguy co
tranh chap cao trong thyc tién ap dung.

Céc cong trinh nghién ctru thuc tién déu cho thdy phan 16n cac tranh chip vé tai
san gitra vo chong hodc giira vo chong v&i ngudi thir ba déu phat sinh tir cac hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung. Nhitng tranh chip nay thudng xoay quanh viéc xac
dinh tai san chung — tai san riéng, pham vi dai di¢n, su ton tai cua su d@)ng y cua voQ
chdng va hiéu luc ciia hop dong khi vi pham diéu kién hinh thirc.

Céc phan tich trong cac bai bao cia Nguyén Thi Hudng (2021), Pham Vin Tuyét
(2023) va cac binh luan khoa hoc vé B luat Dan su cho théy day la loai hop d@)ng tiém
an rui ro phap 1y cao, doi hoi phap luat va thyc tién ap dung phai c6 cach tiép can than
trong va can bang loi ich.

2.2. Két qua nghién ctru vé thwe trang quy dinh ciia phap luat vé hop dong
chuyén quyén s& hiru tai sian chung ciia vo' chong

2.2.1. Két qud nghién ciru vé néing luc chii thé ciia v chong trong viéc xdc lip
hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin chung

Trén co s6 ra soat hé thdng cac luan an, sich chuyén khao, gido trinh va bai bao
khoa hoc trong nudc lién quan dén CPTS ciia v chong va phap luat hop dong, c6 thé
nhan thiy rang ning lyc chu thé ctia vo chdng trong viée xac 1ap hop dong chuyén quyén
s& hitu tai san chung 13 mot ndi dung di duoc dé cap twong ddi rong rii, song chil yéu
dudi dang 16ng ghép trong nghién ciru vé CDTS ciia vo chdng hodc hiéu lyc giao dich
dan sy, chua duoc tiép can nhu mot van dé nghién ctru doc lap gan tryc tiép véi hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung.

Thir nhdt, cac cong trinh nghién ctru thong nhét tiép can ning luc chi thé cua vo
chdng trén co so sy két hop giira nang lyc hanh vi dan sy theo BLDS va quyén dinh
doat tai san chung theo Luat HN&GD

Trong luan 4n cua Nguyén Vian Ctr (2005), nang lyc cta vo chong trong quan hé
tai san duoc tiép can thong qua viéc phan tich CDTS ctia vo chong nhu mot tong thé cac
quy pham diéu chinh quyén va nghia vu ctia vo chong ddi véi tai san chung, trong dé

quyén dinh doat tai san chung khong phai 12 quyén c4 nhan thuan tiy ma gan lién voi tu
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cach dong chu thé cua quan hé hon nhan. Cach tiép can nay duoc nhiéu nghién ctru sau
d6 ké thira, khi cho rang viéc xac lap hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
khong thé chi can ci vao nang lyc hanh vi dan sy cta ting c4 nhan vo hoac chéng, ma
con phai xét dén tham quyén dinh doat tai san chung do phap luat hon nhan va gia dinh
quy dinh.

Thit hai, nang lyc chi thé cta vo chong thudng duge cac cong trinh nghién ctiu
gan voi yéu cau vé su dong v clia ca hai vo chong khi xéac 1ap giao dich lién quan dén
tai san chung.

Luan 4n ctua Lé Thi Giang (2019) khi nghién ctru hop dong ting cho tai san da
nhan manh rﬁng, trong trudong hop tai san thudc so hiru chung, viéc dinh doat tai san chi
hop phap khi ¢o sy ddéng ¥ cia tat ca cac dong chu so hitu. Quan diém nay dugc van
dung truc tiép vao bdi canh tai san chung cua vo chong trong cac bai viét cua Nguyén
Thi Hudng (2021), theo d6 su thiéu ving y chi cia mot bén vo hodc chdng trong giao
dich c6 thé lam phat sinh tranh chép vé hiéu luc hop d@)ng. Qua d6, nang lyc chu thé cua
vo chong khong chi duge hiéu 13 kha ning nhéan thirc va 1am chu hanh vi, ma con bao
ham kha ning tham gia giao két véi tu cach dong chu thé ciia quan hé tai san chung.

Thir ba, mot sd cong trinh nghién ctru di 1am rd mdi quan hé gitra ning lyc chu
thé va dai dién trong viéc xac 1ap hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san chung.

Céc nghién ctru vé s¢ hitu chung va giao dich dan su déu cho ring, trong trudong
hop mdt bén vo hodc chdng truc tiép ding ra xac 1ap hop dong voi ngudi thir ba, can
phan biét rd gitra viéc xac 1ap giao dich trén co so dai di€n hop phap va viéc tu v dinh
doat vugt qua tham quyén. Sach cua Nguyén Minh Oanh (2018) va cac binh luan khoa
hoc vé BLDS déu chi ra r?mg vi pham quy dinh vé dai dién trong dinh doat tai sdn chung
c6 thé dan dén hau qua phap 1y bat loi d6i v6i hop ddng. Céch tiép can nay cho thay
nang lyc chii thé trong truong hop vo chong khong thé tach roi khoi ki thuat phap 1y vé
dai dién va pham vi dai dién.

Thir tu, nang luc chu thé cua vo chéng con dugc cac cong trinh nghién cuu dat
trong mdi quan hé v&i co ché bao vé ngudi thi ba ngay tinh.

Mot sb bai viét va luan an gan day, tiéu bicu 1a nghién ciru cia Nguyén Thi Lé
Huyén va B Thi Quynh Trang (2023), da phan tich siu mdi quan hé giira viéc han ché
quyén dinh doat tai san chung cta vo chdng va yéu ciu bao dam an toan phap 1y cho
giao luu dan sy. Theo do, trong mot sé truong hop phap ludt cho phép suy doan vé quyén
xac 1ap giao dich ciia mét bén vo hoac chéng nham bao vé nguoi thir ba ngay tinh, du y
chi ctia bén con lai khong duoc thé hién mét cach 16 rang. Piéu nay cho thiy ning luc
chu thé cua vo chong trong giao dich khong chi duoc danh gia trong quan hé ndi bo hon

nhan, ma con phai dit trong boi canh quan hé véi nguoi thir ba.
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Thir ndm, cac cong trinh nghién ctru thuc tién déu chi ra rang tranh chip lién quan
dén hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vg chong thuong bat nguén tir
viéc xac dinh khong dung nang lyc chu thé va quyén dinh doat tai san chung ctua vo
chdng.

Céc bai viét ciia Nguyén Thi Huong (2021) va Pham Vian Tuyét (2023) cho thiy
phr;in 16n cac tranh chép vé hiéu luc hop déng déu xoay quanh viéc mot bén vo hoac
chdng xéac 1ap giao dich khi khong c6 hoic khong chimg minh duge sy dong ¥ ciia bén
con lai, tir d6 1am phat sinh yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu. Thuc tién nay phan anh
0 vai tro trung tdm cua véan dé nang luc chu thé trong viéc bao dam hi¢u luc va on dinh
ctia hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung cta vo chong.

Bén canh d6, qua ra soét cic cong trinh nghién ctru di cong bd, cd thé nhan thay
rﬁng hau hét cac tai liéu chua tiép can mot cach truc dién va hé théng ddi véi nang luc
phap luét ctia vo chdng trong viée xac 1ap hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung.
Céc luan an va bai viét chu yéu tap trung phan tich nang lyc hanh vi dan su, tham quyén
dinh doat hodc yéu cau vé sy dong y ctia vo chong nhu nhitng diéu kién bao dam hiéu
luc cua giao dich, trong khi ning luc phap luat cta chu thé — véi tu cach 1a kha ning
phap 1y duoc phap luét thira nhan dé tré thanh chu thé cia quan hé hop dong chuyén
quyén sé hitu tai san chung — hau nhu khong dugc tach ra dé ludn giai nhuw mot ndi dung
doc 1ap. Ngay ca trong cac cong trinh nghién ciru c6 tinh nén tang vé CDTS cua vo
chdng, nang luc phap luit cua vo va chong thuong duge mic nhién thira nhin thong qua
tu cach chu thé cua quan hé hon nhan, ma chua dugc dat trong moi lién hé truc tiép Vol
pham vi xé4c 1ap va thuc hién hop déng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung. Khoang
tréng ndy dan dén viéc ranh gidi gitta nang lyc phap ludt va ning lyc hanh vi trong giao
dich tai san chung cua vo chéng chua dugc lam 1o, dac biét trong cac truong hop han
ché nang lyc hanh vi dan sy, mat nang lyc hanh vi dan sy hodc c6 quan hé dai di¢n gitra
vo va chong, hay bao vé bén yéu thé va ngudi thir ba ngay tinh

Tir cac két qua nghién ctru trén c6 thé thiy, mic du nang luc chi thé cta vo chong
trong viéc xac 1ap hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung di dugc dé cap trong
nhiéu cong trinh, nhung cach tiép can con phan tan va chii yéu phuc vu cho cac muyc tiéu
nghién ctru khac nhau. Do d6, viéc hé thong hoa va 1am rd ndi ham phép 1y cta ning
luc chi thé trong bdi canh hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong
van 12 mot yéu cdu c6 ¥ nghia ca vé 1y luan va thyc tién, can tiép tuc duoc nghién ciru
sau trong luan an.

2.2.2. Két qua nghién citu vé cdch thirc xdc Igp, thwe hi¢n hop dong chuyén
quyén sé hivu tai san chung ciia vo' chong

Trén co so ra soat hé théng cac luan an, sach chuyén khao, gido trinh va bai bao
khoa hoc trong nudc lién quan dén CPTS ciia v chong va phap luat hop dong, c6 thé
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nhan thdy rang cach thirc xac lap hop doéng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chdng chu yéu dugc cac cong trinh tiép can theo hai hudng co ban: (i) vo chong ciing
nhau xac lap hop ddng va (ii) mot bén vo hodc chong xac 1ap hop dong véi nguoi thir
ba. Tuy nhién, cac hudng tiép can nay phan 16n duogc trinh bay phan tan trong nghién
ctiru vé CDTS cua vo chff)ng, hiéu luc giao dich dan sy hodc bao vé ngudi thir ba, chua
hinh thanh mot khuon khé 1y luan thong nhat.

Thit nhdt, vé cach thic vo chong ciing nhau xac 1ap hop dong chuyén quyén s&
hitu tai san chung, cac cong trinh nghién ctru nhin chung thong nhét rang day 1 cach
thirc xac lap mang tinh chuén muc ddi véi giao dich dinh doat tai san chung. Trong luan
an ctia Nguyén Vin Cir (2005), viéc dinh doat tai san chung cta vo chong dugc dit trén
nén tang nguyén tic binh ding va dong chu s¢ hiru, theo d6 cac giao dich lién quan dén
tai san chung phai phan anh ¥ chi chung cua ca hai vg chéng. Quan diém nay tiép tuc
duogc khang dinh trong cac nghién ctru cia Nguyén Thi Lan (2023) khi phan tich CDTS
ctia vo chong theo phéap luat Viét Nam hién hanh.

Céc nghién ciru vé& hop dong cu thé, nhu lun an ctua Lé Thi Giang (2019) vé hop
dong tang cho tai san va cac bai viét cia Nguyén Thi Hudng (2021), déu cho rang viéc
vo chong cung ky két hop dong 1a cach thire truc tiép va 16 rang nhat dé thé hién y chi
chung, déng thoi han ché rui ro tranh chép vé hiéu luc hop déng. Qua do, cac cong trinh
nay déu coi viéc vo chdng cing nhau xac 1ap hop dong 1a biéu hién dy du nhat cua
nang luc chu thé trong quan hé tai san chung, pht hop véi ban chit s¢ hitu chung va
muc tiéu bao vé quyén, loi ich cia mdi bén trong quan hé hon nhan.

Thir hai, vé cach thirc mot bén vo hodc chong xac 1ap hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san chung, cac cong trinh nghién ctru tiép can van dé nay mot cach thin trong
va thuong dat trong méi lién hé véi cac co ché ngoai I¢ nhdm bao dam an toan giao dich.
Trong cic nghién ciru vé giao dich dan sy lién quan dén tai san chung, nhiéu tac gia cho
rang phap luit khong tuyét doi yéu cau sy tham gia truc tiép cta ca hai vo chdng trong
moi trudng hop xac 1ap hop ddng, ma cho phép mot bén vo hodc chong xac lap giao
dich véi ngudi thir ba trong mot s6 tinh huéng nhét dinh.

Céc bai viét ciia Nguyén Thi Huong (2021) va Nguyén Thi Lé Huyén & D4 Thi
Quynh Trang (2023) di phan tich 1 co s¢ phéap 1y ctia viéc mot bén vo hodc chong xac
1ap hop dong, dic biét trong trudng hop giao dich nham dap vmg nhu cau thiét yéu cia
gia dinh hodc khi phéap luat cho phép suy doan vé tham quyén xéac 1ap giao dich nham
bao v€ nguoi thr ba ngay tinh. Theo cac tac gia nay, viéc cho phép mot bén vo hodc
chdng xac 1ap hop dong khong lam thay doi ban chét tai san chung, ma chi 13 k¥ thuét
phap 1y nham dung hoa giita bao vé quan hé hon nhan va bao dam sy 6n dinh cua giao

lvu dan su.
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Tuy nhién, cic cong trinh ciing ddng thoi chi ra rdng cach thirc xac lap hop dong
do mot bén vo hodc chong thyc hién tiém an nhiéu rii ro phap 1y. Luan an ctia Nguyén
Thi Lan (2024) va cac phan tich ctia Duong Quynh Hoa (2023) cho thiy phan 16n cac
tranh chép phat sinh tir viéc mot bén tu ¥ dinh doat tai san chung khi khong c¢6 hoac
khong chirng minh dugc sy dong ¥ cia bén con lai. Trong cac trudng hop nay, hop dong
c6 thé bi tuyén vo hiéu hodc chi dugc cong nhan hiéu lyc trong pham vi nhat dinh nham
bao v¢ nguoi thu ba ngay tinh.

Thi ba, qua tong hop cc cong trinh nghién ctru, c6 thé nhan thiy mot dic diém
chung 1a cach thire x4c 14p hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chong
luén dugc dat trong trang thai “cin bang” gitta hai yéu cau doi 1ap: mot mit 1a bao dam
su tham gia va quyén quyét dinh ctia ca hai vo chong ddi véi tai san chung; mat khéac 1a
bao dam an toan phap 1y cho giao luu dan su va quyén loi cia ngudi thir ba. Cac cong
trinh d4 1am rd ting khia canh riéng 1é cua su can bang nay, nhung chua xay dung duoc
mot mo hinh 1y luan thong nhét dé giai thich mdi quan hé giita hai cach thic xac lap hop
ddng néu trén.

Tir két qua ra soat co thé thiy rang, mic du van dé vo chdng cung nhau xac 1ap
hop ddng va mot bén vo hodc chdng xac lap hop dong da dugce dé cap trong nhiéu cong
trinh nghién ctru, song cach tiép can con phéan tan, thiéu hé thong va chu yéu phuc vu
cho cac muc tiéu nghién ctru khac nhau. Do do, viéc tiép tuc nghién ctru mot cach toan
dién vé cach thirc xac lap hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung ctia vo chong,
trén co s& 1am rd ranh gidi, diéu kién va hé qua phap 1y ciia timg cach thic x4c 1ap, van
13 yéu cau c6 ¥ nghia 1y luan va thuc tién quan trong trong luan 4n.

2.2.3. Két qua nghién civu vé ngi dung ciia hop dong chuyén quyén sé hiru tai
sdn chung ciia v chong

C6 thé thay rang cac cong trinh nghién ciru tuy khong truc tiép xay dung ndi
dung riéng cho hop déng chuyén quyén sé hiru tai san chung cua vo chong, nhung da
1am rd nhiéu yéu t6 ciu thanh ndi dung hop dong cd y nghia nén tang dé nhan dién dic
thu cua loai hop ddng nay.

Trude hét, cac nghién ctru vé phap luat hop dong déu thong nhat rang ndi dung
ctia hop dong 1a tong hop cac diéu khoan do cac bén thoa thuin hodc do phép ludt quy
dinh, nhim xéc 14p quyén va nghia vu din su cu thé giita cac chu thé. Theo phan tich
trong cac sach binh luan khoa hoc B¢ luat Dan sy nim 2015 ctiia Nguyén Minh Tuén
(2016) va Nguyén Vin Cir — Tran Thi Hué (2017), ndi dung hop dong chuyén quyén s
hitu tai san phai thé hién rd cac yéu t6 cbt 161 nhu: ddi twong cua hop dong, quyén va
nghia vu chuyén giao tai san, nghia vu thanh toan hodc hoan tra (néu o), ciing nhu thoi

diém chuyén quyén s¢ hitu doi voi tai san... Céac yéu to nay tao nén “ban chat phap 1y
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bét bién” cua cac hop ddéng chuyén quyén so hiru nhu mua ban, ting cho, trao d6i va
vay tai san.

Tuy nhién, khi d6i twong cta hop dong 1a tai san chung cia vo chdng, cac cong
trinh nghién ctru di chi ra rang ndi dung hop dong khong thé duoc xac dinh thuan thy
theo logic ctiia phap luat hop dong, ma phai dugc dit trong mdi quan hé véi ché do so
hitu chung hop nhit ctia vo chong. Ludn 4n ctia Nguyén Vian Cr (2005) khang dinh rang
dbi vai tai san chung, vo chong c¢6 quyén va nghia vu binh dang trong viéc chiém hiru,
st dung va dinh doat, va moi giao dich lién quan dén tai san chung déu phai huong téi
loi ich chung cua gia dinh. Trén co s& d6, ndi dung cua hop ddng chuyén quyén sé hitu
tai san chung clia vo chong khong chi bao gdm cac diéu khoan vé chuyén giao tai san
va quyén sé hitu, ma con phai phan anh su thong nhét y chi cua vo chong trong viéc
dinh doat khéi tai san chung.

Céc nghién ctru chuyén sau vé timg loai hop dong cu thé cho thay su khac biét
16 nét trong ciu tric ndi dung hop dong khi tai san chuyén quyén 14 tai san chung cia
vo chong. Trong ludn 4n cua Lé Thi Giang (2019) vé hop dong ting cho tai san, tic gia
phan tich rang ddi véi tai san thudc so hitu chung hop nhat, néi dung hop dong ting cho
chi hop phép khi thé hién sy ddng ¥ cia tit ca cac dong chu sé hitu. Theo d6, diéu khoan
vé chu thé dinh doat va pham vi quyén dinh doat trd thanh mot bo phan khong thé thiéu
trong ndi dung hop dong, dic biét ddi voi cac tai san phai dang ky quyén so hiru nhu
quyén st dung dit, nha &, 6 t6, xe may. Nhan dinh nay cho thiy ndi dung hop dong
chuyén quyén s hiru tai san chung cta vo chdng ludn gén véi viée xac dinh rd tu cach
chu thé dinh doat va co sé phéap 1y ctia sy dong thun.

O gbc do nghién ctru vé chuyén nhuong quyén st dung dat, luan 4n cia Nguyén
Vin Hién (2017) 1am rd rang dbi twong ctia hop dong khong phai 1a dat véi tu cach vat
chat ma 1a quyén sir dung dat — mot loai quyén tai san dic biét, va viéc chuyén quyén
chi hoan tat khi dap tmg dong thoi cac diéu kién vé hop dong va dang ky. Khi quyén st
dung dét 13 tai san chung cta vo chong, ndi dung hop dong chuyén nhuong khong chi
can xac dinh rd quyén duoc chuyén giao, ma con phai thé hién can cir xac 1ap quyén
dinh doat ciia vo chong ddi v6i quyén tai san d6. Diéu nay cho thay noi dung hop dong
chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chong thudng cd ciu trac phirc tap hon so
v6i hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san riéng.

Bén canh d6, cac nghién ctru vé hiéu luc va hinh thirc hop dong ciing gian tiép
1am 13 nhing yéu cau dic thi ddi véi ndi dung hop dong khi lién quan dén tai san chung
cua vo chéng. Luéan an cua Ha Hai (2023) va cac binh luan khoa hoc vé Bo luat Dan su
nam 2015 déu cho thiy su gin bo chit ché giita ndi dung hop dong véi didu kién hinh
thirc va thoi diém co hiéu luc, dic biét trong cac hop dong chuyén quyén sé hitu bat

dong san. Khi tai san 1a tai sdn chung cua v¢ chong, cac dieu khoan vé cong chung,
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chtng thue, dang ky va thoi diém chuyén quyén so hitu khong chi cd y nghia k¥ thuat,
ma con 1 cong cu phap 1y nham bao vé quyén va loi ich hgp phap cia ngudi phdi ngau
con lai.

Mot huéng tiép cin khac trong cac cong trinh nghién ctru 1a dit noéi dung hop
dong trong mdi quan hé vdi co ché bao vé ngudi thir ba ngay tinh. Cac bai viét cua
Nguyén Thi Huong (2021), Nguyén Thi Lé Huyén va D& Thi Quynh Trang (2023) chi
ra rang trong nhiéu trudng hop, phap luat cho phép ndi dung hop dong do mét bén vo
hoac chéng xac 1ap véi nguoi thu ba van duoc cong nhan hiéu luc, néu nguoi tha ba dap
tmg diéu kién ngay tinh theo quy dinh ciia BLDS va Luit HN&GD. Diéu nay cho thiy
ndi dung hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vg chong khong chi phan
anh ¥ chi ndi bo ctia vo chong, ma con chiu su chi phdi bdi cac quy dinh mang tinh can
bang loi ich giita gia dinh va giao luu dan su.

Tir viée tong hop cac két qua nghién ctru néu trén c6 thé khiang dinh rang, mic
du chua c6 cong trinh nao xay dung mot cach hé thong ndi dung riéng cta hop dong
chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chdng, nhung cac nghién ctru hién c6 di lam
rd nhimng thanh t ¢6t 16i cua ndi dung hop déng nay. Theo d6, ndi dung hop dong khong
chi bao gdm cac diéu khoan truyén théng cta hop dong chuyén quyén sé hitu tai san,
ma con phai thé hién 16 dic thu cia tai san chung cia vo chong, su thong nhat y chi
trong dinh doat tai san chung, ciing nhu cac co ché bao vé quyén va loi ich cta v, chong
va ngudi thir ba ngay tinh. Pay chinh 13 co s¢ 1y luin quan trong dé luan an tiép tuc
phan tich ndi dung hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng trong
phap luat Viét Nam hién hanh.

2.2.4. Két qud nghién ciru vé hinh thirc ciia hop dong chuyén quyén sé hivu tai
sdn chung ciia v chong

Hinh thirc ctia hgp dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo chong 1a mot
noi dung chua duoc cong trinh nghién ciru ndo chi ra cu thé. Nhung hinh thirc cia hop
ddng no6i chung 13 mot ndi dung duge cac cong trinh nghién ciru tiép can tuong ddi da
chidu. Qua d6, co thé luan giai hinh thirc cua hop dong chuyén quyén so hitu tai san
chung ctia v chong cha yéu dudi goc do phap luat hop dong ma chua duge luan giai
nhu mot dic trung doc 14p gin voi ban chat so hitu chung hop nhit cta vo chong.

Thir nhdt, cac cong trinh nghién ctru déu thdng nhat rang hinh thirc cia hop dong
no6i chung, vé nguyén tic, chiu su diéu chinh cta cic quy dinh chung ctia phéap luat dan
su vé hop dong. Trong céc sach binh luan khoa hoc vé Bo luat Dan sy nam 2015, dic
biét 1 cong trinh ctia Nguyén Minh Tuan (2016) va Nguyén Van Cir — Tran Thi Hué
(2017), hinh thirc hop déng dugc xéac dinh 1a mot trong bon diéu kién c6 hiéu luc cua
hop déng, bén canh diéu kién vé chu thé, y chi va muc dich, nd1 dung. Theo do, hop

ddng co thé dugc xac lap bang 101 ndi, bang van ban hodc bang hanh vi cu thé; tuy nhién,
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dbi voi cac truong hop phap ludt quy dinh bit budc vé hinh thirc thi viée khong tuan tha
s& dan dén nguy co hop déng bi vo hi€u, trur cac truong hop duoc cong nhéan hiéu luc
theo Piéu 129 BLDS niam 2015. Cach tiép can nay dit nén tang chung cho viéc xac dinh
hinh thtrc ctia cac hop dong chuyén quyén sé hitu, bao gdm ca cac hop dong lién quan
dén tai san chung ctia vo chong.

Thir hai, cic nghién ciru chuyén sau vé mot so loai hop dong thudc nhom hop
ddng chuyén quyén so hiru ddi voi nhimg loai tai san ddc thu cho thay hinh thirc cua
hop dong c6 mbi lién hé chit ch& véi tinh chat phap 1y cta ddi twong hop dong. Chang
han, Ludn an ctia Nguyén Vin Hién (2017) vé chuyén nhugng quyén st dung dat di lam
16 rang d6i voi cac quyén tai san phai diang ky, hop dong chuyén quyén khong chi doi
hoi hinh thtrc van ban ma con phai gan voi thi tuc dang ky thi méi 1am phat sinh hiéu
luc chuyén quyén ddi khang v6i ngudi thir ba. Tuong t, trong ludn an cua Ha Hai
(2023), hinh thirc hop dong mua ban cin hd chung cu duoc phén tich nhu mot yéu té co
thé quyét dinh hi¢u lyc cua hop déng, dac biét trong bdi canh ton tai sy thiéu théng nhat
gita cac luat chuyén nganh vé yéu cau cong ching, chimg thuc va thoi diém phat sinh
hiéu luc. Nhitng két qua nghién ctiru ndy c6 ¥ nghia tham chiéu truc tiép khi tai san
chuyén quyén 13 tai san chung cta vo chong, boi phan 16n cac tranh chéap thuc tién phat
sinh tir cac hop dong lién quan dén bt dong san va tai san phai dang ky quyén sé hiru.

Thit ba, cac cong trinh nghién ctru vé CDTS cua vo chdng cho thiy hinh thuc
ctia mot s6 loai hop dong thudc nhom hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung con
1a cong cu bao vé quyén va loi ich ctia ngudi phdi ngdu con lai. Vi du, Luén 4n cua Lé
Thi Giang (2019) khi phén tich hop dong ting cho tai san thudc s& hiru chung hop nhat
d3 nhan manh rang viéc yéu cau hinh thtrc van ban, cong ching, chimg thue dbi voi cac
giao dich dinh doat tai san chung 1a co so dé kiém soat su ton tai cia su déng y cua tat
ca cac dong chu so hitu. Céc lap luan tuong tur ciing duoc tim thay trong cac bai viét clia
Nguyén Thi Huong (2021) va trong sach chuyén khao cia Nguyén Thi Lan (2024), khi
cac tac gia cho rang viéc néi 1ong yéu cau vé hinh thire ddi véi giao dich tai san chung
ctia vo chong co thé din dén viéc hop phap hoa cac giao dich do mot bén tir ¥ xac 1ap,
lam suy yéu nghiém trong co ché bao vé ndi bo gia dinh.

Thir ti, mac du nhiéu cong trinh dé cap dén hinh thuc cia giao dich lién quan dén
tai san chung cua vo chdng, song co thé nhan thiy rang cic nghién ctru hién c6 chua
tiép can hinh thirc hgp ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cta v chong nhu mot
dic trung riéng gan lién v&i ban chét so hitu chung hop nhat ciia vo chong. Phan 16n cac
cong trinh van xudt phat tir logic chung ctia phap lut hop dong, trong khi chua 1am 6
moi quan hé ndi tai gitra hinh thirc hop dong, yéu cau vé sy dong thuin cia vo chong
va hé qua phap 1y khi mot bén vo hodc chdng xéc l4p giao dich ma khong dap ting day

da yéu cau hinh thie. Khoang tréng nay cho thdy cin c6 mot cach tiép can chuyén biét
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hon trong viéc nghién ctru hinh thirc cua hop dong chuyén quyén s hiru tai san chung
clia vo chong, coi day khong chi 1a diéu kién c6 hiéu luc ctua hop dong, ma con 13 co
ché phép 1y trung tim nham can bang giita tur do hop dong, bao vé quyén va loi ich cta
vo chong va bao dam an toan cho giao luu dan su.

2.2.5. Két qua nghién civu vé hiéu lwe ciia hop dong chuyén quyén sé hivu tai
sdn chung cia v chong

Hiéu lyc cua hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong chua
duoc dé cap trong cac cong trinh nghién ctru nhung hiéu luc ctia hop dong noéi chung da
dugc d& cap dudi nhiéu goc do khac nhau, song chu yéu mang tinh gian tiép, phan tan
va chua dugc nghién ctru thanh mot cong trinh cu thé va toan dién.

Trude hét, cac sach chuyén khao ciia Lé Minh Hung (2015), Lé Kim Giang
(2011) va cac cong trinh binh luan khoa hoc B0 luat Dan sy nam 2015 do Ng6 Hoang
Oanh (2016), Nguyén Minh Tuén (2016), Nguyén Van Clr — Tran Thi Hué (2017) chi
bién déu thdng nhét rang hiéu luc cia hop dong duoc xac dinh dya trén cac diéu kién
co ban vé chu thé, ¥ chi, muc dich, ndi dung va hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat.
Trén co s& do, cac tac gia ciing chi ra sy phan biét gifta hiéu luc cua hop doéng va hiéu
luc chuyén quyén sé hitu, dic biét trong cac truong hop hop ddng phai tuan thu yéu cu
vé cong chimg, ching thuc hodc dang ky.

Tuy nhién, cach tiép can nay chii yéu xuét phat tir logic cua phap luat dan su
thudn tiy, coi hop dong 1a su thoa thuin giira cac chu thé doc 1ap, binh dang, ma chua
1am 3 nhitng diéu kién c6 hiéu luc mang tinh dic thu cia hop dong chuyén quyén s&
hitu tai san chung ctia vo chdng, nhét 13 cac diéu kién gan véi dia vi phap 1y cua vo
chong trong ché d6 s¢ hitu chung hop nhét.

Bén canh d6, cic cong trinh nghién ctru vé CDTS cua vo chong, tiéu biéu 1a ludn
an cua Nguyén Vin Ctr (2005) va cic nghién ctru cia Nguyén Thi Lan (2023, 2024), da
cung cép co sO quan trong dé nhan dién nhiing yéu td dac thu chi phéi hiéu luc cua cac
giao dich lién quan dén tai san chung. Céc nghién ctru ndy thong nhat rang viéc chiém
hiru, sir dung va dinh doat tai sdn chung phai dva trén loi ich chung cta gia dinh va y
chi thong nhat cia vo chong. Tuy nhién, cac cong trinh chu yéu dimng lai & viéc phan
tich nguyén tic dinh doat tai san chung va hé qua phap 1y ctia hanh vi vi pham nghia vu
tai san giita vo chong, ma chwa phat trién thanh mot khudn kho phan tich day du vé cac
diéu kién c6 hiéu luc riéng cua hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chong trong méi quan hé véi phap luat hop dong.

Mot s6 luan an va bai viét chuyén sau vé timg loai hop ddng chuyén quyén so
hitu cu thé nhu chuyén nhugng quyén st dung dat (Nguyén Van Hién, 2017), hop dong
tang cho tai san (L& Thi Giang, 2019), hop déng mua ban can hd chung cu (Ha Hai,

2023) da gép phan lam 16 thoi diém cé hiéu lyc ciia hop dong trong mbi quan hé véi
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hinh thirc va thu tuc ding ky. Cac cong trinh nay chi ra rang trong nhiéu trudng hop,
hop dong du da dugc giao két hop 1é vé mit y chi van chwa phat sinh hiéu lyc phéap 1y
day du hodc chua co hiéu lyc dbi khang véi ngudi thir ba néu chwa hoan thanh cac yéu
cau vé hinh thirc va dang ky. D6i véi cac tai san phd bién trong khdi tai san chung cua
A% chéng nhu quyén st dung dét, nha &, viéc xac dinh thoi diém co hiéu luc cta hop
dong cang trd nén phic tap do su giao thoa giita phap luat dan sy, phap luat dat dai,
phép ludt nha ¢ va phép luat hon nhan va gia dinh. Tuy nhién, cac nghién clru nay chu
yéu tiép can thoi diém c6 hiéu lue tur gbc do doi tugng va thu tuc, ma chua dat trong tam
vao anh hudng ctia quan hé hon nhan va CBTS vo chéng ddi vé6i hidu luc cua hop déng.

O mot hudng tiép can khac, cac bai viét nghién ciru vé giao dich lién quan dén
tai san chung ctia vo chdng va bao vé ngudi thir ba ngay tinh (Nguyén Thi Huong, 2021;
Nguyén Thi Lé Huyén & D4 Thi Quynh Trang, 2023; Nguyén Thi Lan, 2024) di dé cap
dén van dé vo hiéu hodc bi han ché hiéu lyc cua hop déng trong nhitng trudng hop thiéu
su dong y ctia mot bén vo hodc chong. Cac tic gia cho rang phap luat hién hanh thira
nhan mét sd co ché suy doan vé quyén dinh doat nhim bao vé nguoi thr ba ngay tinh,
qua d6 1am phat sinh hiéu lyc cua giao dich trong quan hé d6i ngoai, du giao dich d6 c6
thé phat sinh tranh chip hoic bi xem xét vo hiéu trong quan hé nodi b giita vo chong.
Cach tiép can nay cho thiy viéc xac dinh hop ddng v6 hiéu khong con 13 van dé thuan
ty cta phap ludt hop dong, ma gin chit v6i yéu cau can bang giita bao vé gia dinh va
bdo dam an toan phap ly cho giao luu dan su.

Tir viée tong hop cic cong trinh nghién ciru néu trén ¢ thé thay rang, mic du
hiéu Iyc ctia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung cta vo chong da duoc dé cap
qua nhiéu lat cat khac nhau, song chua c6 cong trinh ndo nghién ctru mot cach truc dién,
hé théng va toan dién cac ndi dung cAu thanh hiéu luc cua loai hop déng nay, bao gém:
(1) cac diéu kién c6 hiéu luc mang tinh dédc thu xuat phat ttr CDTS chung cua vo chéng;
(ii) thoi diém c6 hiéu luc cua hop ddng trong mbi quan hé v6i hinh thire, dang ky va su
tham gia ctia vo chdong; va (iii) cac truong hop hop dong vé hiéu cung hé qua phap 1y
phat sinh trong quan hé nodi bd vo chong va quan hé véi ngudi thi ba. Khoang trong nay
dit ra yéu cau can tiép tuc nghién ctru sau hon trong ludn an nham xay dung mot cach
tiép can thong nhét va hop 1y vé hiéu luc cta hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san
chung cta vo chdng trong phap ludt Viét Nam hién hanh.

2.2.6. Két qud nghién civu vé hé qud phdp Iy ciia vige xdc lgp va thue hién hop
dong

Hé qua phap 1y cua viéc xac lap va thuc hién hop dong chuyén quyén so hiru tai
san chung ctia vo chdng khong tiép can van dé nay nhu mot ché dinh doc 1ap, ma cha
yéu dé cap gian tiép, gén v6i cac ndi dung vé nghia vu tai san, trach nhiém dan sy va su

bién dong ciia khoi tai san chung. Mot diém tuong d6i thong nhat trong cac cong trinh
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nghién ctru 13 viée xac 1ap va thuc hién hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung
clia vo chong, néu hop phép, trude hét lam phat sinh cac quyén va nghia vu dan su cu
thé ctia cac bén trong hop dong, ddng thoi kéo theo nhitng hé qua phép 1y trong quan hé
tai san gitta vo chong v6i nhau va giira vo chong véi ngudi thir ba. Tuy nhién, thay vi
xay dung mot khung 1y ludn riéng vé hé qua phéap 1y ctia hop dong, cac tac gia da goi
m& cach tiép can ndi dung nay thong qua viéc phan tich timg nhom nghia vu va hau qua
tai san cu thé. Cu thé la:

Thir nhdt, cac nghién ctru tap trung vao hé qua phap 1y dudi goc d6 nghia vy tai
san va trach nhiém dan sy cua vo chong phat sinh tir hop dong.

Mot hudng tiép can ndi bat trong cac cong trinh nghién ctru 1a xem hé quéa phap
Iy ctia hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung ciia vo chdong thé hién trudc hét &
vi€c phat sinh nghia vy tai san va trach nhiém dan su ctia vo chéng. Céc nghién ctru cua
Nguyén Vin Cir (2005), Nguyén Thi Lan (2023, 2024) déu thong nhat rang khong phai
moi nghia vy phat sinh tir hgp dong do mot bén vo hodc chong xac lap déu duong nhién
13 nghia vu chung ctia vo chong. Thay vao do, viéc xac dinh hé qua phap 1y cia hop
ddng can dya trén ngudn gde phat sinh nghia vu va muc dich cia giao dich.

Theo cach tiép cin nay, cic cong trinh da 1am rd bon nhém nghia vy thudng phat
sinh tir hop dong chuyén quyén sd hitu tai san chung ctia vo chong, bao gdm: nghia vu
chung va nghia vu riéng ctia vo chong; nghia vu phat sinh tir viéc dap img nhu cau thiét
yéu cua gia dinh; nghia vu phat sinh tir hoat dong kinh doanh; va nghia vu phat sinh tir
céc giao dich bao dam. Céc tic gia nhin nhan day 1a nhitng hé qua phap 1y truc tiép va
phd bién nhat ciia viéc xac lap va thuc hién hop ddng, ddng thoi 1a ngudn gdc chu yéu
clia cac tranh chap trong thuc tién. Tuy nhién, c6 thé nhan thdy rang cic cong trinh
nghién ctru chi yéu dimg lai ¢ viéc phan loai nghia vu, ma chua lam rd mdi quan hé
logic gitta viéc xac 1ap hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung va sy hinh thanh
cac loai nghia vu nay nhu mot hé qua phap 1y tat yéu caa hop dong.

Thir hai, cac nghién ctru tiép can hé qua phap 1y thong qua su bién dong cta khoi
tai san chung va viéc xac dinh lai tai san chung, tai san riéng sau xac lap hop dong.

Mot hudng tiép can khac duoc ghi nhan trong cac cong trinh nghién ciru 1a xem
hé qua phap 1y cua viée xac lap va thyc hién hop doéng chuyén quyén sé hitu tai san
chung ctia vo chdng thé hién & sy thay d6i trang thai phap 1y cta khéi tai san. Cac nghién
ctru vé CDTS cua vo chong déu thdng nhit rang khi tai san chung duoc chuyén quyén
hop phép cho ngudi thir ba, tu cach tai san chung cia tai sin d6 cham dit, kéo theo viéc
cham durt quyén so hiru chung ctia vo chong dbi véi tai san da chuyén giao. Pong thoi,
cac cong trinh cuia Nguyén Van Ctr (2005) va Nguyén Thi Lan (2023) ciing chi ra rang
céc loi ich thu duoc tir giao dich chuyén quyén — nhu tién, quyén tai san hodc tai san

mai hinh thanh — can dugc xac dinh lai tu cach s& hitu trén co sé truy nguyén ngudn
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géc tal san va thoa thuan cua vo chéng. Theo do, viéc xac lap va thuc hién hop déng
khong chi 1am chdm dirt quyén d6i véi tai san cii, ma con c6 thé lam phét sinh cac quyén
tal san moi, tiép tuc duogc dua vao khéi tai san chung hodc tr¢ thanh tai san riéng.

Bén canh d6, mot s6 cong trinh nghién ctru vé hinh thire va dang ky giao dich
con dé cép dén hé qua phap 1y ciia hop ddng dudi goc d6 nghia vu cong khai hoa sy thay
do6i vé tai san, thong qua viéc dang ky bién dong va cap nhat hod so phéap 1y. Tuy nhién,
cac ndi dung nay thudong dugc trinh bay nhu hé qua ky thuat ctia giao dich, chua duogc
gin két mot cach hé théng véi van dé hé qua phéap 1y cta hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung ctia vo chng.

C6 thé thay rang, mac du hé qua phap 1y cua viéc xéac lap va thyc hién hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong di dugc dé cap dudi nhiéu khia canh
khac nhau, song chua c¢6 cong trinh nao tiép can ndi dung nay mot cach truc dién va co
hé théng. Pay chinh 1a khoang trng ma luan 4n can tiép tuc ké thira, hé thong héa va
phat trién.

2.3. Két qua nghién ciru cac van dé lién quan thue tién thwe hién quy dinh
vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo' chong

Thuec tién thyc hién cac quy dinh phap lut vé hop dong chuyén quyén so hiru tai
san chung cta vo chong chua duoc nghién ciru mot cach truc dién, hé thong va chuyén
sau. Cac van dé thuc tién cha yéu chi dugc dé cap gian tiép, phan tan, théng qua cac
nghién ctru vé giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chdng, hiéu luc hop dong,
bao vé ngudi thir ba ngay tinh hodc xir Iy hop dong vo hiéu.

Thir nhdt, cac cong trinh nghién ctiu vé CDTS cia vo chong méi chi phan anh
thyuc tién ap dung phéap luat & mirc d6 nguyén tic, chua di sau phan tich qua trinh thuc
hién cu thé cac hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung trong doi sdng phap 1y.
Luan 4n ctia Nguyén Vin Cir (2005) va Nguyén Thi Lan (2023), Nguyé Thi Lan (2024)
chu yéu tap trung lam ro ba quyén nang chiém hiru, st dung, dinh doat tai san chung va
hé qua phap 1y khi vi pham, qua d6 gian tiép cho thiy ngudn gbc ctia nhiéu tranh chip
phat sinh tir viéc mot bén vg hoac Chéng tu y xac l1ap giao dich. Tuy nhién, cac cong
trinh ndy chua khdo sat c6 hé théng cac dang sai léch trong thuc tién giao két va thuc
hién hop dong, ciing nhu chua tong hop cac mo hinh giai quyét tranh chap pho bién cia
Toa an ddi véi loai hop dong nay.

Thir hai, mdt s6 bai viét va luan an chuyén siu da phan anh nhimg vudng mic
thyc tién dién hinh, nhung chi tiép can theo timg lat cat hep. Bai viét cia Nguyén Thi
Huong (2021) va Nguyén Thi Lé Huyén & P46 Thi Quynh Trang (2023) di chi ra nhiing
kho khin thyc tién trong viéc xac dinh pham vi dai dién cua vo, chéng khi giao dich véi
nguoi thir ba, dac bi€t trong cac truong hop tai sdn chung ding tén mot bén hoac 1a tai

san khong phai dang ky quyén so hiru. Thyc tién ngan hang, giao dich thé chap, rut tién
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tir tai khoan chung hodc tai khoan dimg tén mot bén cho thiy phap luat dang wu tién
manh mé& bao vé an toan giao dich va ngudi thir ba ngay tinh, trong khi quyén va lgi ich
cua nguoi vo hodc chéng con lai thuong chi dugce bao vé gian tiép thong qua co ché boi
thudng ndi bg, von kho kha thi trén thyc té.

Thir ba, cac nghién ctiru vé hop dong chuyén quyén s& hiru cu thé (nhu chuyén
nhuong quyén st dung dat, mua ban nha o, ting cho tai san) da phan anh khé rd cac
vuéng mac thyc tién lién quan dén hinh thirc, dang ky va thoi diém c6 hiéu luc hop
dong. Luan an cia Nguyén Vian Hién (2017), Ha Hai (2023) va Lé Thi Giang (2019)
cho thay trong thuc tidn xét xir, nhiéu hop dong lién quan dén tai san chung cua vo
chdng bi tuyén v6 hiéu hodc chi dugc cong nhan hiéu luc mot phan do vi pham hinh
thue, thiéu chit ky cua mot bén hodc chua hoan tat thi tuc dang ky. Tuy nhién, ciac cong
trinh nay tiép can thuc tién chi yéu tir goc do dbi twong giao dich va hinh thirc hop dong,
ma chua dat trong tdm vao dac thu cua chu thé 1a vo chéng vo1i tu cach d@)ng chu so hiru
hop nht.

Thur tu, chua c6 cong trinh nao nghién ctru mgt cach hé théng vé thyc tién thue
hién hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng nhu mét chinh thé, bao
gdm toan bd qua trinh tir xac 14p hop dong, thuc hién hop dong dén xir Iy hé qua phap
Iy phét sinh. So v&i cac linh vuc khac ctia phap ludt hgp dong thi nghién ciru thyc tién
vé hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chong con it hon dang ké, chua
hinh thanh duoc cac nhém van dé dién hinh, cac dang sai pham phd bién hay cac xu
huéng giai quyét 6n dinh trong thuc tién xét xtr.

Tu d6 c6 thé xac dinh réng, viéc nghién ctru thuc tién thuc hién cac quy dinh vé
hop ddng chuyén quyén s& hiru tai san chung cua vo chdéng van 1a mot khoang tréng
nghién ctru 13 nét. Khoang trong nay dit ra yéu cau ludn an can tiép tuc trién khai nghién
clru.

24. Két qua nghién ciru vé cac van dé lién quan dén kién nghi hoan thi¢n

phap luat veé ho’p dong chuyen quyen SO hu’u tai san chung cua v¢ chong
Céc kién nghi hoan thién phéap luat vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san

chung ctia vo chong chwa dugc nghién ctru mot cach toan dién va hé théng. Phan 16n
cac cong trinh méi chi tiép can van dé nay gian tiép, thong qua viéc phan tich cac bat
cap cua phap luat vé giao dich tai san chung, hi¢u lyc hop déng hodc bao v¢€ nguoi thir
ba ngay tinh, tir 46 dua ra nhimng dé xuat mang tinh dinh huéng chung.

Thir nhdt, trong cac cong trinh nghién ctru vé CDTS cua vo chdng, cac kién nghi
hoan thién phéap luat chii yéu tap trung vao viéc 1am 1d nguyén tic dinh doat tai san
chung, yéu cau vé sy dong ¥ ctia vo chong va co ché bao vé quyén, loi ich hop phap cia
ngudi phdi ngau con lai. Cac nghién ciru cia Nguyén Vin Ctr (2005), Nguyén Thi Lan
(2023, 2024) déu cho rang phap luat can tiép tuc hoan thién cac quy dinh lién quan dén

pham vi dai dién cia v, chong trong giao dich vdi ngudi thr ba, cling nhu co ché cong



253
khai hoa thong tin vé CDTS cua vo chong. Tuy nhién, cic kién nghi nay méi dimg lai ¢
viéc chi ra huéng hoan thién, ma chua cu thé hoa thanh cac giai phap phap 1y gin truc
tiép voi timg loai hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung.

Thir hai, trong cic nghién ctru vé hidu luc va vo hiéu cua hop dong lién quan dén
tai san chung, mot sb tac gia di dé& cap dén nhu cau hoan thién phap luat theo hudng
théng nhat va rd rang hon vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich do mdt bén vo hodc
chdng xac 1ap. Cac bai viét cia Nguyén Thi Huong (2021), Nguyén Thi Lé Huyén va
D Thi Quynh Trang (2023) cho rang phap ludt can c6 co ché can bang hop 1y hon gitra
bao v¢ nguoi thir ba ngay tinh va bao vé quyén, loi ich cua vo chéng, dac biét trong cac
truong hop tai san chung ding tén mot bén hodc 1a tai san khong phai ding ky quyén so
hiru. Tuy nhién, cac kién nghi nay chua duoc hé théng hoa thanh mot nhom giai phap
hoan thién riéng d6i véi hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong, ma
van gan véi timg tinh hudng tranh chap cu thé.

Thit ba, cac cong trinh nghién ctru vé hop dong chuyén quyén sé hitu cu thé nhu
chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha &, ting cho tai san (Nguyén Vin Hién,
2017; Lé Thi Giang, 2019; Ha Hai, 2023) c6 dé xuit hoan thién phap luit theo hudng
1am rd mdi quan hé giita hinh thirc hop ddng, ding ky va hiéu luc phap 1y. Mot sb tac
gia cho rang can théng nhat cac quy dinh giita B luat Dan sy, phap luat dat dai va phap
luat nha & nham han ché tranh chap phat sinh trong thuc tién. Tuy nhién, cac kién nghi
nay chu yéu xuit phat tir dic thu cua d6i tuong giao dich, chtr chua dit trong tim vao
dia vi phap 1y dic thu cua vo chong véi tu cach 1a dong chi s& hiru hop nhit, nén chua
phan anh ddy di yéu cau hoan thién phap luat ddi v6i loai hop dong nay.

Thir tu, xét tong thé cac cong trinh d cong bd, c6 thé nhan thay rang cac kién
nghi hoan thién phap luat lién quan dén hop ddng chuyén quyén sé hiru tai san chung
cua vg chéng phﬁn 16n mang tinh khai quat. Pac biét, chua c6 cong trinh nao tiép can
viéc hoan thién phap luat vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong
trén co s két nbi ddng bo giira phap ludt dan su va phap luit hén nhan va gia dinh, ciing
nhu gitta cac quy dinh vé nang lyc chii thé, ndi dung, hinh thirc, hiéu luc va hé qua phap
1y ctia hop dong.

Tir nhitng két qua nghién ciru néu trén c6 thé khang dinh rang, cac kién nghi hoan
thién phéap lut vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong hién nay
van con phan tan, thiéu tinh hé thong va chua twong ximg véi tinh chat phirc tap cia loai
hop ddng nay trong thyc tién. Sy phéan tan thé hién & chd cac kién nghi chi yéu dugc
xay dung tu tirng khia canh riéng bi€t cua ché do tai san cua vo chéng, cua phap luat
hop déng hodc cua tung loai giao dich cu thé, ma chua duge két ndi trong mdt khung
phap 1y théng nhat vé hop ddng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cta vo chdng. Su

thi€u tinh hé thong con thé hi¢n ¢ viéc cac cong trinh chua lam rd moi quan h¢ gitra cac
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quy dinh ctia B§ luat Dan sy véi Luat Hon nhan va gia dinh va cac luat chuyén nganh
c6 lién quan, dan dén viéc cac giai phap dé xuat chua bao dam tinh dong bo trong hoan
thién phap luat. Pong thoi, cac kién nghi hién c¢6 ciing chua phan anh day du tinh chét
phtec tap cta loai hop ddng nay trong thuc tién, khi cing mot giao dich c6 thé dong thoi
dit ra nhidu van dé phap 1y dan xen nhu x4c dinh ché d6 tai san cia vo chong, thAm
quyén dinh doat tai san chung, diéu kién c6 hiéu luc ctua hop dong, bao vé loi ich cua
gia dinh, ciing nhu bao dam an toan phap 1y cho giao luu dan sy. Chinh vi vay, cac kién
nghi dugc dé xuét trong cac cong trinh dd cong bd méi chi giai quyét timg van dé cuc
b, chua hinh thanh duge mot hé théng giai phap toan dién va thong nhat dé hoan thién
phap luat diéu chinh loai hop déng nay. Khoang tréng d6 dit ra yéu cau luan an can tiép
tuc nghién cru mot cach toan dién nham xay dung céac kién nghi hoan thién phap lut
¢6 co s khoa hoc, bao dam su théng nhét giita phap luat dan su va phap luat hon nhan
va gia dinh, déng thoi hai hoa gitra yéu cau bao vé quyén, loi ich hop phép cua vo chéng,
gia dinh va yéu cau bao dam an toan phap 1y cho giao luu dan su.
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PHAN 3
HE THONG CAC VAN PE THUQC PHAM VI NGHIEN CUU
CUA LUAN AN

3.1. Nhirng noi dung cén giai quyét trong Luin an

3.1.1. Mpt 56 vin dé Iy ludn vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai sin chung
ciia vy chong

* Cdc hoc thuyét, Iy thuyét phdp Iy lién quan dén hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san chung ciia vo chong

Nhu két qua nghién ctiru & muc 2.1.1 da chi ra, cho dén nay chua c6 hé théng hoc
thuyét doc 1ap vé hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong trong khoa
hoc phap 1y Viét Nam ciing nhu trong cic cong trinh nudc ngoai. Cac van dé 1y luan
moi chi duoc tiép can gian tiép thong qua phap luat hop ddng, CDTS vo chdng va cac
ly thuyét bao v¢ loi ich trong quan hé gia dinh. Trong bdi canh do, mot sb hoc thuyét
nén tang nhu tu do y chi, binh dang gidi, bao vé quyén va loi ich hop phép ctia vochodng,
loi ich gia dinh, bao vé nguoi thir ba ngay tinh, bao vé bén yéu thé da duoc van dung dé
1y giai ting khia canh cua loai hop dong nay.

Tuy nhién, theo danh gia cua NCS, cac hoc thuyét gop phan 1y giai hop dong
chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chong hién vin mang tinh roi rac, thiéu mot
truc lién két chung dé tra 1oi nhat quan cac cau hoi cot 16i: vi sao tu do hop dong bi “gidi
han ndi tai” boi quan h¢ hon nhan; mac d gidi han d6 duogc hop thirc hoa béng co ché
nao; va dau 1a diém can b::ing gitra bao vé Vo/ché)ng vO1 an toan giao Iuu dan su. Do do,
luan an can tiép tuc trién khai theo hudng: (i) hé thdng hoa cac hoc thuyét nén tang thanh
mot khung 1y luan thdng nhat; (ii) 1am rd ndi dung ham chua cia ting hoc thuyét khi
dit vao bdi canh chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chdng; va (iii) xac 1ap cach
thirc van dung céac hoc thuyét nay dé 1y giai ban chat phéap 1y, giéi han dinh doat, ciing
nhu yéu cau bao vé loi ich gia dinh va nguoi thi ba.

* Quan diém vé hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin chung ciia vo chong

Nhu d3 phan tich & myc 2.1.2, cac cong trinh hién c6 tuy dé cap nhiéu dén tai san
chung cua vo chong, giao dich lién quan dén tai san chung, hoic cac hop dong chuyén
quyén s& hitu (mua ban, ting cho, trao d6i, vay), nhung chua coi hop ddng chuyén quyén
sO hiru tai san chung cia vo chff)ng 1a mot dbi tuong nghién ctru doc lap véi tu cach mot
loai hop ddng dan sy dic thu chiu su chi phdi dong thoi caa phap luat hop dong va phap
luat HN&GD. Vi vy, quan diém nghién ciru hién hanh van phan tan theo cac lang kinh”:
(i) lang kinh CDTS vo chdng (nhan vao nguyén tic dinh doat); (ii) ling kinh hop dong
dan su (nhn vao ciu tric hop ddng noi chung); (iii) lang kinh hiéu lyc giao dich va bao

vé ngudi thir ba (nhan vao xtr 1y giao dich khi thiéu su tham gia ctia mot bén vo/chong).
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Theo danh gia caa NCS, chinh sy phan tin ndy 1am cho nhiéu vin dé nén tang
chua duogc giai quyét dat diém, dic biét 1a: (i) hop dong chuyén quyén s¢ hiru tai san
chung ctia vo chdng duoc nhan dién 1a “hop dong gitta ai v6i ai” (vo chdng nhu mot
chu thé dong s6 hiru hay 14 hai chi thé doc 1ap cung tham gia, mot bén vo hodc chong
c6 thé 1a bén nhan chuyén quyén sé¢ hitu khong); (ii) tiéu chi nao dé phan biét trudng
hop “vg chong ciing xéc lap” véi truong hop “mot bén xac 1ap” ma van rang budc khobi
tai san chung; va (iii) duong ranh giita viéc coi day 1a mot hop dong dan sy thong thuong
v6i viée coi day 1a mot hop ddng mang tinh “gia dinh — tai san” (family-property
contract) can ché do danh gia riéng.

Do d6, luan 4n can tiép tuc trién khai theo hudng: (i) xdy dung quan diém khoa
hoc théng nhat vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong; (ii) lam
rd pham vi va gidi han ctia khai niém (bao gdm/khong bao gdm nhitng dang hop dong
nao, xir 1y ra sao khi dbi trong 13 quyén tai san phai diang ky); va (iii) xac lap tiéu chi
phan loai cac truong hop giao két (cing xac 1ap/mot bén xac 1ap) gin véi co ché dai
dién, suy dodn, hoac diéu kién vé su déng thuan cua vo chéng.

* Cdc diic trung phdp ly ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai sdn chung ciia
vo chong

Nhu muc 2.1.3 da tong hop, cac cong trinh nghién ciru cho phép nhan dién mot
sd dic trung quan trong cua hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chong,
nhu: (i) chiu sy diéu chinh ddng thoi cua phap luat dan su va phap luat HN&GD; (ii) ¥
chi giao két mang tinh lién chu thé; (iii) d6i twgng hop ddng gin véi tinh phuc tap cua
khéi tai san chung va ché do s hiru; (iv) hinh thirc bi rang budc chit ché (dic biét voi
bat dong san/tai san phai dang ky); (v) hiéu luc hop dong gin véi co ché bao vé vo/chong
va nguoi thtr ba ngay tinh; (vi) nguy co tranh chép cao.

Tuy nhién, theo danh gid ctia NCS, céc déc trung nay modi dung lai & mirc mo ta,
liét ké va phan tan theo timg nhom nghién ciru, chua phat trién thanh mot hé thong tiéu
chi c6 kha ning: (i) nhan dién chinh xac hop déng chuyén quyén so hitu tai san chung
ctia vo chong trong céac tinh hudng giao dich da dang; (ii) phan biét voi cac hop dong
chuyén quyén sé hiru tai san thong thuong khi cling loai d6i tugng (dic biét 1a quyén sir
dung dat, nha 6); va (iii) giai thich dugc vi sao cac dic trung d6 kéo theo hé qua phap
Iy riéng (vi du: su “lién chi thé” trong ¥ chi dan dén yéu cau dong thuan; yéu cau hinh
thirc gop phan quyét dinh thdi diém phat sinh hiéu luc cia hop dong hodc phat sinh
quyén s hitu cta chu thé khac).

Do d6, luan an can tiép tuc trién khai theo hudng: (1) chuan hoa cac dic trung
thanh nhém tiéu chi nhan dién c6 tinh van dung; (ii) chi ra mbi quan h¢ noi tai gitra cac
dac trung (dac trung vé doi tuong — chu thé — muc dich cua chu thé — trinh tu, tha tuc

xac lap).

256



257

3.1.2. Thuc trang phdp ludt Vigt Nam vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai
sdn chung ciia v chong

* Thuc trang phap ludt Viét Nam ve nang lyc chu thé cia vor ch&ng trong viéc
xdc Idp hop dong chuyén quyén so hitu tdi san chung

Nhu d3 téng hop & muc 2.2.1, van dé ning luc chu thé cua vo chong khi tham
gia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung tuy di duoc nhic dén trong nhiéu cong
trinh nhung cha yéu dudi dang 1ong ghép vao nghién ctru vé CDTS vo chong, diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan sy hoac co ché bao vé nguoi thtr ba ngay tinh. Vi vay, cac
nghién ctru hién c6 thudng ding lai & viéc mo ta mdi lién hé giira nang luc hanh vi dan
su theo BLDS voi quyén dinh doat tai san chung theo Luat HN&GD, nhan manh yéu
cau phai c6 su dong ¥ cta ca hai vo chong hoic phan tich hé qua khi thiéu sy dong ¥,
ma chua tach bach va hé théng hoa “nang luc chu thé” nhu mot nodi dung doc lap ga‘m
truc tiép v6i cau trac phap 1y cua hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung. Do do,
& cap do luan an, can tiép tuc nghién ciru dé 1am rd ndi ham phap 1y ciia nang lyc chii
thé, ddc biét 1a ranh giéi giira nang luc phap lut va nang luc hanh vi cta vo/chdng trong
quan hé hop dong.

* Thue trang phap ludt Viét Nam vé cdch thike xdc ldp, thuc hién hop déng chuyén
quyén sé hivu tai san chung ciia v chong

Két qua nghién ciru cho thdy céc cong trinh hién ¢ chil yéu nhan dién hai cach
thirc x4c 1ap hop ddng: (i) vo chéng cung tham gia xac 1ap hop dong va (ii) mot bén vo
hoic chong xé4c 1ap hop dong véi ngudi thir ba trong mot sd tinh hudng nhit dinh nham
bdo dam an toan giao dich. Tuy nhién, cic nghién ctru van con phan tan, thuong chi lam
rd timg “lat cat” riéng 1é (nhu yéu cau thé hién y chi chung, ngoai 1& dap tng nhu cau
thiét yéu, hay suy doan quyén dinh doat dé bao vé nguoi thir ba ngay tinh) ma chwa xay
dung dugc mét khudén khd phan tich théng nhét dé xac dinh ranh gidi gitra hai cach thue,
diéu kién ap dung va hé qua phép 1y trong tng. Vi vay, luin an can tiép tuc nghién ctru
thuc trang cic quy dinh cua phap luat Viét Nam vé van dé nay.

* Thiee trang phdp ludt Viét Nam vé ndi dung ciia hop dong chuyén quyén sé hivu
tai san chung ciia vo chong

Céc cong trinh nghién ctru da 1am rd khung ndi dung co ban ctia hop dong chuyén
quyén sé hitu nhu ddi trong hop dong, nghia vu chuyén giao, nghia vu thanh toan/hoan
tra va thoi diém chuyén quyén sé hiru; dong thoi cac cong trinh nghién ctru vé CDTS
vo chdng lai nhdn manh nguyén tic binh dang, ddng chi so hitu va yéu cau dinh doat vi
loi ich chung cta gia dinh. Tuy nhién, két qua nghién ctru ciing cho thiy chua c6 cong
trinh nao hé théng hoéa ndi dung hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chdng. Do d6, luén 4n can tiép tuc nghién ctru thyc trang phap luat Viét Nam dé 1am rd

van dé€ nay.
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* Thuc trang phdp ludt Viét Nam vé hinh thire ciia hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung ciia vo' chong

Két qua nghién ctru d cho thay hinh thic hop ddng thudng duoc cic cong trinh
tiép can theo logic chung cua BLDS (161 n6i, van ban, hanh vi; truong hop bét bude vé
hinh thirc) va theo tinh chit cua d6i tugng (dic biét voi bat dong san va tai san phai dang
ky), dong thoi goi mé rang yéu cau van ban, cong chimg/ching thuc, diang ky con co
vai tro kiém soat su ton tai ctia sy dong ¥ ctia vo chong va phong ngira nguy co mot bén
tir y dinh doat. Tuy nhién, khoang tréng 16n cta nghién ctru hién tai 1 chua luan giai
hinh thirc hop dong nhu mot dic trung gan chit v6i ban chit s¢ hitu chung hop nhét va
co ché can bang loi ich trong giao dich tai san chung. Do d6, luan an can tiép tuc nghién
ctru thuc trang cac quy dinh hién hanh vé van dé nay.

* Thuec trang phdp ludt Viét Nam vé hiéu luc ciia hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung cia vo chong

Céc cong trinh nghién ctru da ban dén hiéu Iyc hgp dong theo cac diéu kién chung
ctia BLDS, ban dén nguyén tac dinh doat tai san chung theo Luat HN&GD, ban dén thoi
diém c6 hiéu lyc gin v6i cong ching, chimg thuc va dang ky trong mot s6 hop dong cu
thé, va ban dén su cing thing giita bao vé nguoi phdi ngdu con lai v6i bao vé nguoi thir
ba ngay tinh. Tuy nhién, két qua nghién ctru cling cho thiy chwa c6 cong trinh ndo phan
tich toan dién vé hiéu luc cua hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chong
nhu mot chinh thé, bao gém déng thoi: didu kién ¢ hiéu luc dic thu xuét phat try CDTS
chung; thoi diém c6 hiéu lyc trong quan hé v6i hinh thirc — dang ky — sy tham gia cua
vo chdng; va co ché xir Iy vo hiéu cing hé qua phap 1y trong ca quan hé ndi bo 1an quan
hé dbi ngoai. Vi vay, & cép d6 luan an, can tiép tuc nghién ctru thyc trang phap ludt Viét
Nam dé xay dung mot cach tiép can théng nhat vé hiéu luc cta loai hop dong nay.

* Thuc trang phap ludt Viét Nam ve hé qua phap Iy cua viéc xac lap va thuc hién
hop dong chuyén quyén sé hivu tai san chung ciia vo chong

Két qua nghién ctru cho thay hé qua phap 1y cta hop dong chuyén quyén s hiru
tai san chung thuong duoc cac cong trinh dé cap gian tiép thong qua viéc phan loai nghia
vu tai san va trach nhiém déan su cua vo chong, hodc thong qua sy bién dong cua khoi
tai san chung va van dé xac dinh lai tai san chung — tai san riéng sau giao dich. Tuy
nhién, cac nghién ctru chii yéu méi dimg & viée “chi ra” cac nhom nghia vu hodc cac
kha nang bién dong tai san, ma chua lam 16 duoc mdi quan hé logic va co ché phap 1y
cu thé lién két tryuc tiép giita viéc xac lap/thyc hién hgp dong véi sy hinh thanh nghia vu
chung/nghia vu riéng, ciing nhu véi qué trinh “tai cdu trac” khéi tai san chung sau khi
chuyén quyén. Do d6, ludn 4n can tiép tuc nghién ctru thuc trang phap lut Viét Nam dé

hé théng hoa hé qua phap 1y ctia hop dong nhu mot ndi dung doc 1ap.
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3.1.3. Thuec tién thuee hién phdp ludt vé hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin
chung ciia vo' chong

Dua vio noi dung trong muyc 2.3, c6 thé khéi quat rang nhimng noi dung can tiép
tuc duoc giai quyét trong ludn an trude hét xudt phat tir tinh trang thiéu ving cic nghién
ctru thyc tién mang tinh hé thong va chuyén sau vé loai hop dong nay. Cac cong trinh
hién c6 méi chi phan anh thyc tién mot cach gian tiép, thong qua nhiing 14t cat rdi rac
nhu nguyén tic dinh doat tai san chung, bao vé ngudi thir ba ngay tinh, hinh thic va
hiéu luc cua giao dich, hodc xtr 1y hop déng vO hi¢u, ma chua tai hién dugc toan bo qua
trinh thyc hién hop ddng chuyén quyén s hiru tai san chung cua vo chdng trong doi
song phap 1y.

Trude hét, mot ndi dung quan trong ma lun an can giai quyét 1a: (i) nhan dién
cac dang giao dich phd bién trong thuce tién do vo chdng cing xéac 14p hoic do mot bén
xac 1ap; (ii) phan tich cac rai ro phap 1y va xu hudng giai quyét ciia Toa an; va (iii) danh
gia murc d6 hai hoa gifta bao vé quyén, loi ich ctia v chong va bao dam an toan phép 1y
cho giao luu dan sy. Pay chinh la dong gop ma cac cong trinh hién c6 chua thyc hi¢n
duoc mot cach déy du va hé théng.

3.1.4. Kién nghi hoan thién phdp Iludt va gidi phdp néng cao higu qud thuc
hién phdp ludt vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo' chong

Duya muc 2.4, c6 thé xac dinh rang nhiing ndi dung can giai quyét vé kién nghi
hoan thién phap ludt va giai phap ning cao hiéu qua thyc hién phap luat ddi véi hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chong trude hét xuét phat tir tinh trang
cac kién nghi hién nay con roi rac, thiéu hé thong va chua phan anh day du dic thu phap
Iy cua loai hgp dong nay. Trong tim ciia cac kién nghi hoan thién phéap luat can dat vao
viée 1am rd dia vi phap 1y dic thu cia vo chdng voi tu cach 13 ddng chi s¢ hitu hop nhat
khi tham gia hop dong chuyén quyén s& hiru tai sin chung, tir d6 cu thé hoa cac quy
dinh vé nang lyc chu thé, pham vi dai di€n, yéu clu vé su déng y cua vo chéng, cling
nhu cac gidi han phap 1y ddi véi viec mot bén vo hodc chéng tu minh xac lap hop déng
v6i nguoi thi ba. Pong thoi, can tiép tuc hoan thién cac quy dinh vé ndi dung, hinh thirc
va hiéu lyc cua hop dong theo hudng phan dinh rd rang hon giita higu Iyc cia hop dong
ddi vai quan hé ndi bd vo chéng va hi¢u lyc cua hop déng trong quan h¢ voi nguoi thir
ba, dic biét trong bdi canh phap ludt ngdy cang nhin manh yéu cau bao vé an toan giao
dich va nguoi thtr ba ngay tinh. Bén canh viéc hoan thién phap luat thuc dinh, luan an
cling can dit ra cac giai phap nham nang cao hiéu qua thyc hién phéap luat trong thuc
tién, bao gém viéc hoan thién co ché cong khai hoa thong tin vé CDTS cua vo chéng,
ting cuong vai trod kiém soat phap 1y cua cong chimg, chimg thuc va ding ky giao dich,
cling nhu ning cao tinh thong nhit trong 4p dung phap luat ctia Toa an khi giai quyét

cac tranh chap li€n quan dén hgp dong chuyén quyén sé hitu tai sdn chung ctia v chong.
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Qua d6, cac kién nghi va giai phap khong chi huéng téi viée khic phuc cac bat cap hién
hanh, ma con nham bao dam su hai hoa giita bao vé quyén, loi ich hop phap cua vo
chdng véi yéu cau bao dam an toan phap 1y cho giao luu din su. Pdy mét yéu cau ct
161 ma cac cong trinh nghién ctru trude day moi chi dé cap 6 muc do dinh hudng, chua
dugc luan giai mot cach toan dién va hé théng.

3.2. Cau héi nghién ciru va gia thuyét nghién ctru

Ciu héi 1: Trong khoa hoc phap 1y hién nay da cé quan diém vé hop dong
chuyén quyén s& hiru tai sin chung ciia vo chong hay chwa?

Gid thuyét nghién ciru: Trong khoa hoc phap 1y Viét Nam hién nay da xuat hién
mot s6 quan diém lién quan dén hop ddng chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cia vo
chdng, tuy nhién cac quan diém nay con mang tinh phan tan, chua dugc xay dung mot
cach hé théng va cha yéu duogc tiép can gian tiép thong qua cac nghién ctu vé CDTS
ctia vo chong hodc vé hop ddng chuyén quyén so hitu néi chung. Chua ¢ cong trinh
nao nghién ctru mot cach chuyén biét, toan dién va théng nhat vé khai niém hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chong voi tu cach 13 mot loai hop dong dan
su dic thu. Thyc trang ndy dan dén khoang trong nhét dinh trong 1y luan, anh hudng dén
viéc nhén dién ban chat phap 1y, diéu kién c6 hiéu lyc va co ché ap dung phap luat d6i
v6i loai hop dong nay trong thyc tién, qua d6 dit ra yéu cau can thiét phai nghién ctiu
va luan giai mot cach c6 hé théng trong khuon kho luan an.

Két qua nghién civu dw kién: Luin an dy kién x4c 1ap birc tranh tong quan c6 hé
thdng vé cac quan diém trong khoa hoc phap 1y Viét Nam lién quan dén hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung ctia vo chdng, chi ra cac hudng tiép can gian tiép
dang chi phéi (tut CDTS vo chéng, tor giao dich dinh doat tai san, tir hop déng chuyén
quyén so hitu néi chung). Trén co s d6, luan an du kién khing dinh khoang trong
nghién ctru hién hiru va dé xuat mot khung 1y luan thong nhat dé nhan dién loai hop
déng nay nhu mot hop déng dan sy dac thu, 1am co sé cho viéc phan tich diéu kién co
hiéu luc va co ché ap dung phap luat trong cac chuong tiép theo.

Céu héi 3: Nhirng hoc thuyét phap 1y nao chi phéi viéc ghi nhan va diéu
chinh hgp déng chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vg chong?

Gid thuyét nghién ciru: Viéc ghi nhan va diéu chinh hop dong chuyén quyén so
hitu tai san chung ctia vo chdng chiu sy chi phdi cia nhiéu hoc thuyét phéap 1y khac nhau,
trong d6 ndi bat 1a hoc thuyét tw do hop dong, hoc thuyét bao vé chii thé yéu thé trong
quan hé gia dinh, hoc thuyét binh dang gidi va hoc thuyét bao vé loi ich gia dinh. Sy
dan xen cua cac hoc thuyét nay vua tao co so¢ cho vi¢c thira nhan quyén dinh doat tai
san chung cua vo chdng, vira dit ra cic giéi han phap 1y can thiét nhim bao dam can

bang loi ich gifta cac chu thé trong va ngoai quan hé hon nhan.
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Két qud nghién cuu dw kién: Luan an du kién xac dinh va hé théng hoa cac hoc
thuyét chi phdi viéc ghi nhan va diéu chinh hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung
ctia vo chdng, ddng thdi chi ra co ché tac dong cua timg hoc thuyét toi cdu tric quy
pham. Trén co s& do, luan an du kién xay dung mo hinh can bé“mg gitra ty do hop déng
va cac yéu cdu bao vé trong quan hé gia dinh (bao vé chu thé yéu thé, binh ding gidi,
loi ich gia dinh, va an toan giao dich v6i nguoi tha ba).

Céu héi 3: Co sé 1y luin va phap Iy ciia viéc ghi nhan hop dong chuyén
quyén sé hiru tai san chung ciia vo' chong 1a gi?

Gid thuyét nghién ciru: Co s cia viéc ghi nhan hop déng chuyén quyén sé hitu
tai san chung ctia v chong dugc hinh thanh trén nén ting quyén so hitu chung hop nhét,
nguyén tic binh ding giita vo va chdng trong quan hé tai san, cling nhu nguyén tic ty
do, tu nguyén cam két, thoa thuan trong phap luat dan su. Béng thoi, viéc ghi nhan nay
con nham dap tmg yéu cau bao dam an toan phéap 1y cho giao dich, bao vé quyén loi cia
bén thi ba ngay tinh va pht hop véi xu huéng phat trién ctia nén kinh té thi trudng dinh
hudng xa hoi chu nghia.

Két qud nghién civru dw kién: Luan an dy kién 1am 6 cac nén tang 1y lun (bao
vé quyén con ngudi; nguyén tic binh ding vo chdng; nguyén tic tu do, tu nguyén cam
két, thoa thuan) va co s thyc tién dé thira nhan loai hop dong nay trong hé théng phap
luat Viét Nam. Dong thoi, luan an du kién ching minh rang viéc ghi nhan khong chi
nham bao dam quyén dinh doat cua vo chéng, ma con nhim thiét 1ap co ché 6n dinh
giao Ivu dan su, bao vé nguoi thir ba ngay tinh va dap (mg yéu cau van hanh cua kinh
té thi truong dinh hudng xa hoi chi nghia.

Céu héi 4: Hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia v chdng dwoe
quy dinh nhu thé nao trong hé thong phap luit Viét Nam hién hanh?

Gid thuyét nghién ciru: Phap luat Viét Nam hién hanh diéu chinh hop dong
chuyén quyén s¢ hitu tai san chung ctia vo chong thong qua céc quy dinh phén tan trong
B0 luat Dan sy va Luat Hon nhan va gia dinh, tap trung vao ba nhém noi dung co ban:
(1) chu thé va pham vi thyc hién quyén dinh doat tai san chung; (ii) diéu kién c6 hiéu luc
ctia hgp dong, dic biét 1a yéu cau vé sy thoa thuan clia vo va chong; (iii) hé qua phap ly
dbi v6i vo chdng va bén thir ba. Tuy nhién, cic quy dinh nay chua duoc thiét ké mot
cach hé thong va thdng nhat.

Két qua nghién civu dw kién: Luan an du kién thiét 1ap ban dd phép 1y vé cac
quy dinh hién hanh diéu chinh hop déng chuyén quyén so hiru tai san chung ciia vo
chdng, chi ra tinh phan tan va mdi quan hé tuong tac gitta BLDS va Luat HN&GD (cung
cac luat chuyén nganh c6 lién quan). Trén nén tang d6, luan an du kién phan nhém céc

quy pham theo ba truc noi dung (cac quy dinh vé x4c 1ap, thuc hién, cham dut hop déng
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chuyén quyén s& hiru tai san chung cta vo chdng) va chi ra nhimg diém thiéu thong
nhat, con han ché va vuéng mac trong quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Céu héi 5: Thuec tién thye hién phap luit vé hop ddng chuyén quyén sé hiru
tai san chung ciia vo chdng hién nay c6 gip nhitng vuéng mic, bat cip gi?

Gid thuyét nghién ciru: Thyc tién ap dung phap luat cho thdy con nhiéu vuéng
méc trong viéc xac dinh hiéu lyc ctuia hop déng, bao vé quyén loi cuia vo hoac chéng
khong truc tiép tham gia giao dich, ciing nhu giai quyét xung dot loi ich giita vo chong
va bén thtr ba. Nhitng bat cap ndy xuit phat tir ca han ché ctia quy dinh phap luat 1an sy
thiéu thong nhat trong nhan thirc va ap dung phap ludt ciia cac chii thé co tham quyén.

Két qua nghién ciru dw kién: Luan an dy kién nhan dién va mo ta cac nhom
vudng mic trong thyc tién thuc hién phap luat: (i) vudng méc vé xac dinh hiéu luc hop
ddng khi thiéu chir ky/thiéu dong ¥; (ii) kho khin trong bao vé nguoi vo/chong khong
tham gia giao dich; (iii) xung dot lgi ich giita vo chdng va nguoi thi ba; (iv) thiéu théng
nhat trong nhan thirc va ap dung phép lut ciia co quan c6 tham quyén. Tir d6, luan an
du kién chi ra nguyén nhan kép: vira do ciu trac quy pham con thiéu rd rang, vira do co
ché ap dung va hudng dan thuc thi chua théng nhat.

Céu héi 6: Can c6 nhirng kién nghi, giai phap nao dé hoan thién phap luit
va ning cao hiéu qua thwe hién phép luit vé hop dong chuyén quyén sé hiru tai
san chung ciia vo chong?

Gid thuyét nghién ciru: Dé khic phyc cac bt cap néu trén, can xay dung mot hé
thdng giai phap mang tinh toan dién, bao gdm hoan thién quy dinh phap luat theo huéng
16 rang, thong nhat va kha thi; nang cao chét lugng ap dung phap luat ciia co quan c6
thAm quyén; dong thoi ting cudng nhan thirc phap 1y cta vo chdng va cac chi thé tham
gia giao dich nhdm bao dam an toan phap 1y va cong bang trong quan hé tai san cua vo
chong.

Két qud nghién civu dw kién: Luan an duy kién xay dung hé thong giai phap hoan
thién theo ba ting: (1) giai phap lap phap (chuin hoa khai niém, nguyén tic, diéu kién
hiéu lyc, hau qua phap 1y, va co ché bao vé ngudi thir ba; ting tinh lién thong gitra
BLDS, Luat HN&GD va céac luat chuyén nganh khéc); (2) giai phap ap dung phép luat
(huéng dan thdng nhét, chuan hoa nghiép vu cta co quan chimg thuc/ding ky va co
quan xét xr; ting tinh dy béo cua thuc tién); (3) giai phap x4 hoi — truyén thong phap Iy
(nang cao nhan thirc cta vo chdng va chu thé giao dich). Két qua hudng ti muc tiéu
kép: ting an toan phap ly ciia giao dich va bao dam coéng bang, 6n dinh trong quan hé

tai san vg chong.
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PHU LUC 02
CAC HQC THUYET CHI PHOI QUY PINH VE HQOP PONG
CHUYEN QUYEN SO HUU TAI SAN CHUNG CUA VO CHONG

1. Hoc thuyét tw do ¥ chi ‘ ’
Trong ly luan phéap luat hop dong, hoc thuyet tu do y chi (freedom of will),

thudong duoc tiép can thong qua nguyén 1y tir do hop déng (freedom of contract), giir
vai tro 1a nén tang tu tudng chi phéi viéc hinh thanh, tOn tai va thuc hién céc giao dich
dan su. Theo hoc thuyét nady, ¥ chi ty nguyén cta cac chu thé duoc coi la co sd truc tiép
1am phat sinh su rang budc phap 1y ctia hop dong; phap luat, vé nguyén tic, ton trong sy
lya chon cua cac bén va chi can thi€p trong nhitng gidi han can thiét nham bao dam trat
tu phép 1y va loi ich cong cong.

Trong khoa hoc phap Iy common law, tu do hop déng tung dugc nhin nhan nhu
mot “tin didu” co ban. Tac gia G.H.L. Fridman, trong bai viét kinh dién vé tu do hop
ddng, da khai quat nguyén 1y nay nhu sau: “Mot trong nhitng tin diéu co bdn ciia phdp
ludt la moi nguwoi déu dwoc tw do giao két theo y chi ciia minh, mién la khong trdi phdp
Iudt’*'°. Nhan dinh nay phan 4nh quan niém c6 dién cho rang cac chii thé tham gia giao
két hop dong 13 nhimg nguoi hiéu rd nhat loi ich ctia minh va c6 kha nang tu quyét dinh
cac van dé lién quan dén tai san va nghia vu phap 1y. Tuy nhién, ndi ham cta ty do y chi
khong chi dimng lai & quyén lua chon ndi dung hop dong, ma con bao ham yéu cau phap
luat phai ton trong va bdo vé cac thda thuan da dugc xac 1ap mdt cach tu nguyén.

Ngoai ra, trong Tuyén ngdn cb dién nhét ciia hoc thuyét tu do ¥ chi thudng duoc
dan chiéu tir 4n 18 Anh Printing and Numerical Registering Co v Sampson (1875). Trong
vu 4n nay, Sir George Jessel MR da phat biéu: “Néu cé mét diéu ma chinh sich cong
doi héi hon bt cir diéu gi khdc, thi d6 la nhitng nguoi da thanh nién va c¢é day di ning
lyc nhdn thirc phai duoc huong muc ty do giao két cao nhdt; va cdc hop déng cua ho,
khi duoc xac ldp mot cach ty do va tw nguyén, phai duoc coi la thiéng liéng va phai
dvwoc Toa an bao vé bcing viéc cudng hanh?!!. Phat biéu nay thé hién rd ba diéu kién
cot 161 ctia ty do ¥ chi trong phép luat hop dong cb dién: (i) chi thé phai co ning luc
hanh vi day du; (ii) hop dong phai duoc xac 14p trén co s tu nguyén; va (iii) Nha nude
c6 nghia vu bdo dam hiéu luc thuc thi cia cac thoa thuan hop phap. Tuy nhién, chinh tir
nén tang 1y luan ndy da ndy sinh nhiing tranh luan khi hoc thuyét tu do y chi duoc van
dung vao cac quan hé phap 1y c6 tinh chét dic thu, trong d6 dién hinh 13 quan hé tai san
giita vo chong.

210 G H.L. Fridman (1967), “Freedom of Contract”, Ottawa Law Review, Vol. 2, Issue 1, tr.1,

Link truy cap PDF toan van: https://rdo-olr.org/wp-content/uploads/2018/01/olr 2.1 fridman.pdf

21T giy George Jessel MR (1875), trich trong Printing and Numerical Registering Co v Sampson LR 19 Eq 462, tr.
465; dan lai theo G.H.L. Fridman (1967), tldd, tr. 23, truy cap tai website:
https://opencasebook.org/casebooks/276-contracts-cases-and-materials/resources/1.1-introduction-contract-as-a-
principle-of-order/
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Bén canh do, trong cac quan hé hop dong thuan tiy thuong mai, gia dinh vé sy
binh dang giita cdc bén va kha nang tu bao vé lgi ich ciia mdi chu thé c6 thé duge chap
nhan & mac d6 nhat dinh. Nguoc lai, trong quan h¢ HN&GD, dac biét 1a ddi véi hop
dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong, gia dinh nay boc 16 nhimng gisi
han rd rét. Tai san chung cua vo chong khong chi 1a d6i twong ctia quyén so hitu, ma
con gén lién voi loi ich chung cua gia dinh, noi ¢, sinh ké va su on dinh cua cac quan
hé nhan than. Chinh vi vay, ngay trong hoc thuat common law, ty do hop déng cling
khong dugc nhin nhian nhu mot nguyén 1y tuyét doi. Fridman di di dén két luan mang
tinh phé phan: “Két ludn ciia tac gia la y niém vé tw do hop dong mang tinh huyén thoai
nhiéu hon la thyc té”*'2. Nhan dinh nay c6 y nghia dic biét quan trong khi phan tich
hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vo chdng. Néu hiéu tu do y chi theo
nghia 6 dién, viéc mot bén vo hodc chéng tu minh xac 13p giao dich lién quan dén toan
bd hodc phan 16n khéi tai san chung co thé dugc coi 1a biéu hién cua quyén tu do dinh
doat. Tuy nhién, cach tiép can nay bo qua thuc té rang quyén dinh doat d6i véi tai san
chung khong phai 12 quyén don 1¢ ciia tng ¢4 nhan, ma 1a quyén dugc hinh thanh trén
co s& su gin bo loi ich va trach nhiém chung cta hai chu thé trong quan hé hon nhén.

Do d6, tir gbc d6 ludn an, c6 thé khang dinh rang viéc phap ludt dit ra yéu cu vé
su thoa thuan cuia ca vo va chong trong cac giao dich chuyén quyén sé hitu tai san chung
khong phai 1a sy pht nhan hoc thuyét ty do y chi, ma 14 su diéu chinh can thiét ciia hoc
thuyét nay dé phu hop véi ban chit cia quan hé HN&GD. Tu do ¥ chi trong trudng hop
nay can dugc hiéu 14 ty do c6 diéu kién, trong d6 diéu kién c6t 15i 1a su hinh thanh ¥ chi
chung hoac su déng thuén hop 1€ cua ca hai vo chéng ddi v6i hanh vi 1am dich chuyén
quyén s& hiru tai san thudc khoi tai san chung. Nhu vay, hoc thuyét tu do v chi van giir
vai tro nén tang trong viéc 1y giai co s& 1y ludn cta hop dong chuyén quyén s hiru tai
san chung ctia v chong; tuy nhién, hoc thuyét nay chi phat huy gia tri khi duoc dit
trong moi quan hé hai hoa vdi cic nguyén tic bao vé loi ich gia dinh va bao dam su
cong bang thyc chét giira vo va chong trong viéc dinh doat tai san chung.

2. Hoc thuyét binh ding gidi
Trong tién trinh phat trién ctia khoa hoc phdp 1y hién dai, hoc thuyét binh dang

gidi (gender equality theory) duoc hinh thanh va phat trién nhu mot phan bién mang
tinh céu trac ddi véi cach tiép can thuan tiy hinh thire cua hoc thuyét ti do y chi trong
phap luat hop dong. Néu hoc thuyét tw do ¥ chi xuat phat tir gia dinh rang cac chu thé
tham gia giao két hop dong 13 binh ding vé vi thé phép 1y, c6 nang luc hanh vi diy du
va c6 kha ning tu quyét d6i véi loi ich ctia minh, thi hoc thuyét binh dang giéi lai dit ra

mot van dé mang tinh nén tang hon, d6 13: su binh ding dwoc ghi nhan trén phuwong dién

212 G H.L. Fridman (1967), “Freedom of Contract”, Ottawa Law Review, Vol. 2, Issue 1, tr. 15,
Link truy cap PDF toan van: https://rdo-olr.org/wp-content/uploads/2018/01/0lr 2.1 fridman.pdf
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phap 1y khong tat yéu dan dén su binh dang thuc chat trong kha ning thyuc hién va thu
hudéng quyén, dic biét trong cac quan hé gan lién voi gia dinh va hon nhan.

Trong khoa hoc phap 1y hién dai, hoc thuyét binh dang gidi (gender equality
theory) duoc hinh thanh va phat trién nhu mot hé hinh 1y ludn trung tim trong viéc diéu
chinh cac quan hé phap luat gin lién vé6i gia dinh, hon nhan va tai san. Hoc thuyét nay
xuat phat tir nhan thirc rang viéc phap luat ghi nhan su binh dang gitta nam va nit trén
phuong dién hinh thirc, thong qua cac quy dinh vé quyén va nghia vu ngang nhau, khong
ti than bao dam su binh dang thuc chét trong kha ning thuc hién va thu huong quyén,
dac biét trong cac quan h¢ chiu anh hudéng sau sdc cha cAu trac xa hoi, vai tro gidi va su
phan cong lao dong theo gidi nhu quan hé vo chong. Do d6, hoc thuyét binh dang gisi
khong chi dimg lai ¢ yéu cau d6i xir nhu nhau, ma hudng t6i viéc nhan dién va khac
phuc nhiing bat loi mang tinh cAu tric c6 thé khién mot gid1, thuong 1a phu nit, roi vao
vi thé yéu thé trong cac quan hé phap 1y cu thé.

Nén tang phéap 1y quan trong nhét ciia hoc thuyét binh dang gidi trong linh vuc
HN&GD duogc xac 1ap tai Cong udc cia Lién hop qudc vé x6a bo moi hinh thirc phan
biét ddi xr v6i phu nir nim 1979 (CEDAW). Ngay tai Diéu 1, Cong uéc di tiép can
khai niém phan biét ddi xur theo hudng nhin manh dén hé qua thuc té cua quy dinh hoac
hanh vi, chir khong chi ding lai ¢ hinh thitc phap Iy: “Phdn biét doi xir véi phu nit bao
gém moi sy phan biét, loai true hodc han ché dira trén gioi tinh ma co muc dich hogc hé
qua lam phwong hai hodc vo hiéu hoa viéc thira nhdn, thu huong hodc thuc hién cac
quyén con nguwoi va quyén tw do co ban ciia phu niz”?". Viéc nhan manh dén myc dich
hoic hé qua cho thdy hoc thuyét binh dang gidi khong cho phép danh gia mot quan hé
phap 1y chi dua trén bé ngoai trung 1ap cua quy dinh, ma yéu cau xem xét tic dong thuc
té ctia n6 ddi vai ting gidi trong bdi canh xa hoi cu thé. Trén co sd d6, Uy ban CEDAW
da tiép tuc phat trién noi ham ciia hoc thuyét binh dang gidi theo hudng binh dang thuc
chat thong qua cac Khuyén nghi chung.

Theo d6, trong Khuyén nghi chung s6 25, Uy ban CEDAW khang dinh mét cach
durt khoat rang: “Mét cdch tiép cdn thuan tiiy mang tinh hinh thirc vé mdt phdp Iy hodc
chwong trinh la khéng di dé dat dwoc su binh dang trén thyc té giiva phy niv va nam
gidi’?*. Nhitng luan diém néu trén c6 y nghia dic biét quan trong khi dugc van dung

vao cac quan hé tai san trong hon nhan, trong d6 c6 hop dong chuyén quyén sd hitu tai

213 United Nations (1979), Convention on the Elimination of All Forms of Discrimination against Women, Article
1, link truy cp/tai vé toan van (PDF chinh thtc):
https://www.ohchr.org/en/instruments-mechanisms/instruments/convention-elimination-all-forms-
discrimination-against-women

214 CEDAW Committee (2004), General Recommendation No. 25 on Article 4, paragraph 1, of the Convention,
UN Doc. CEDAW/C/2004/I/WP.1, link tai PDF toan van:
https://www.un.org/womenwatch/daw/cedaw/recommendations/General %20recommendation%2025%20(Englis
h).pdf
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san chung ctia vo chdng. Mic du phéap luat vé HN&GD & nhiéu qubc gia, trong dé c6
Viét Nam, déu ghi nhan nguyén tic vg chong binh dang trong viéc chiém hiru, sir dung
va dinh doat tai san chung, nhung trén thuc té, kha nang tham gia vao qua trinh ra quyét
dinh lién quan dén tai san cta vo va chong khong phai lic ndo ciing can bang. Cac yéu
td nhu su phu thudc vé kinh té, chénh léch thu nhap, han ché trong tiép can thong tin
hodc anh hudng ciia cac chuan myc x4 hoi vé vai tro gidi c¢6 thé khién sy dong ¥ cia
mat bén trong giao dich tai san chi mang tinh hinh thue.

Céch tiép can cta hoc thuyét binh dang gidi vi vay doi hoi phap luat phai xem
x6t chat luong cua su déng thuan, chtr khong chi dung lai & viéc xac dinh sy ton tai hinh
thirc ctia y chi. Mot giao dich chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chong, néu
duoc xac lap trong bdi canh mot bén khong co kha ning thuc chat dé tham gia vao viée
quyét dinh s6 phan phap 1y cua tai san, c¢6 thé ddn dén hé qua 1am suy giam vi thé kinh
té va phap 1y ciia bén d6 trong gia dinh, qua d6 tai tao bat binh ding gidi trén thuc té.
Quan diém nay ciing pht hop véi dinh hudng chung cuia khoa hoc phap 1y Viét Nam vé
binh dang gidi trong HN&GD khi nhan dinh: “Vo va chong déu cé quyén tw chii trong
viéce quan Iy, dinh doat tai san chung vi lgi ich chung ciia gia dinh. Péi véi nhitng tdi
san la bat dong sdan, dong san phdi dang ky quyén sé hitu hodc tai san la nguon tao ra
thu nhdp chu yéu cua gia dinh thi viéc dinh doat phai co sy ban bac, thoa thudn cua vo
va chong. Quy dinh ndy thé hién sw binh ddang ciia vo va chong trong viéc tiép cin va
kiém sodt nguon lye la tai san chung ciia vor chong %,

Theo céch tiép can cta hoc thuyét binh ding gi6i, quyén binh ding cia vo va
chdng trong quan hé tai san khong chi duoc hiéu 1a mdi bén déu co quyén sé hiru ddi
v6i khéi tai san chung, ma con phai duge biao dam binh dang trong kha nang tiép cén,
quan 1y, kiém soat va quyét dinh viéc sir dung, dinh doat ngudn luc chung cua gia dinh.
Noi cach khac, su binh déng khong chi duogc thé hién & viéc phép luat ghi nhan quyén
ngang nhau cta vo va chong, ma con & viée thiét 1ap co ché phap 1y bao dam dé mdi
bén déu co diéu kién thyc té tham gia vao qué trinh ra quyét dinh d6i voi tai san chung.
Boi 18, su bét binh dang trong tiép can va kiém soat ngudn luc trong gia dinh 1a yéu té
lam tang sy bat binh dang gidi trong gia dinh?'®. Khi mot bén khong c6 kha ning tiép
can thong tin, tham gia quyét dinh hodc kiém soat viéc dinh doat tai san chung, thi quyén
binh déng vé tai san duoc phap luat ghi nhan kho co thé duoc hién thuc hoa trén thuc
té. Néu viéc dinh doat tai san chung chi phan anh y chi cia mot bén hodc mot bén khong
c6 diéu kién thuc hién quyén tham gia quyét dinh do sy phu thudc vé kinh té, thong tin

hoic vi thé trong gia dinh thi quyén binh dang trong quan hé tai san méi chi ton tai trén

215 Trudng Dai hoc Luat Ha Noi (2024), Gido trinh Ludt Binh dcfng gioi, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr. 226, 227
216 Treong Pai hoc Luat Ha No6i (2021), Gido trinh Ludt Hon nhdn va gia dinh Viét Nam, Nxb. Tu phap, Ha Noi,
tr. 215
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phuong dién hinh thirc ma chua dat duogc sy binh d'flng vé thuc chit. Vi vay, ddi véi hop
dong chuyén quyén s hitu tai san chung ciia vo chong, hoc thuyét binh dang giéi khong
chi dit ra yéu ciu ca vo va chong déu co quyén dinh doat tai san chung theo quy dinh
ctia phap luat, ma con doi hoi phap luat phai xay dung co ché bao dam su tham gia thuc
chét cia mdi bén trong qua trinh xac 1ap hop dong, qua dé bao dam viéc kiém soat va
phan b6 nguon lyc cua gia dinh duge thyc hién trén co sé binh dang va ton trong ¥ chi
clia ca hai vo chong.

Tir goc d6 luan an, c6 thé khang dinh rang hoc thuyét binh dang giéi cung cép co
s& 1y luan quan trong dé 1y giai va danh gia cac quy dinh phap luat diéu chinh hop dong
chuyén quyén s& hiru tai san chung ctia vg chong. Hoc thuyét ndy yéu cau phap luat
khong chi bao dam su binh dang vé mit hinh thirc giira vo va chong, ma con phai thiét
1ap cac co ché nhdm bao dam sy binh dang thyuc chat trong viéc hinh thanh ¥ chi va
quyét dinh s6 phan phap 1y cua tai san chung, qua do6 gop phan bao vé loi ich cua gia
dinh va ngin ngira nhimg hé qua bat loi phat sinh tir sy bat can xtmg vé gidi trong doi
song hén nhan.

3. Hoc thuyét bao vé quyén va lgi ich hop phap cia v, chong
Trong khoa hoc phap 1y hi¢n dai, hoc thuyét bao v¢ quyén va loi ich hop phap

ctia vo, chong dugc hinh thanh va phét trién nhu mot hé hinh 1y luan nham 1y giai sy
can thi€p c6 chu dich cta phap luat vao cac quan hé tai san trong hon nhan, dac biét la
cac giao dich lam dich chuyén quyén s¢ hitu d6i véi tai san chung. Hoc thuyét nay xuét
phat tir nhan thirc rang quan hé vo chong khong phai 1a quan hé phap 1y thuan tay dya
trén sy ddi tmg loi ich nhu trong cac quan hé hop dong thong thuong, ma 1a mot quan
hé dac thu, gén lién voi yéu t6 nhan than, su phu thudc vé kinh té va loi ich chung cua
gia dinh. Do d6, viéc phap luat thiét 1ap cac co ché bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia vo, chong khong chi nhim bao vé quyén so hitu, ma con nham duy tri sy 6n dinh
cua gia dinh va ngan ngtra nhirng rui ro phap 1y phat sinh tir viéc mot bén lam dung vi
thé ctia minh trong quan hé hon nhén.

Nén tang phap 1y quan trong ctia hoc thuyét niy trong phép luat quéc té dugc thé
hién rd trong Cong wdc cua Lién hop qudc vé xda bé moi hinh thirc phan biét ddi xir voi
phu nit nim 1979 (CEDAW), dic biét 1a cac quy dinh lién quan dén quan hé HN&GD.
Tai Diéu 16, khoan 1, Cong udc yéu cau cac qudc gia thanh vién phai bao dam quyén
va loi ich binh dang cua vo va chong trong hon nhan, bao gom ca linh vyc tai san: “Cdc
quoc gia thanh vién phdi dp dung moi bién phdp thich hop nham xéa bé sw phdn biét
doi xik v6i phu nik trong moi van dé lién quan dén hén nhan va quan hé gia dinh, va dic

biét phai bao ddam, trén co s¢ binh dang gitka nam va nit... "*"". Quy dinh nay cho thiy

217 United Nations (1979), Convention on the Elimination of All Forms of Discrimination against Women, Article
16(1), link truy cap/tai vé toan van (PDF chinh thuc):
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béo vé quyén va loi ich hop phap cta vo, chong trong quan hé tai san khong chi 13 van
dé ctia phap luat qudc gia, ma con 1a nghia vu qudc té ciia cac qubc gia thanh vién. Trén
co s& d6, Uy ban CEDAW d4 1am rd hon ndi ham nghia vu bao vé nay trong Khuyén
nghi chung s 21 vé binh ding trong hon nhan va quan hé gia dinh. Uy ban nhdn manh
rang: “Suw binh dang giita phu nit va nam giGi trong hén nhan va quan hé gia dinh phdi
dwoc bdo vé ca vé mdt phap luat lan trong thuc tien?!8. Nhiing luan diém trén cho théy
hoc thuyét bao vé quyén va loi ich hop phéap cta v, chong khong dimg lai ¢ viéc ghi
nhan quyén tai san mot cach hinh thirc, ma doi hoi phap luat phai thiét 1ap cac co ché
phong ngira nhim bao vé mdi bén khoi nhitng hanh vi dinh doat tai san c6 thé gay
phuong hai dén loi ich chinh dang cua ho. Piéu nay dic biét co y nghia trong bbi canh
hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong, bdi cac giao dich nay tiém
an nguy co lam suy gidm hodc tudc bd quyén loi tai san ctia mdt bén néu duoge xéac 1ap
ma khong c6 su tham gia hoac déng thuan hop 1€ ctia bén con lai.

Tur gbc do khoa hoc phap ly Viét Nam, hoc thuyét bao vé quyén va loi ich hop
phap cua vo, chong duoc phan anh trong cac nghién ctiru hoc thuat chét luong cao. Co
thé ké dén nhu quan diém cho rang: “thyc hién ndi dung quyén so hitu d6i véi tai san
chung, vo, chéng luén binh déng khi chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung.
Truong hop vo, chong dinh doat tai san chung nham dap tng nhu cau thiét yéu cua gia
dinh thi phép luat ludn coi la da co6 sy thod thuan duong nhién cua cé hai vo chéng; néu
dinh doat tai san chung c6 gia tri 16n, tai san chung 1a bit dong san (nha &, quyén st
dung dat...), tai san chung 1a dong san ma theo quy dinh ctia phap luat phai ding ki
quyén so hitu (6 t0, xe mat...) hodc tai san dang 14 ngudn tao ra thu nhap chi yéu cua
gia dinh thi phai c6 su thoa thuan bang vin ban ctia hai vo chong”?"’.

Dit trong bdi canh hop ddéng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong,
hoc thuyét bao vé quyén va lgi ich hop phap cua vo, chong cho phép 1y giai rang viéc
phap luat yéu ciu su théa thuan ctia ca hai bén dbi v6i nhimng giao dich quan trong khong
chi nhim bao dam tinh hop phap cta giao dich, ma con nhim phong ngira rii ro phap
1y va bdo vé vi thé tai san ciia mdi bén trong quan hé hon nhan. Mét giao dich 1am dich
chuyén quyén s hitu tai san chung, néu dugc xac 1ap trong diéu kién mot bén khong
duoc tham gia vao qua trinh quyét dinh, c6 thé din dén viéc mat cAn bang nghiém trong
vé quyeén loi va 1am phat sinh tranh chip trong turong lai.

Tir goc do ludn 4n, co thé khing dinh rang hoc thuyét bao vé quyén va loi ich
hop phép ciia vo, chong cung cap co sd 1y luan tryc tiép dé danh gia tinh hop 1y va muc

https://www.ohchr.org/en/instruments-mechanisms/instruments/convention-elimination-all-forms-
discrimination-against-women

218 CEDAW Committee (1994), General Recommendation No. 21: Equality in marriage and family relations, UN
Doc. A/49/38, link truy cép/toan van:
https://www.un.org/womenwatch/daw/cedaw/recommendations/recomm.htm

219 Trudng Pai hoc Luat Ha Noi (2021), Gido trinh Ludt HN&GD Viét Nam, Nxb. Tu phap, Ha Noi, tr. 227
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d6 can thiép cua phap luat ddi v6i cac hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta
vo chong. Hoc thuyét nay yéu cau phap luat khong chi bao dam sy hop phap vé mat
hinh thirc ctia giao dich, ma con phai chu trong dén viéc bao vé loi ich chinh dang cua
timg bén trong quan hé hon nhan, qua d6 gop phan duy tri su 6n dinh cua gia dinh va
béo dam cong bang trong cac quan hé tai san gitra vo va chong.

4. Hoc thuyét bao vé loi ich gia dinh
Hoc thuyét bao vé loi ich gia dinh xuat phat tr nhan thic ve vai tro dac biét cuia

gia dinh trong xd hoi khong chi don thuan 13 tong hoa cac ca nhan doc 14p ma 13 mot
don vi xa hoi co ban, noi hinh thanh va phat trién cac gia tri dao duc, nudi dudng thé hé
tuong lai va duy tri sy 6n dinh cho cong dong. Trong bdi canh cac quan hé phap luat gia
dinh ngay cang phuc tap, dic biét 1a nhitng giao dich lién quan dén tai san chung cta vo
chdng, hoc thuyét nay cung cip nén tang 1y luin quan trong dé can bang giita quyén ty
do ¢4 nhan va loi ich chung cta gia dinh, giita quyén dinh doat tai san va trach nhiém
bao vé ngudi yéu thé, dic biét 1a tré em.

Khac v6i quan diém truyén thng chi tap trung vao quyén loi ¢4 nhdn cta timg
thanh vién trong gia dinh, hoc thuyét bao vé loi ich gia dinh nhin manh sy can thiét phai
phan biét o rang gitra 191 ich ca nhan va lgi ich xa hoi trong cac quan hé gia dinh. Bruce
C. Hafen, mot trong nhitng hoc gia c6 dong gép quan trong cho sy phat trién cta hoc
thuyét nay, dd chi ra rang: “Piéu quan trong la phdi phdn biét loi ich cd nhdn trong
quan hé gia dinh véi loi ich xd héi trong gia dinh va hén nhan nhw la cdc thé ché xa
héi”??°. Su phan biét nay khong nham phti nhan quyén ty chii ctia cac ca nhan, ma nham
1am 16 rang gia dinh va hon nhan khong chi phuc vu nhu cau riéng tu cia cac thanh vién
ma con mang trong minh nhitng loi ich x3 hoi rong 16n hon, bao gdm: “...lgi ich xd héi
trong viéc duy tri gia dinh nhuw mot thé ché xa hoéi va mat khac la loi ich xa hoi trong
viéc bao vé nhiing nguoi phu thuoc, trong viéc dam bdo cho tat ca cdc ca nhan mot doi
song dao dire va xa héi va trong viéc nudi deong va dao tao nhitng cong dan lanh manh
va ¢6 gido duc tot cho twong lai ™).

Trong ) nhitng loi ich xa hoi ma gia dinh mang lai, viéc bao vé quyén loi cua
tré em dugc xem la wu tién hang dau. Hafen nhan manh réng: “Tinh lién tuc cua cac
moi quan hé, méi truong xung quanh va tic dong ciia nhitng yéu t6 khdc trong méi

trueong song la yéu 16 thiét yéu cho suw phdt trién binh thuong ciia tré em "***. Diéu nay

220 Roscoe Pound, Individual Interests in Domestic Relations, 14 Mich. L. Rev. 177 (1916), tr. 177; dugc dan lai
trong Bruce C. Hafen (1983), The Constitutional Status of Marriage, Kinship, and Sexual Privacy, 81 Mich. L.
Rev. 463, tr. 469

221 Roscoe Pound, Individual Interests in Domestic Relations, 14 Mich. L. Rev. 177 (1916), tr. 185; dugc dan lai
trong Bruce C. Hafen (1983), The Constitutional Status of Marriage, Kinship, and Sexual Privacy, 81 Mich. L.
Rev. 463, tr. 469-470

222 Joseph Goldstein, Anna Freud & Albert J. Solnit, Beyond the Best Interests of the Child, The Free Press,
New York, 1973, tr. 31; duoc dan lai trong Bruce C. Hafen, The Constitutional Status of Marriage, Kinship, and
Sexual Privacy — Balancing the Individual and Social Interests, Michigan Law Review, Vol. 81, 1983, tr. 474
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c6 nghia rang, bat ky giao dich phap 1y ndo lién quan dén tai san gia dinh, néu c6 kha
nang anh huéng dén su 6n dinh ctia moi truong sdng va sy phat trién toan dién cua tré
em, déu can duoc xem xét mot cach than trong va dat loi ich cua tré em 1én hang dau.
Khéng chi vay, gia dinh con 14 nén tang ctia hé thong phap luat vé tai san, nhu Hafen da
chira: “Trong tam ciia bat ky ludt tai san on dinh nao la mét hoc thuyét phép Iy ré rang
va phé quat vé hén nhan, tinh hop phdp va thira ké ***. Tlr d6 ¢6 thé thay, su 6n dinh
ctia ché 46 HN&GD khong chi ¢ ¥ nghia dbi véi cac ca nhan trong gia dinh ma con 1a
diéu kién tién quyét cho su van hanh hi¢u qua ctia toan bo hé théng phap luat vé tai san.

Tuy nhién, viéc cong nhan vo chong 14 nhitng nguoi sé hitu binh dang tai san
chung khong c6 nghia 1a mdi ngudi cé thé ty do dinh doat tai san d6 ma khong can quan
tam dén 1oi ich cua bén kia va cia gia dinh. Nguoc lai, hoc thuyét bao v¢ loi ich gia dinh
dic biét nhan manh sy can thiét phai c6 nhiing co ché kiém soat ddi véi cac giao dich
dinh doat tai san chung nham bao vé loi ich gia dinh khoi nhimng hanh vi thiéu trach
nhiém hodc cé chii y gy ton hai. Lucy - Ann Buckley, trong nghién ctru vé luat tai san
hén nhan Ireland va cic qubc gia chau Au, d3 chi ra rang nhiéu hé théng phép luit cho
phép toa an can thiép khi loi ich gia dinh bi de doa: “Néu mét trong hai vo' chong vi
pham nghiém trong nghia vu ciia minh, gdy nguy hai dén loi ich ciia gia dinh, tham
phan toa an gia dinh c6 thé ra 1énh cdc bién phdp bdo vé khin cdp va cam nguwoi
va/chéng vi pham dinh doqat tai san riéng hodc tai san chung cua ho ma khong co sy
dong y ciia nguoi vo/chong kia”***. Hon nita, di voi nhitng giao dich c6 tinh chit quan
trong, phap luat nhiéu qudc gia yéu cau sy dong ¥ cua ca hai vo chong. Buckley dan
chting quy dinh ctia phap luat Phap: “Sw dong y dweoc yéu cdau doi véi viéc ting cho, béin
hodic thé chdp bat dong san hodc doanh nghiép thwong mai, va doi véi viée chuyén
nhirong bat ky tai san ndo thudc dién phdi dang ky theo yéu cau cia phdp ludt ding
oy 25,

Bén canh vi¢c bao v¢ loi ich chung cua vo chéng, hoc thuyét bao v¢ loi ich gia
dinh con dic biét chi trong dén quyén loi ctia con cai trong cac giao dich tai san. Nanette
K. Laughrey nhan manh: “sy can thiét ciia mot moi truong 6n dinh dé nudi dudng con
c&i”??, didu ndy c6 nghia rang bat ky giao dich nio c6 kha ning lam mét di méi truong

song 6n dinh cua tré em déu phai dugc phéap luat kiém soét chit ché. Buckley chi ra ring

223 Bruce C. Hafen, “Marriage, Kinship, and Sexual Privacy”, Michigan Law Review, Vol. 81, No. 3 (1983), tr.
486

224 Lucy-Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for Community?”, Northern Ireland
Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), tr. 50; quy dinh nay dugc tic gia dan chiéu tir Didu 220(1) BLDS Phap
(Code civil)

225 Lucy-Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for Community? ”, Northern Ireland
Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), tr. 50; xem thém cac Diéu 1422, 1424 va 1425 BLDS Phap (Code civil)
226 Nanette K. Laughrey, “Uniform Marital Property Act: A Renewed Commitment to the American Family”,
Nebraska Law Review, Vol. 65 (1986), tr. 144
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tda an cd quyen can thiép khi c6 bang chimg cho thiy mot trong hai vo chong c6 ¥ dinh
gay ton hai dén quyén loi ctia con ci: “Tuy nhién, toa dn chi c6 thé can thiép néu cé di
bang chimg rang ngwoi vo/chong cé ¥ dinh twde bé quyén cw tri trong ngdi nha ciia
nguoi vo/chong kia hodc ciia con cdi phu thudce .

Ngoai ra, hoc thuyét nay con hudng téi muc tiéu duy tri su 6n dinh ctia hon nhan
nhu mot thé ché xa hoi. Buckley phan tich rﬁng mac du muc ti€u cua phap luat 1a thuc
déy su 6n dinh hon nhan, nhung trong thuc tién, diéu nay doéi khi co thé tao ra xung dot
v6i quyén tu quyét cua gia dinh: “Mdc dii toa dn chdp nhdn rang muc tiéu cia ludt la
thiic day sw on dinh ciia hon nhén va thé ché gia dinh, bang cdach khuyén khich quyén
s6 hitu chung doi véi ngdi nha gia dinh, cach thire dat dwoc muc tiéu ndy lai mau thudn
Vi quyén bat khd xdm pham vé quyét dinh dwoc danh riéng cho ban than gia dinh theo
Diéu 41.1.1 ciia Hién phdp "**®. Diéu nay cho thiy su can thiét phai tim kiém su can
b::ing tinh té gitra viéc bao vé su 6n dinh cta hon nhan véi viéc ton trong quyén tu do
cua cac céd nhan trong gia dinh.

Tu nhitng nd1 dung ly luan néu trén, hoc thuyét bao v¢ g1 ich gia dinh da dugc
van dyung vao thuc tién diéu chinh céc hop déng dinh doat tai san chung cua vo ché)ng
thong qua nhiéu co ché phap 1y khac nhau. Cu thé 1a:

Thir nhat, yéu cau vé sy dong ¥ cua vo chong ddi véi cac giao dich quan trong
va vai trd cta toa an trong viéc thay thé su dong ¥ nay khi can thiét. Co ché nay vira
dam bao tinh linh hoat trong céac giao dich vi lgi ich gia dinh, vira ngan chan tinh trang
lam dung quyén tir chbi dong y.

Thit hai, hoc thuyét nay ciing dugc thé hién trong cach thirc xtr 1y cac nghia vu
tai san va no ctia vo chong. Giorgi Meladze trong nghién ctru vé nghia vu tai san cta vo
chdng theo luat Georgia da phan tich khai niém ng chung, trong d6 bao gém ca nhitng
khoan ng ma ban dau chi do mét bén ganh chiu nhung sau d6 dugc toa an xac dinh Ia
phuc vu loi ich gia dinh: “ng chung bao g&m cac khoan no dwoc vo ch&ng cung nhau
vay muwon (nghia den la chung) ciing nhu khodn no ma mét trong hai vor chong vay, néu
trong truong hop sau, Toa dn phdn quyét rang cdc khodn no dé dwoc sir dung dé duy
tri gia dinh...”**. Diéu nay phan 4nh quan diém rang trong viéc xac dinh trach nhiém
tai san, khong thé chi dira vao hinh thirc phap 1y cta giao dich ma phai xem xét ban chét
va muc dich str dung tai san c6 thuc su vi loi ich chung cia gia dinh hay khong.

Thir ba, hoc thuyét bao v¢ loi ich gia dinh con thé hién qua viéc bao v¢ nguodi

vo/chong yéu thé trong cac giao dich tai san. Buckley chi ra rang néu chi can ctr vao

227 Lucy - Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for Community?”, Northern Ireland
Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), tr. 56

228 Lucy - Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for Community?”, Northern Ireland
Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), tr. 70

229 Giorgi Meladze, “Property-related Obligations of Spouses”, Journal of Law, Ne 2 (2022), tr. 80
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quyén s& hiru phap 1y hinh thirc, ngudi vo/chdng co dong gop thuc chit cho gia dinh
nhung khong cé tén trong gidy t& so hitu c6 thé bi thiét thoi nghiém trong: “Néu vo
chong chi ¢6 quyén doi véi tai san ma ho c6 thé chieng minh quyén sé hiru phdp 1y hodc
quyén hwong loi, ho co thé roi vao tinh trang khong duwoc bao vé khong dwoc bdao vé
trong truong hop hén nhan tan vé, bat chip sw déng gép dai lau va dang ké cho doi
song gia dinh”*°. Vi vay, phap luat can c6 nhiing quy dinh bao vé ngudi vo/chong yéu
thé, dam bao rang nhitng dong gop phi vat chat, khong duoc ghi nhan trén gidy to phap
1y, van dugc cong nhan va bao vé mot cach théa dang.

Thar tur, quyén han cua toa an trong viéc kiém soat hiéu luc va hau qua cua hop
dong ciing 1a mot biéu hién quan trong ciia hoc thuyét nay. Buckley mo ta quyén han
rong 10n cua tda an: “Quyén han ciia toa dn rat réng; cdc lénh cé thé bao gom viéc ban
tai san va chia sé tién thu dwoc (khéng nhat thiét phdi theo ty 1é quyén sé hitu tai san),
hodc ra lénh cho mot nguoi v_o/ché‘ng chuyén giao toan bo quyén loi cua minh trong tai
sdn cho nguoi kia”*'. Quyén han nay cho phép tda an can thiép mot cach linh hoat dé
dam bao cong bang thuc chat, bao vé loi ich cua bén yéu thé va dic biét 1a loi ich cua
con, thay vi chi 4p dung may méc cac quy tic phap 1y hinh thuc.

Nhu véy, hoc thuyét bao vé loi ich gia dinh khong phil nhan quyén tu do hop
ddng hay quyén ty chu cta cac ca nhan trong gia dinh, ma nham dit nhitng quyén tu do
nay trong mot khuon kho can bang vai loi ich chung cua gia dinh nhu mot don vi xa
hoi, véi loi ich ctia nhitng thanh vién yéu thé, va véi loi ich xa hoi rong 16n hon trong
viéc duy tri su on dinh cua thé ché HN&GD. Bdi véi phap luat Viét Nam, trong boi
canh van hoa truyén thdng ludn coi trong vai trd cia gia dinh, hoc thuyét ndy cung cip
nén tang 1y luan vimg chic dé hoan thién cac quy dinh vé hop dong dinh doat tai san
chung cua vo chéng, dac biét 1a trong viéc xac dinh nhiing diéu kién can thiét dé hop
déng co hiéu luc, vai tro cua su d@)ng y cua voQ chéng, co ché kiém soat cta toa an, va
nhiing bién phap bao vé nguoi yéu thé cling nhu quyén loi cua con.

5. Hoc thuyét cin béng giira bao vé quan hé vo chdng va bio vé loi ich ngudi
thir ba ngay tinh
Hoc thuyét bao vé nguoi thtr ba ngay tinh trong hgp dong chuyén quyén s¢ hitu

tai san chung cua vo chdng khong hinh thanh nhu mét hoc thuyét triru tuong, bit ngudn
truc tiép tir thue tién xung dot giita quan hé tai san nodi bo vo chéng va giao luu dan sy
v6i bén thir ba. Trong khoa hoc phép 1y so sanh, hoc thuyét ndy dugc phat trién trén nén
tang ctia CDTS cong ddng (community property) va tu tudng bao dam an toan phép 1y

cho giao dich dan su, ddc biét trong cac hop ddng lién quan dén tai san chung.

230 Lucy - Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for Community?”, Northern Ireland
Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), tr. 39

231 Lucy - Ann Buckley, “Matrimonial Property and Irish Law: A Case for Community?”, Northern Ireland
Legal Quarterly, Vol. 53, No. 1 (2002), tr. 58 — 59
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Vé ngudn gbc lich sir, Lawrence W. Waggoner chi ra rang sy hinh thanh cac quy
tac phap 1y lién quan dén tai san chung cia v chong va giao dich véi bén thir ba gan
lién voi su khac biét gitra hé thong common law va civil law. Theo 6ng: “Si phdn héa
gilfa tw twdng tai san riéng va tdi san cong dong trong hén nhdn cé tir thé ky XIII. Hé
thong tai san riéng (diea trén danh nghia sé hiru) bdt nguon tir common law Anh, trong
khi CPTS cong dong dwoc phat trién ¢ chau Au luc dia va dwoc nguoi Phdp, Tdy Ban
Nha dwa sang Tén thé giéi”**. Chinh trong khuén khé CDTS cong dong, van dé bao
vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao két hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung cta
A% chéng trd nén dac biét quan trong. Do ca hai vg chéng déu co quyén ddi voi tai san
chung, phép luat budc phai thiét ké cac quy tic nham vira bao vé loi ich ctia ngudi phdi
ngiu khong tham gia giao dich, vira tranh lam phuong hai dén giao dich da dugc xac
1ap v6i1 bén thur ba.

Waggoner mé ta & co ché phéap 1y nay khi phén tich viéc dinh doat tai san cong
ddng cho nguoi thir ba: “Néu mét bén vo hodc chong ting cho tai san cong dong cho
ngueoi thit ba, thi nguoi phoi ngau khéng tham gia ting cho ¢6 thé yéu cau hity bo toan
bo giao dich hoac phdn vt qua mot muc gia tri nhat dinh . Diéu nay cho théy mot
ludn diém co6 ¥ nghia c6t 16i ddi voi hoc thuyét bao vé ngudi thir ba ngay tinh: quyén
bao vé lgi ich ctia ngudi phdi ngau khong tham gia giao dich 1a ¢6 gidi han, va gidi han
d6 duogc thiét ké nham khéng phéa v hoan toan giao dich da duoc xac 1ap véi ngudi thir
ba. N6i cach khac, phap luat khong cho phép su thoa thuan hodc mau thuin ndi bd cia
vo chong tré thanh cin ctr tuyét ddi dé phu nhan hop dong chuyén quyén s hitu tai san
chung da giao két voi bén thu ba.

O murc d6 khai quat hon, hoc thuyét ndy gan chit véi cach tiép can coi hon nhan
12 mot quan hé dbi tac kinh té. Theo cach tiép can do, tai san chung cua vo chong phan
anh su dong gop chung va su chia sé i ro, nhung khong dong nghia véi viéc moi giao
dich lién quan dén tai san chung déu c6 thé bi vo hiéu hoa tily y khi phét sinh tranh chap
ndi bo. Waggoner vién dan hoc thuyét ddi tac hon nhan nhu sau: “Hoc thuyét ddi tac
hon nhan, con dugce goi 1a hoc thuyét chia sé trong hon nhan, dugc moé ta nhu ‘su thé
hién ctia y chi duoc suy doan rang vo chong c6 ¥ dinh gdp chung tai san ctia minh trén
co s& binh dang, cung chia sé va cuing hudng loi”?**.

Tir nén tang 1y ludn nay, hoc thuyét bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong hop dong

chuyén quyén s¢ hitu tai sdn chung cua vg chong hinh thanh véi ndi dung cot 161 la:

232 Lawrence W. Waggoner (1994), Marital Property Rights in Transition, Missouri Law Review, Vol. 59, No. 1,
,tr. 5

233 Lawrence W. Waggoner (1994), Marital Property Rights in Transition, Missouri Law Review, Vol. 59, No. 1,
tr. 26

234 Lawrence W. Waggoner (1994), Marital Property Rights in Transition, Missouri Law Review, Vol. 59, No. 1,
tr. 29 — 30
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phap luét phai dung hoa gitra loi ich ndi bd cua vo chong va loi ich cua bén tht ba da
tham gia giao dich ngay tinh. Viéc bao vé nguoi thir ba ngay tinh khong nham hop thic
hoéa hanh vi lam quyén cua mot bén vo hoac chéng, ma nham ngan chan viéc déy toan
b rui ro phap 1y tir quan hé hon nhan ndi b sang cho bén tht ba — chu thé khong co
kha ning kiém soat dy du cac thoa thuén riéng giira vo chong.

Nhu vay, hoc thuyét bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong hop dong chuyén quyén
sO hitu tai san chung cua vo chong c6 ngudn gdc rd rang tir CDTS cong dong va hoc
thuyét ddi tac hon nhan, dugc phat trién nham bao dam tinh 6n dinh cta giao dich dan
su trong khi van thira nhan va bao vé loi ich hop phép ctia ngudi phdi ngiu khong tham
gia giao két hop dong. Pay chinh 13 co so 1y luan quan trong dé danh gia va hoan thién
cac quy dinh phap luat vé hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cta vo chong
trong bdi canh giao luu dan sy hién nay.

6. Hoc thuyét bao vé bén yéu t}lé trong quan h¢ gia dinh
Hoc thuyét bao vé bén yéu thé trong quan hé gia dinh dugc nhan dién phap luat

Viét Nam trude hét trén co sé mot trong nhitng nguyén tic co ban cia Luit HN&GD
l1a: “Nha nuoc, xa hoi va gia dinh co trach nhiém bao vé, hé tro tré em, nguoi cao tuéi,
ngueoi khuyét Gt thiee hién cdc quyén vé HN&GP; givip do cac ba me thuce hién tot chire
ndng cao quy cia nguoi me; thuc hién ké hoach hod gia dinh >3’ Nguyén tic ndy phan
anh nhan thuc 14p phap rang trong gia dinh, cac chi thé khong phai luc nao cling & trong
didu kién ngang bang nhau vé kinh té, kha nang ty bao vé quyén va mirc do tham gia
thuc chat vao cac quyét dinh quan trong cua doi séng gia dinh. Do d6, viéc bao dam
cong bang trong gia dinh khong thé chi dua trén gia dinh vé sy binh dang hinh thuc gitra
céc chu thé, ma cén tinh dén nhirng bét loi thuc té co thé phat sinh ddi véi mot sb thanh
vién.

Trong nghién ciru cia mdt s6 cong trinh vé luat gia dinh nudc ngoai, van dé bao
vé bén yéu thé duoc phat trién gan voi phé phan cach tiép can binh dang hinh thirc. Theo
tac gia Gillian Douglas: “Néu vi thé kinh té, xa hoi hodc van héa cia ho la bdt binh
dang, thi cach dp dung phdp ludt theo hudng ‘mi gidi’ c6 thé trén thuc té duy tri hodc
lam gia ting bat binh ddng thiee chat va dan dén két quad thiéu céng bang >, Luan
diém trén cung cp co so 1y ludn truc tiép cho viée phat trién hoc thuyét bao vé bén yéu
thé trong quan hé gia dinh. Theo d6, binh dang giita cac thanh vién gia dinh khong thé
dugc suy doan don thuan tir hinh thirc quy pham phép luat, ma phai dugc danh gia trong
mdi lién hé vai diéu kién thuc té cta cac chu thé. Trong quan hé vo chong, mic du phap

luat ghi nhin vo va chdng c6 quyén va nghia vu ngang nhau, nhung trén thyc té, khi

235 Xem Khoan 4 Diéu 2 Luat HN&GD nam 2014

236 Gillian Douglas (2011), “Women in English Family Law: When is Equality Equity?”, Singapore Journal of
Legal Studies, tr. 18.
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mot bén roi vao vi thé yéu hon — chéng han c6 thu nhap thfip, phu thudc vé kinh té, han
ché kha nang tiép can va kiém soat tai san hodc ganh vac phan 16n cong viéc cham séc
gia dinh thi su binh dang trén phuong dién hinh thirc c6 thé khong du dé bao dam cong
bang trong viéc thuc hién quyén va nghia vu.

Tu do, hoc thuyét bao vé bén yéu thé trong quan hé vo chéng duoc hiéu 1a hoc

thuyét khang dinh sy can thiét phai c6 cac co ché phap 1y nham bao vé bén & vi thé bat
loi, qua d6 bao dam binh dang thyc chat giita vo va chong. Hoc thuyét nay khong phu
nhan nguyén tic ty do, ty nguyén trong quan hé HN&GD, ma dit ra yéu ciu phai xem
xét hoan canh cu thé cta cic bén dé tranh viéc lgi dung su chénh 1éch vé Vi thé kinh té
va kha ning ty bao vé quyén loi.
Y nghia ctia hoc thuyét nay thé hién rd trong viéc diéu chinh cac hop dong chuyén quyén
sO hiru tai sdn chung cua vo chéng. Vé mat hinh thtc, day la cac giao dich dan sy dugc
xac 1ap trén co sé su thoa thuén cua ca hai vo chéng. Tuy nhién, trong bdi canh mot bén
& vi thé yéu thé vé kinh té hoic thong tin, su thoa thuan dé co thé khong phan anh day
du y chi ty do theo nghia thyuc chit. Viéc van dung hoc thuyét bao vé bén yéu thé cho
phép phap luat va thuc tién ap dung xem xét dén didu kién, hoan canh cia cac bén khi
giao két hop dong, tir d6 thiét 1ap cac co ché bao vé can thiét nham bao dam quyén va
loi ich hop phap cta bén yéu thé, déng thoi duy tri sy cong bang va on dinh ctia quan
hé HN&GD.
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PHU LUC 3
An 18 s6 03/2016/AL

Pugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 06 thang 4
nam 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QP-CA ngay 06 thang 4 nam 2016
ctia Chanh an Toa an nhéan dén tbi cao.

Ngudn 4n 18

Quyét dinh giam ddc tham s6 208/2013/DS-GBT ngay 03-5-2013 ctia Toa Dan
sy Toa 4n nhan dan tdi cao vé vu an “Ly hon” tai Ha Noi gitta nguyén don 1a chi B Thi
Hong v6i bi don 13 anh Pham Gia Nam; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Pham Gia Phac, ba Phung Thi Tai, anh Pham Gia On, chi Pham Thi L, anh Bui Vian
Dap, chi D6 Thi Ngoc Ha.

Khai quat ndi dung cua an 1¢:
Truong hop cha me d3 cho vo chong ngudi con mot dién tich dit va vo chong nguoi
con di xay dung nha kién ¢ trén dién tich dat d6 dé 1am noi &, khi vo chong ngudi con
xay dyng nha thi cha me va nhiing nguoi khac trong gia dinh khong c6 y kién phan dbi
gi; vo chéng nguoi con da su dung nha, dét lién tuc, cong khai, on dinh va d3 tién hanh
viéc ké khai dét, dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat thi phai xac dinh vo
chdng ngudi con di dugce ting cho quyén sir dung dat.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén 4n 1é:

- Piéu 14 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986;

- Biéu 242 cua Bo luat Dan sy nim 1995;

- Khoan 2 Diéu 176 ciia Bo luat Dan sy nam 1995.

Tiwr khoa cia an I¢:

“Ly hon”; “Tai san chung cua vg chéng”; “Tang cho tai san”; “Can cu xac lap
quyén s& hiru”; “Xéc 1ap quyén s hitu theo thoa thuan”.

NOI DUNG VU AN

Chi B Thi Héng va anh Pham Gia Nam két hon nam 1992, ¢6 dang ky tai Uy
ban nhan dan x3 Van T4o, huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Noi. Sau chung séng mot
thoi gian thi phat sinh méau thuén, hai vo chdng séng ly than tir thang 9 nim 2008 dén
nay. Ngay 18-4-2009, chi Hong khoi kién xin ly hén anh Nam, anh Nam ciing dong ¥.

Vé con chung: Vo chéng c6 hai con 1a Pham Gia Khang, sinh nam 1992 va Pham
Huong Giang, sinh nam 2000. Chi Hong va anh Nam déu c6 nguyén vong nudi ca hai
con va khong yéu cau ngudi con lai dong gop nudi con. Nguyén vong ciia chau Khang
1a mubn & v6i anh Nam, nguyén vong ciia chau Giang 1a mudn & véi chi Hong.

V& tai san: Trong qua trinh chung sdng thi vo chong c6 x4y nha hai tAng vao nim
2002 (nim 2005 xay thém mot tum dé chong néng), nha duoc xdy trén thira dat 80m2
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tai xom Van Hoa, xd Van Tao, huyén Thudng Tin. V& nha, vo chong thong nhat 13 tai
san chung hai vo chong. Riéng vé dt thi cac bén khong thong nhét duge véi nhau.

Theo chi Hong: Dét 14 cia gia dinh 6ng Pham Gia Phac (b6 dé anh Nam) dugc
cap dat gidn dan nam 1992, sau d6 gia dinh 6ng Phéac d3 hop va tuyén bd cho vo chong
chi dién tich dat, khong lam gidy t&. Nam 2001, 6ng Phac sang bao va anh Nam di lam
thi1 tuc cap s6 d6 nén di duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén ho anh
Pham Gia Nam nén dt ndy 13 tai san chung cta vo chong.

Chi yéu cau dugce st dung nha va dAt néu trén va thanh toan 1/2 gia tri dat va tai

san trén dat cho anh Nam nhu gia ma Hoi dong dinh gia da dua ra.
Theo anh Nam: Thira d4t nay bé me anh dugc cap gian dan nam 1992, bd me chi cho
vo chdng ¢ nho chir chua cho vi gia dinh anh con déng anh em. Nam 2001, anh tu ké
khai 1am gidy to dat, gia dinh anh khong biét. Quan diém cta anh 13 tra lai dat cho 6ng
Phac.

Theo ong Phac va ba Tai (b6 me anh Nam): Ngudn gbc dat 1a ciia ong duge Uy
ban nhan dan xd Van Tao cap dat gidn dan ndm 1992, 6ng c6 xdy mot cin nha cap 4 trén
d6. Nam 1993, gia dinh ong cho vo chong anh Nam, chi Hong ra d6 lam #n sinh séng
chtr khong cho dat vi vo 6ng bi liét 15 nam nay, 6ng va anh On (em trai anh Nam) phai
chiam séc, nguyén vong ciia gia dinh 1a d¢ manh dat nay cho anh On vi anh On chua c6
chd . Khi gia dinh duogc cap dat gidn dan thi gia dinh chi c6 4 ngudi 1 6ng, ba Tai, chi
L, anh On (con anh Nam d3 thoat ly khoi dia phuong). Khi chi Hong xin ly hon anh
Nam thi gia dinh méi biét anh Nam da ty dong sang tén dat tir nim 2001. Nay ong, ba
yéu cau anh Nam, chi Héng tra lai dat cho ong, ba.

Ngoai ra, trong qua trinh gidi quyét vu an chi Hong con khai anh Nam duoc

truong Can bd S§ quan Luc quéan I cdp mot thira dat ¢6 dién tich 125m2 ¢ huyén Thach
That, ban dau chi yéu cau chia thira dat nay nhung sau dé chi khong yéu cau giai quyét
nua.
Vé ng: Theo chi Héng, \%y} chéng vay cua ba Hoang Thi Chu (me chi) 7,5 chi vang 9999,
vay cua chi D6 Thi Ngoc Ha (chi gai chi) 1 cdy vang 9999, vay ctia anh Bui Vin Dap
150.000.000 dong, 14i suat 1,25%/thang, tat ca cac khoan vay nay déu khong co giay to.
Chi yéu cau anh Nam phai cing chi thanh toan cac khoan no trén.

Theo anh Nam, vo chff)ng ching ba Chu 7,5 chi vang, anh da tra dugc 13.875.000
dong (twong dwong 3,75 chi vang). Con cac khoan vay khac anh khong biét, anh khong
ddng y tra theo yéu cau cta chi Hong.

Ngay 03-11-2010, Hoi dong dinh gia da dinh gia tai san nhu sau:

Dét: 80m2 x 22.000.000 dong/m2 = 1.760.000.000 dong.

Nha: 475.865.000 dong. Tong gia tri tai san 1a: 2.235.865.000 dong.
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Tai Ban 4n so thim sé 03/2011/HNGD-ST ngay 17-5-2011, Toa an nhan dan
huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

1. Vé quan h¢ vo chéng: Chi B4 Thi H6ng dugc ly hon anh Pham Gia Nam.

2. Vé con chung: Giao chau Pham Huong Giang, sinh ngay 14-8-2000 cho chi
Hong nuéi dudng cho dén khi trudng thanh. Tam hodn viéc dong gbp phi tén nudi con
chung cho anh Nam dén khi chi Hong c6 yéu cau. Anh Nam c6 quyén di lai tham hoi
con chung, khong ai dugc ngan can.

3. Tai san chung, cong strc dong gop: Xac nhin ngdi nha hai ting 1 tum va Toan
b cong trinh trén thira dat sb 63 to ban dd s6 5 & Van Hoa, x3 Van Tao, huyén Thuong
Tin, thanh phé Ha Noi 1a tai san chung cta chi P Thi Héng va anh Pham Gia Nam c6
gia tri 475.865.000 dong.

4. Xac nhan quyén sir dung dat 80m2 dat thira s6 63 to ban d6 s 5 & Van Hoa,
xa Van Tao, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha N¢i thudc hd gia dinh 6ng Pham Gia
Phéc. Budc chi B4 Thi Hong va anh Pham Gia Nam phai tra lai cho ho gia dinh 6ng
Pham Gia Phéc quyén str dung 80m?2 thira s 63 t& ban d6 s6 5 & Van Hoa, x3 Van Tao,
huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi. Giao ho gia dinh 6ng Pham Gia Phac duoc quyén
s& hiru Toan bo tai san trén thira dat ndy gdm nha hai ting va cong trinh trén dat. Budc
ong Pham Gia Phéc phai thanh toan tra chi Pd Thi Héng va anh Pham Gia Nam moi
ngudi 237.932.500 dong.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Thudng Tin thu hdi gidy chimg nhan quyén
stir dung dat sb U060645 cip ngay 21-12-2001, mang tén ho ong Pham Gia Nam dé 1am
thi1 tuc cap lai cho ong Pham Gia Phac khi 6ng Phéc c¢6 yéu cau.

6. Ghi nhan sy ty nguyén ctia anh Pham Gia Nam ho tro chi D6 Thi Héng s tién
13 800.000.000 ddng.

7. Budc chi Pd Thi Hong phai thanh toan tra cho anh Bui Vian Dap s tién la
179.820.000 dong.

8. Bac cac yéu cau khac ciia chi BS Thi Hong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 19-5-2011, chi Hong c6 don khang cao Toan by Ban an so tham.

Ngay 24-5-2011, anh Nam khang cédo khong déng ¥ hd tro chi Hong 800.000.000
ddng tao dung chd ¢ moi. Nhung tai phién toa phiic thAm anh Nam rat yéu cau khang
c4o nay.

Tai Ban an phiic tham s6 105/2011/LHPT ngay 30-8-2011 va ngay 06-9-2011
Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi dd quyét dinh:

Giit nguyén Ban 4n hon nhan va gia dinh so thdm s6 03/2011/HNGD-ST ngay
17-5-2011 ctia Toa an nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phé Ha No6i (nhu di néu ¢

trén).
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Ngoai ra, Toa an cip phuc tham con tuyén vé 4n phi.

Sau khi xét xtr phtic tham, chi Hong va ba Hoang Thi Chu c¢6 don dé nghi xem

xét theo thii tuc giam dbc tham d6i véi Ban 4n phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 05/2013/KN-HNGD-LD ngay 03-01-2013, Chanh
an Toa 4n nhan dan t4i cao di khang nghi di v6i Ban 4n hon nhan gia dinh phic thim
s6 105/2011/LHPT ngay 30-8-2011 va 06-9-2011 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Ha
Noi. Dé nghi Toa Dan sy Toa an nhan dan tdi cao xét xur giam ddc thim theo hudng:
Huy Ban 4n hon nhan gia dinh phtic thim néu trén va Ban 4n hon nhén gia dinh so thAm
s6 03/2011/HNGD-ST ngay 17-5-2011 cta Tda 4n nhan dan huyén Thuong Tin, thanh
ph6 Ha Ngi vé phan quan hé tai san; giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Thuong
Tin, thanh phd Ha Noi xét xtr so thim lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém soat nhan dan t6i cao cho rﬁng
d6i v6i dat tranh chap, khi cdp gidn dan cho gia dinh ong Phac thi khong c6 anh Nam,
khong ¢6 can ctr cho rang bd me da cho vo chong anh Nam nén dat van 13 cua gia dinh
ong Phac. Toa an hai cép xac dinh 1a cua bd me anh Nam 14 ¢6 can ctr. Co sai phén no
ctia ba Chu. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang nghi ctia Chanh an
Tda 4n nhan dan tdi cao.

Hi dong giam doc thim Toa Dan sy Toa 4n nhin dan toi cao nhin dinh:

V& quan hé hon nhén va con chung, Toa an cac cip di giai quyét, cac duong su
khong c6 khiéu nai.

Vé quan hé tai san: Tai sdn ma cac duong su tranh chép 1a dién tich dat 80m2 tai
x6m Van Hoa, xd Van Tao, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi mang tén ho anh
Pham Gia Nam.

HO so thé hién nguén géc dién tich dat néu trén 1a cua ong Pham Gia Phéc duoc
Uy ban nhan dan xa Van Tao, huyén Thuong Tin cap dat gian dan vao nam 1992. Can
ctr Bién ban ban giao dat cua Uy ban nhan dan x3 cho ong Phac thi thoi diém c6 bién
ban giao dat nay chi Hong d3 két hon voi anh Nam. Tuy nhién, theo xac minh cua Toa
an cip so tham tai xa Van Tao, Thuong Tin vé thi tuc cAp dét thi x3 Van Tao da c6 chi
truong cap dat gian dan tir nam 1991. Du khi lam thu tuc cap dat, gia dinh 6ng Phac chi
c6 4 ngudi 1a 6ng Phac, ba Tai, chi Lit, anh On (vi thoi diém nay anh Nam di b6 doi
chua vé dia phuong), nhung viéc cap dat gidn dan 1a cAp dat cho ho dong ngudi, cip cho
vo chdng ong Phéac va cac con, nén anh Nam ciing 13 ddi twong duoc cip dat. Sau khi
nhan dat, gia dinh 6ng Phac di xdy dung mot can nha cap 4. Nam 1993, gia dinh 6ng
Phéc cho vg chong anh Nam chi Hong ra & riéng trén dién tich dat nay va anh chi 1a
ngudi quan 1y, sir dung dat lién tuc tir 46 cho dén nay.

Chj Hong cho rang gia dinh ong Phac da tuyén bd cho vo chdng chi dién tich dat

néu trén, 6ng Phac va anh Nam khang dinh gia dinh chua cho vo chong.
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Xét thay: Theo xac minh tai Uy ban nhan dan xi Véan Tao thi nam 2001, x3 to
chirc cho cac ho dan trong x3 Van Tao dang ky ké khai dé xét cap gidy chimg nhan
quyén st dung va cac ho ké khai tai try s¢ thon xém (BL 103). TAt ca cac ho dan trong
xd déu duoc biét vé chu trrong ké khai dit nay. Ong Phéc 1a chu dit nhung khéng di ké
khai. Anh Nam dang & trén dat va 13 nguoi di ké khai lam tha tuc cdp gidy chirng nhan.
Ngay 21-12-2001, anh Nam duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U060645
dung tén ho ong Pham Gia Nam. Vo chdng anh chi da x4y nha 2 tang kién ¢ vao nim
2002 va dén nam 2005 thi xay thém tum tang 3. Ong Phac va cac anh chi em trong gia
dinh anh Nam déu biét viéc xay dung trén ctia vo chong anh Nam chi Hong, nhung ciing
khong ai c¢6 y kién gi. Nhu vay, tir khi dugc cap gidy ching nhan (2001) cho dén khi co
viéc ly hon ctia anh Nam, chi Héng (2009), gia dinh 6ng Phac cling khong ai co khiéu
nai gi vé viéc cap dat, xdy nha nay. Piéu d6 thé hién ¥ chi cua gia dinh ong Phéc 1a da
cho anh Nam va chi Héng dién tich dat néu trén. Do do, viée ong Phac va anh Nam khai
rang anh Nam tu ¥ ké khai gidy to dat, ong Phac khong biét 1a khong c6 co sé chap
nhan. Nhu vay, c6 cin ctt xac dinh 10i khai ctia chi Hong vé viéc gia dinh 6ng Phéac da
cho anh chi dién tich dét trén, 1a c¢6 co so.

Do d6, viéc Toa an cc cAp nhan dinh ring anh Nam di 1am gidy to dit 6ng Phéc
khong biét va viéc chi Hong khai gia dinh chong d4 cho vo chong nhung khong ¢ ching
ctt chimg minh, d¢ x4c dinh dién tich dat 80m2 tai thén Van Hoa, xa Van Téo, huyén
Thudng Tin, thanh phd Ha Noi 1a tai san thudc hd gia dinh 6ng Pham Gia Phac; dong
thoi, budc anh Nam, chi Hong tra lai dat cho gia dinh ong Phac, 1a khong dang. Can
phai xac dinh dién tich dét tranh chap trén 13 tai san chung cta vo chong anh Nam, chi
Hong va khi chia phai coi anh Nam c6 cong strc dong gop nhiéu hon dé chia theo cong
strc ctia mdi bén va can phai can ctr vao nhu cAu vé chd & dé chia hién vat cho cic bén
nham dam bao quyén lgi cho cac duong su.

Dbi voi ndi dung khiéu nai ctia ba Hoang Thi Chu (me dé chi Hong), thy rang:
Ngay 07-5-2011 (trudc ngdy xét xir so tham), ba Chu d3 c6 don giri Toéa 4n nhdn dan
huyén Thuong Tin, noi dung: “Hom nay 13 ngay 07-5-2011, t6i d3 nhan dugc s tién
céc chau tra t6i. Toi khong dé nghi Toa an giai quyét nira”. Toa an cap so tham tuyén
sung cong quy ddi v6i sb tién tam Gng an phi ctia ba Chu (200.000d), nhung khong
tuyén dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau doi ng ctia ba Chu, 13 trai voi quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 192 B6 luat TH tung dan su. Tuy nhién, sau khi xét Xt so tham, ba Chu
khong khang céo va Vién kiém sat khong khang nghi, do d6 Hoi dong xét xtr phic tham
da can ctr Diéu 263 B9 luat T tung dan sy chi xem xét lai phﬁn cua ban an, quyét dinh
so thim c6 khang cdo, khang nghi hoic c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang
cdo, khang nghi, nén khang nghi cia Chanh &4n Toa 4n nhan dan ti cao ddi v4i ndi dung

trén 1a khong can thiét,
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Do d6, Hoi dong xét xir giam ddc tham Toa Dan sy Toa an nhan déan t6i cao xét thay
khang nghi cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao ddi v&i phan tai san tranh chap cia
anh Nam, chi Hong (1a 80m2 dat tai xém Van Hoa, xd Van Tao, huyén Thuong Tin, Ha
Noi), 1a c6 can cur chép nhan.

Vi céc 18 trén, cdn ctr khodn 2 Diéu 291; khodn 3 Diéu 297 va Diéu 299 B¢ luat
To tung dan sy;

QUYET PINH

Huy Ban an hén nhan gia dinh phtc thim sé 105/2011/LH-PT
ngdy 30-8-2011 va ngay 06-9-2011 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi va Ban an
hon nhén gia dinh so tham s6 03/2011/HNGBST ngay 17-5-2011 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi vé phan quan hé tai san, da giai quyét vu an “Ly
hon” giita nguyén don la chi D6 Thi H6ng va bi don la anh Pham Gia Nam;

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi xét
xir so tham lai theo quy dinh ciia phép luat.

NOI DUNG AN LE

“Theo xdc minh tai Uy ban nhdn ddn xd Van Téo thi nam 2001 xd té chire cho
cdc hg dan trong xd Vin Tao dang ky ké khai dé xét cap gidy chitng nhdn quyén sir dung
va cdc hé ké khai tai tru s thén xém (BL 103). Tat ca cac hé dan trong xd déu duwoc
biét vé chii truong ké khai ddt nay. Ong Phdc la chi dat nhung khéng di ké khai. Anh
Nam dang ¢ trén ddt va la nguoi di ké khai lam thii tuc cdp gidy chirng nhdn. Ngay 21-
12-2001 anh Nam dwoc cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so U060645 dimng tén
hé éng Pham Gia Nam. Vo chong anh chi da xdy nha 2 tang kién c6 vao ndm 2002 va
dén nam 2005 thi xdy thém tum tang 3. Ong Phdc va cdc anh chi em trong gia dinh anh
Nam déu biét viéc xdy dung trén ciia vo chong anh Nam chi Hong, nhung ciing khéng
ai c6 y kién gi. Nhw vy, tir khi duoc cdp gidy chimg nhdn (2001) cho dén khi cé viéc ly
hén ciia anh Nam, chi Hong (2009), gia dinh éng Phdc ciing khéng ai c6 khiéu nai gi
vé viéc cdp dat, xdy nha nay. Diéu d6 thé hién y chi ciia gia dinh éng Phdc la da cho
anh Nam va chi H(;ng dién tich ddt néu trén. Do dé, viéc ong Phac va anh Nam khai
rang anh Nam tw ¥ ké khai gidy to dat, ong Phdc khéng biét la khéng c6 co sé chdp
nhan. Nhu vdy, co can cuw xdc dinh loi khai cua chi Héng vé viéc gia dinh 6ng Phdc da
cho anh chi dién tich dat trén, la ¢ co sé.

Do d6, viéc Toa dn cdc cap nhdn dinh rang anh Nam di lam gidy to ddt éng Phdc
khéng biét va viéc chi Hong khai gia dinh chéng da cho vo chong nhung khéng c6 chirng
cir chung minh, dé xdc dinh dién tich dat 80m2 tai thén Vin Hoa, xd Véan Téo, huyén
Thuong Tin, thanh pho Ha Ngi la tai san thudc hd gia dinh éng Pham Gia Phdc; dong
thoi bugc anh Nam, chi Hong tra lai ddt cho gia dinh éng Phdc, la khéng ding. Can

phdi xdc dinh dién tich dat tranh chdp trén 1a tai san chung ciia vo' chong anh Nam, chi
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Hong va khi chia phdi coi anh Nam co cong surc dong gop nhiéu hon dé chia theo cong
suc cua moi bén va can phdi can cw vao nhu cau vé cho o dé chia hién vat cho cdc bén

nham dam bao quyén loi cho cac duwong su”.
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An 18 s6 04/2016/AL

Pugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 06 thang 4
nam 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QP-CA ngay 06 thang 4 nam 2016
ctia Chanh an Toa an nhéan dén tbi cao.

Ngudn 4n 1é:

Quyét dinh giam d6c tham s6 04/2010/QD-HPTP ngay 03-3-2010 ctua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat” tai thanh phd Ha Noi gitra nguyén don 1a ba Kiéu Thi Ty, 6ng Chu
Vin Tién véi bi don 1a 6ng Lé Van Ngu; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Lé Thi Quy, ba Tran Thi Phan, anh Lé Van Tam, chi Lé Thi Tudng, anh Lé Dirc Loi,
chi Lé Thi Buong, anh Lé Manh Hai, chi Lé Thi Nham.

Khai quat ngi dung cua an I¢:

Truong hop nha dat 1a tai san chung ctia vo chong ma chi ¢6 mot ngudi ding tén
ky hop doéng chuyén nhugng nha dat dé cho nguoi khac, ngudi con lai khong ky tén
trong hop dong; néu ¢ du cin cir xac dinh bén chuyén nhuong da nhan di sd tién theo
thoa thuan, ngudi khong ky tén trong hop dong biét va cung str dung tién chuyén nhuong
nha dat; bén nhan chuyén nhuong nha dat da nhan va quan 1y, st dung nha dat d6 cong
khai; nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma khong cé y kién phan ddi gi thi phai
xéc dinh 13 nguoi d6 déng y vai viée chuyén nhuong nha dat.

Quy dinh ciia phap luét lién quan dén 4n 1¢:

- Khoan 2 Piéu 176 cua Bo luat Dan sy nim 1995;

- Piéu 15 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986.

Tw khoa caa an 1¢:

“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”; “Dinh doat tai san
chung ciia vo chong”; “Xac lap quyén s hitu theo thoa thuan”.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 05-11-2007 va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
1a ba Kiéu Thi Ty trinh bay:

Niam 1996, vo chong ba c6 mua 02 cin nha cap 4 trén dién tich dat tho cu khoang
160m2 cua gia dinh 6ng L& Van Ngu tai xa Xuan La, huyén Tt Liém, thanh phé Ha No1
(nay 1a T6 11, Cum 2, phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi). Viéc mua
ban hai bén co 1ap hop dong, c6 ghi rd nhing tai san, nha trén dat va cac mat tiép giap
cta thira dat. Do vo chong ba chua c6 ho khau thuong tra tai Ha Noi, nén chinh quyén
dia phuong khong xac nhan viéc mua ban giira gia dinh ba va gia dinh 6ng Ngu. Gia
mua 13 110 cdy vang, ba di tra du cho vo chong ong Ngu va gia dinh 6ng Ngu di giao
nha, d4t cho ba quan 1y, st dung.
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Sau khi mua ban nha dit, gia dinh 6ng Ngu x4y nha méi c6 muon vo chong ba
ngdi nha (phia trong) dé sir dung va chira nguyén vat liéu, con dién tich nha gidp mat
dudng Xuan La ba da cho chau ho ciia ba & nhd dé di hoc. Khi gia dinh 6ng Ngy 1am
nha xong di tra lai nha, dat cho ba. Ba di pha d& nha cil, ton nén va xay nha méi nhu
hién nay dé cac chau ¢ nhd; nim 2001, ba cho thué lam xudng moc, sau d6 ba khong
cho thué nita, dong cura khong sur dung.

Nam 2006 (sau khi ba nhap khau vé Ha Noi), khi ba 1am thu tuc xin cdp gidy to
vé quyén s& hitu nha va quyén sir dung dét & thi vo chong éng Ngu da gay kho khan, vi
cho rang ba con thiéu hon 03 cdy vang va v chong ong chi ban nha, dét phia trong, con
nha, dat gidp mat duong Xuan La van 1a nha, dat cia gia dinh 6ng. Cubi nam 2006, ong
Ngu di tu ¥ phé cira vao ¢ va xay mot birc tuong ngan giira phan mai hién cta cin nha
cap 4 giap mat duong Xuan La (hién nay dang cho nguoi khac thué 1am cira hang cat
toc). Ba dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Ngu phai thuc hién dung nhu hop dong da
ky két va budc gia dinh 6ng Ngu tra nha dat (phan dién tich mat duong Xuan La).

Bidon la 6ng L€ Van Ngu trinh bay:

Nam 1996, gia dinh 6ng c¢6 nhuong ban mdt phan nha, dt cho vo chong 6ng
Tién, ba Ty. Hai bén thoa thuan, gia dinh 6ng ban cho vo chdng ong Tién, ba Ty phan
nha, dat c6 vi tri giap duong Xuan La, chiéu ngang 07m, chiéu dai hét kho dat cia gia
dinh 6ng. Hai bén théng nhét trir 21m2 mit dudng do Nha nudc da cdm méce chi gidi
md dudng, nén chi ban nha cip 4 trén phan dién tich dat 1a 140m2.

Gia mua nha, dat 13 6 chi vang/m2 d6i voi 42m2 dat mit dudng 1a 25 cay 02 chi;
9 chi/m2 dbi v6i 98m?2 dat phia trong 13 88,2 cdy vang. Tong cong 1a 113.4 cdy vang,
phia 6ng Tién, ba Ty méi tra cho gia dinh éng 110 cay vang, con no lai 3,4 cdy vang.
Gia dinh 6ng d3 giao nha, dat cho ba Ty nhung con 21m2 giap mit duong, trong chi
giéi mé duong, gia dinh 6ng van quan 1y, sir dung. Hién nay, Nha nudc da thay doi quy
hoach, khong mé duong vé phia nha, dt cta gia dinh ong, nén phan dién tich nay thudc
quyén quan 1y, str dung cta gia dinh 6ng, dién tich nha, dat cua 6ng Tién, ba Ty mua
khong c6 16i di vao.

Nay ba Ty kién doi 21m2 mat dudng Xuan La, 6ng khong chap nhan. Néu ong
Tién, ba Ty mudn quan 1y, sir dung phan dién tich mit duong va c6 16i di vao nha, dat
bén trong thi phai cit tra cho gia dinh 6ng 2m chiéu ngang mit duong va chiéu dai hét
kho dat, dong thoi phai thanh toan tra cho gia dinh 6ng 160 triéu dong nita.
Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Phan thong nhat voi 161 khai ciia 6ng Ngu.

Anh L& DPtrc Loi, anh L& Van Tam, anh Lé Manh Hai, chi Lé Thi Puong, chi Lé
Thi Tudng va chi Lé Thi Nham c6 101 khai thong nhat vai 101 khai ctia ong Ngu.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 27/2008/DS-ST ngay 25-4-2008, Toa an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi di quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khdi kién doi lai nha dat 23,4m2 tai 39 duong Xuan La cia
vo chdng ba Kiéu Thi Ty, 6ng Chu Vin Tién ddi vai gia dinh 6ng Lé Van Ngu, ba Tran
Thi Phan.

Bugc gia dinh 6ng Lé Van Ngu, ba Tran Thi Phén, ba Lé Thi Quy (nguoi thué

nha) va cac con 6ng L& Van Ngu phai tra lai toan bd dién tich nha dat 23,4m2 tai s6 39,
duong Xuén La, phuong Xuan La, quan Tay Ho cho gia dinh ba Ty, 6ng Tién (do ba Ty
dai dién).
Budc ba Ty phai thanh toan cho gia dinh 6ng Ngu s6 tién 1a 13.759.000 dong gia tri xay
dung, cai tao tai dién tich 23,4m2; ba Ty dugc s¢ hitu vat liéu cong stic ¢ dién tich nay.
Ba Ty duoc chu dong mé 16i ra vao dién tich nha dit phia trong va dugc xay bit 16i di
phia sau sang dat nha 6ng Ngu, ba Phan.

Ong Ngu, ba Phan cung véi ba Ty ¢6 trach nhiém dén co quan nha nude c6 tham
quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan nha dat di nhuong ban. Néu phia gia dinh ong
Ngu gay kho khin thi ba Ty dugce chi dong dén co quan nha nude co tham quyén ké
khai dé lam thu tuc dé sang tén, ding k¥ quyén sé hitu nha va st dung dat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 08-5-2008, ong Lé Vin Ngu, ba Tran Thi Phan c6 don khang céo yéu cau
Tda an cip phuc thim tuyén hiy hop dong chuyén nhugng nha, dat ky voi v chong ba
Kiéu Thi Ty va 6ng Chu Van Tién v6i 1y do viéc ky hop déng, nhan tién mua ban nha,
dét chi do ong Ngu thuc hién, ba Phén 1a vo khong biét.

Tai Quyét dinh s6 02/QD-VKSNDTC-VPT1 ngay 28-5-2008, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan t6i cao khang nghi dé nghi Hoi dong xét xir Toa Phuc tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Ha Noi xét xir phiic tham budc ong Ngu phai thio d& phan xay dung
trai phép trén dién tich nha dat ctua ba Ty tra lai nguyén trang ban dau. Ba Ty khong phai
bdi thuong cho 6ng Ngu sb tién 13.759.000 dong; dong thoi dé nghi xem xét lai an phi
dan su so tham cho 6ng Ngu, ba Ty.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 162/2008/DS-PT ngay 04-9-2008, Toa Phuc
tham Toa 4n nhan dan t6i cao tai Ha Noi dd quyét dinh khong chip nhan khang céo cua
ong Lé Vin Ngu va ba Tran Thi Phan, chip nhan Quyét dinh khang nghi sé 02/QD-
VKSNDTC-VPT1 ngay 28-5-2008 cua Vién kiém sat nhan dan toi cao, stra mot phﬁn
Ban 4n so tham nhu sau:

Chép nhan yéu cau doi lai nha, dit c6 dién tich 23,4m2 tai sb 39 duong Xuan La
cua vo chéng ba Kiéu Thi Ty va ong Chu Van Tién d6i v6i vo chong ong Lé Vin Ngu,
ba Tran Thi Phan.
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Budc 6ng Ngu, ba Phan cing cic con cta 6ng Ngu va ba Phan gdm céc anh: Lé
buc Loi, Lé Van Tam, Lé Manh Hai va céac chi: Lé Thi BPuong, Lé Thi Tudng, Lé Thi
Nham va ba Lé Thi Quy (nguoi thué nha ctia 6ng Ngu) phai tra lai toan bd dién tich nha,
dat 1a 23,4m2 tai s6 39 duong Xuan La, phuong Xuan La, quan Tay Ho, thanh phd Ha
Noi cho vo chdng ba Kiéu Thi Ty, 6ng Chu Vin Tién (do ba Ty lam dai dién).

Vé gia tri xay dung, cai tao tai dién tich 23,4m2 1a 13.759.000 dong, vo chong
ong Lé Van Ngu, ba Tran Thi Phan phai tu chiu. Vo chong 6ng Ngu, ba Phan phai pha
do phﬁn xay dung, cai tao tai di¢n tich trén dé tra lai nguyén trang cho vo chéng ba Ty,
ong Tién. Chi phi pha d& do vo chong 6ng Ngu, ba Phan phai chiu.

Ba Ty dugc quyén chi dong mo 16i ra vao dién tich nha, dat phia trong va dugc
x4y bit 16i di phia sau sang nha, d4t ctia v chong ong Ngu, ba Phén.

Ong Ngu, ba Phin cung voi ba Ty ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuée c6 tham
quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phr;in dién tich nha, dat da nhuong ban cho vo chéng
ba Ty, ong Tién. Néu gia dinh ong Ngu gay kho khin thi ba Ty duoc chii dong dén co
quan nha nuéc c6 thaim quyén dé ké khai, 1am cac thi tuc sang tén dang ky quyén st
dung dat ¢ va quyén so hitu nha 6.

Ngoai ra, Toa an cép phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phuc tham tai cdc don khiéu nai dé ngay 21-10-2008 va ngay 22-
10-2008 cua 6ng Ngu, ba Phan déu cho réng nha, dat tai s6 39 duong Xuan La la tai san
chung cua gia dinh 6ng, ba; 6ng Ngu di tir ¥ dung ra ban cho vo chdng ba Ty, 6ng Tién
ma khong dugc sy déng ¥ ctia ba Phan 1a khong dung; dé nghi tuyén bd hop dong nay
la vo hiéu.

Tai Quyét dinh s6 63/QD-KNGDT-V5 ngiy 14-5-2009, Vién trudong Vién kiém
sat nhan dan tdi cao dd khang nghi Ban 4n phuc thim néu trén va dé nghi Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan toi cao xét xir theo thu tuc gidm déc tham hiy Ban an dan
su phiic thAm néu trén va hay Ban an dan su so tham s6 27/2008/DS-ST ngay 25-4-2008
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan thanh
phé Ha Nbi xét xtr so tham lai. Vi nhan dinh:

Niam 1996, vg chong 6ng Chu Vin Tién va ba Kiéu Thi Ty c6 mua 02 cin nha
cip 4 trén dién tich dat thd cu giap mat duong Xuan La ¢ chidu ngang 7m, chiéu dai
hét kho dat cua gia dinh 6ng Lé Vin Ngu tai x3 Xuan La, huyén Tt Liém (nay 1a phuong
Xuan La, quan T4y Ho). Hai bén c6 lam gidy viét tay mua ban chuyén nhuong nha dat,
nhung sau d6 khong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phép ludt. Sau khi mua, ba
Ty d4 phé ca hai can nha trén dé 1am lai, ton nén, xay lai méng, tudng lop ngdi nhu hién
nay. Cubi nim 20035, khi ba Ty d& nghi 1am thu tuc xin cp gidy to vé quyén s hitu nha
& va quyeén str dung dit ¢ thi gia dinh ong Ngy tranh chap cho ring ba Ty con ng 3,4

289



290

ciy vang va chi ban dién tich nha dat phia trong, con dién tich nha dét giap mit duong
Xuan La van 1a nha dat clia gia dinh ong.

Cubi nam 2006, hai bén c6 xay ra x06 sat tranh chap dién tich nha dat 21m2 phia
mat duong Xuan La, quan Tay HO, thanh phé) Ha Noi.

Ngay 29-10-2007, ba Kiéu Thi Ty va 6ng Chu Vian Tién khoi kién
doi quyén sé hiru nha dat thong qua hop dong mua ban nha dat duoc xac 1ap ngay 26-
4-1996 giita vo chong 6ng Lé Vin Ngu, ba Tran Thi Phan véi vo chong ba Kiéu Thi
Ty, 6ng Chu Vin Tién. Hop dong mua ban nha dit giita ba Ty, ong Tién véi vo chong
ong Ngu, ba Phan chua tudn thi theo quy dinh cia phap luét ca vé hinh thirc va ndi dung
ctia hop dong; trong khi gia dinh 6ng Ngu cho rang vo chong ong Tién, ba Ty con ng
3,4 cay vang va khong ban dién tich nha dat giap mit dudng Xuan La; cho nén vo chong
ong Ngu, ba Phan khong ddng ¥ cho vo chdng ong Tién, ba Ty lam thu tuc sang tén
dang ky quyén so hiru nha va quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Hién nay
toan bo dién tich nha dét theo hop dong mua ban chuyén nhuong trén van dtng tén vo
chdng 6ng Ngu, ba Phan.

Tda an hai cip so tham va phiic tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chip trong
vu 4n ndy 1a “Tranh chap quyén s¢ hitu nha dit” va ap dung cac Didu 255 va Piéu 256
ctia Bo luat Dan su dé chép nhan yéu cau doi lai nha dit cua vo chéng ba Kiéu Thi Ty,
6ng Chu Vin Tién ddi voi vo chdng ong Lé Van Ngu, ba Tran Thi Phéan 1a khong dung,
nhu vy 1a duong nhién cong nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & dbi véi
toan bo dién tich nha dat chuyén nhuong trén cho vo chong ba Ty, ong Tién; trong khi
hop ddng chuyén nhugng nha dat trén van con tranh chip chua thé 1am tha tuc sang tén,
ding ky quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ cho vo chong ba Ty, ong Tién duoc.
Do viy, can phai hily ca hai ban 4n dan sy so thim, phiic thAm néu trén; giao vé xét xtr
so tham lai dé x4c dinh dung quan hé phéap luét tranh chap, dam bao quyén loi cua cac
bén duong su va lgi ich cia Nha nudec.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé nghi
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao chip nhan khang nghi cia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

Hdi dong Tham phan Toa 4n nhan din tbi cao nhin dinh:

Can cr vao don khoi kién dé ngay 05-11-2007 va cac 10i khai cua ba Ty, ong
Tién trong qué trinh gidi quyét vu an thi ba Ty, 6ng Tién yéu cau 6ng Ngu, ba Phan tra
lai toan bo nha, dat ma ong ba da nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ngu, ba Phan dang do
vo chong 6ng Ngu chiém giit, dong thoi yéu cau ong Ngu, ba Phin d& bo phan xdy dyung
trai phép trén dién tich dat trén. Nhu vay, nguyén don c6 yéu cau doi quyén so hiru nha,
dat ma ong Ngu, ba Phin di sang nhuong theo hop dong chuyén nhuwong nha, dat 1ap
ngiy 26-4-1996. Trong khi d6, 6ng Ngu, ba Phin cho rang phan dat cé tranh chap van

290



291
1a ciia 6ng ba, vi dng ba chura chuyén nhuong cho ba T, 6ng Tién. Do d6, ¢ co s& xac
dinh cac dwong sy tranh chap vé quyén s hiru tai san va tranh chap hop dong chuyén
nhuwong nha, dat, nhung Toa an cdp so thAm va phuc tham chi xac dinh quan hé phap
ludt can giai quyét 1a vu an tranh chap quyén s& hitu nha, dat 1a chwa day do. Tuy nhién,
trong thuc té Toa an cap so tham va Toa an cip phuc tham da xem xét giai quyét vé hai
quan hé tranh chip nay. Do vay, Khang nghij s6 63/QD-KNGDT-V5 ngay 14-5-2009
clia Vién truong Vién kiém sat nhan dan ti cao cho rang, Toa an cap so tham va Toa
an cap phiic thim xac dinh sai quan hé phap luat co tranh chip va can phai hay ca hai
ban 4n néu trén dé xét xu lai theo thi tuc so thAm 1a chua chinh xac va khong can thiét.

V& hop déng mua ban nha, dat ngay 26-4-1996: Viéc chuyén nhuong nha, dat
dién ra tir nam 1996, sau khi mua nha, dat, ong Tién, ba Ty da trd du tién, nhan nha dat,
t6n nén dat, stra lai nha va cho cac chau dén . Trong khi d6 gia dinh 6ng Ngur, ba Phan
van & trén dién tich dat con lai, 1ién ké voi nha éng Tién, ba TY. Theo 101 khai cta cac
ngudi con dng Ngu, ba Phan thi sau khi ban nha, dat cho vo chdng ba Ty, 6ng Ngu, ba
Phén d3 phan chia vang cho cac ngudi con. Mit khac, sau khi chuyén nhuong va giao
nha dit cho 6ng Tién, ba Ty thi ngdy 26-4-1996, 6ng Ngu con viét “gidy cam két” co
n6i dung muon lai phan nha dit da sang nhuong dé ¢ khi xay dung lai nha trén phan dat
con lai va trong thuc t& vo chong ba Phan, 6ng Ngu di sir dung phan nha dat cia ba Ty,
ong Tién khi xay dung nha. Nhu vy, c6 co so xac dinh ba Phan biét c6 viéc chuyén
nhuong nha, dat gitta ong Ngu v6i vo chong ong Tién va ba Ty, ba Phan da dong ¥,
cung thuc hién nén viéc ba Phan khiéu nai cho rang 6ng Ngu chuyén nhuong nha dat
cho vo chdng ba Ty ba khong biét 1a khong c6 can ctr.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Ngu, ba Phan con cho rang gid mua ban
nha, d4t 13 113,4 cdy vang. Tuy nhién, dng ba khong dua ra duogc tai liéu ching ct chimg
minh cho van dé nay. Theo noi dung ban hop dong mua ban nha, dat ngay 26-4-1996
thi s6 tién hai bén thoa thuén 14 110 cdy vang va trong gidy thanh toan ngay 09-5-2000,
ong Ngu ky x&c nhan “t61 da nhan du s tién con lai do ban nha, dat cho anh Tién va chi
Ty...”. Phan ghi chii ¢6 ghi thém, tong sé vang toi da nhan trudc va hién nay 1a 110 cay.
Nhu véy, ¢6 du co s& dé khang dinh gia mua ban nha dét 1a 110 cay vang va vo chong
ong Ngu, ba Phan da nhan du so tién.

Tuy tai hop dong mua ban nha dat néu trén hai bén khong thé hién cu thé dién
tich dt chuyén nhuong, nhung hai bén thoéa thuén rd ranh gidi tir can “chiéu ngang
manh dat 12 07m ké tir mép tudng phan cach véi nha ong Tay; phia Pong Bac gip
duong Xuén La - Xuan Dinh; Pong Nam giap dét cua ong Lé Vin Tay; Tdy Nam giap
dat ctia ba Lé Thi Soat, 6ng Vinh; TAy Béc gidp phan dat con lai cua gia dinh 6ng Ngy.
Chiéu dai manh dat giap duong Xuan La - Xuan Dinh dén hét kho dat...”.
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Ngoai ra, cic bén con théa thuan, phan dét phia trude khi ndo Nha nude sir dung
lam duong, thi 6ng Tién duogc huong toan bd ché do dén bu ctia Nha nuéc. Nhu vay,
thira ¢4t ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a tir mép duong Xuéan La - Xuan Dinh
vao hét kho dat bao gom ca dién tich dat c6 tranh chép.

Do vay, Toa an cac cép xac dinh, dién tich 23,4m2 giap duong Xuan La - Xuan
Dinh nam trong dién tich d4t ma éng Ngu di thoa thuin chuyén nhuong cho vo chong
ba Ty, dong thoi x4c dinh vo chong ba Ty da thanh toan di 110 cy vang theo hop dong
va di nhan nha dit, tir d6, bude gia dinh 6ng Ngu phai tra lai toan bo dién tich nha, dat
23,4m2 tai s6 39 duong Xuén La, phudng Xuan La, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi
cho vo chong ba Kiéu Thi Ty va 6ng Chu Vian Tién 1a ¢6 can ci.
Boi cac 18 trén, cin ctr vao khoan 3 Diéu 291, khoan 1 Diéu 297 B6 ludt T4 tung dan su,

QUYET PINH

Khéng chap nhan Khang nghi s6 63/QD-KNGDT-V5 ngay 14-5-2009 caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao; giit nguyén Béan an phuc tham s 162/2008/DS-
PT ngay 04-9-2008 cta Toa Phiic tham Toa 4n nhan dén t6i cao tai Ha Noi.

NOI DUNG AN LE

“Vé hop dong mua ban nha, dat ngay 26-4-1996: Viéc chuyén nhwong nha, dat
dién ra tir nam 1996, sau khi mua nha, dat, éng Tién, ba Ty da tra du tién, nhdn nha
dat, ton nén ddt, sira lai nha va cho cdc chdu dén &. Trong khi d6 gia dinh éng Ngu, ba
Phdn van ¢ trén dién tich dat con lai, lién ké véi nha éng Tién, ba Ty. Theo 101 khai ciia
cdc nguoi con ong Ngu, ba Phdn thi sau khi ban nha, dét cho vo chong ba Ty, éng Ngu,
ba Phan di phdn chia vang cho cdc nguoi con. Mat khdc, sau khi chuyén nhwong va
giao nha dat cho éng Tién, ba Ty thi ngay 26-4-1996, 6ng New con viét “gidy cam két”
c6 néi dung muon lai phan nha ddt da sang nhirong dé ¢ khi xdy dwng lai nha trén phan
ddt con lai va trong thuc té vo chong ba Phdn, éng Ngw da sir dung phan nha ddt cia
ba Ty, éng Tién khi xdy dung nha. Nhw vdy, ¢é co sé xdc dinh ba Phan biét cé viéc
chuyén nhweong nha, dat giita 6ng Ngw véi vo chong dng Tién va ba T¥, ba Phdn da
dong ¥, cing thuwc hién nén viéc ba Phan khiéu nai cho rang 6ng Ngw chuyén nhwong

’

nha dat cho vo chong ba Ty ba khéng biét la khéng cé cdn cir.”.
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AN LE SO 80/2025/AL*’

Vé viée ting cho vé s6 ciia vg, chong

Puoc Hoi dong Tham phdn Toa dn nhén dén t6i cao théng qua vao ngay 24
thang 12 nam 2025 va dwoce cong bé theo Quyét dinh sé 339a/OP-CA ngay 25 thang 12
nam 2025 ciia Chdanh dn Toa dn nhén dan t6i cao.

Ngudn 4n 1¢:

Quyét dinh giam dbc tham s 148/2023/DS-GPT ngay 09/8/2023 cua Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé vu an dan su “Tranh
chdp hop dong tang cho tai san” gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thu D cung 17
nguyén don khac véi bi don 1a 6ng Tran Thanh T; ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan gém 05 ngudi.

Vi tri n¢i dung an I¢:

Poan 4 phén “Nhan dinh ctia Toa an”.

Khai quat ngi dung ctia an 1€:

- Tinh huéng dn 1é:

Mot bén vo, chong ting cho tai san 1a t& vé sb chua mod thudng cho ngudi khac,
ngudi nhan vé sb khong biét hoic khong bude phai biét vé sé dugce ting cho 1 tai san
chung hay tai san riéng cta vo, chong. Sau do, to vé s6 ndy trang thudng.

- Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai xac dinh t& vé sé chua mé thudng duoc ting cho
1a dong san khong phai dang ky quyén so hitu va viée ting cho tai san khong can su
ddng y ctia nguoi vo hodc chong cta nguoi ting cho.

Quy dinh ciia phap luét cé lién quan dén an 1é:

- Diéu 457, khoan 1 Diéu 458 B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 2 Piéu 32 va Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 (stra doi, bo
sung nam 2025).

T khoa cia an I¢:

“Hop ddng tang cho tai san”; “Tang cho vé s6”; “Dong san khong phai ding ky
quyén s& hiru”; “Khoéng can sy dong ¥ ciia ngudi vo hodc chong”.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi Thu D lam c6ng nhan lao dong tai co s& san xuit ban ghé inox P
do ong Tran Thanh T 1am chi. Pau gid chiéu ngay 07/01/2021, khi ba D cing nhiéu
cong nhan dang lao dong thi 6ng Tran Thanh T mua mot s6 t& vé s6 va dua cho ba D 01
(mot) to vé s6 co diy s6 317626 do Cong ty x6 sb kién thiét A phat hanh, mé thuong
cing ngdy va nodi chiéu nay néu td vé sd nay tring thi chia déu cho cac cong nhan co

mit trong ngay. Viéc ong T dua cho ba D t& vé s6 6 nhiéu nguoi chimg kién 12 ba Pham

237 An 1& nay do Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc Toa an nhan dan t6i cao dé xuat.
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Thu H, ba Trinh Thi L1, ba Huynh Thi Thu V, ba Nguyén Thi Kim L va ba Huynh Thi
Bich T1.

Khoang 16 gio 45 phiit cing ngay, ba D nhd 6ng Nguyén Thanh X do két qua x6
s thi to vé sb ong T dua cho ba ltic dau gio chiéu trang giai dic biét trj gia 2.000.000.000
dong. Ba D lién bao cho 6ng T biét viéc to vé s tring thudng giai dic biét. Ong T néi
ba D dua to vé s6 ra dé ong T do lai. Sau khi xac dinh diing t& vé s6 da triing thuong,
ong T cit to vé s6 vao thi 4o rdi din ba D, 6ng X va ba L 1a ding la om xom, dé 6ng
lanh thuong dum rdi chiéu 28 Tét nghi lam, ong s& chia cho céng nhan trong xudng.
Néu chia bay gio ho nghi hét, khong co nguoi lam. Vi éng T 14 chu co sé va ngay
07/01/2021 1a ngay 25/11 am lich nén ba D tin tuéng, khong yéu cau ong T tra lai to vé
sd. Pén ngay 28 Tét Nguyén dan, ong T chi cho cac cong nhan tién Tét, chir khong thuc
hién 101 hira chia tién vé s6 tring thudng.

Vi to vé s6 triing giai dic biét tri gia 2.000.000.000 dong, trir thué thu nhap phai
nop 10% = 200.000.000 ddng, con lai thuc linh 1.800.000.000 dong, trir di s tién Tét ma
18 nguyén don da nhdn tong cong 183.000.000 ddong thi 6ng T con giit cua cac nguyén
don s6 tién 1.617.000.000 dong. Nay cic nguyén don khai kién, yéu cdu ong Tran Thanh
T tra chia déu mdi nguyén don s6 tién 85.105.000 dong.

Ngay 09/11/2021, cac nguyén don khai kién bo sung, yéu cau 6ng T phai tré tién
1di cham tra theo muc 13i suat 10%/nam (0.83%/thang), tinh tir ngay 09/02/2021 dén
ngay 09/11/2021, véi tong sb tién 14i 14 91.459.000 ddng va tiép tuc tinh 13i dén ngay
xét X1 so' tham.

Bi don 6ng Tran Thanh T trinh bay:

Ong thira nhan ngay 07/01/2021 éng ¢6 mua 01 (mét) to vé sd do Cong ty xb b
kién thiét tinh A phat hanh, c6 diy s6 317626, mé thudng chiéu cung ngdy. Do 6ng sir
dung di¢n thoai di dong loai ban phim thong thuong, khong thé vao mang Internet dé
do két qua x6 sb, nén cudi gid chiéu cung ngdy, ong dua td vé s6 cho ba D nho do két
qua qua dién thoai di dong Smartphone cua 6ng X. Sau khi phat hién vé tring giai dac
biét, ba D mang lai tra cho 6ng to vé sb. Ba D n6i ong cho ba D td vé s6 1a khong dung.
Ong khong cho ba D t& vé s6 ndo ma 1 ciia 6ng nhd ba D do dum. Ngay 08/01/2021,
6ng da linh thudng to vé sb. Khi cho cac cong nhan nghi Tét Nguyén dan, ong di cho
mdi cong nhan mot sb tién lam qua Tét, khi d6 khong ai thic méc gi vé viéc chia tién
thudng ctia to vé sd tring giai dic biét. Do d6, ong khong dong y véi yéu cau khai kién
cua cac nguyén don.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thuy D trinh bay: ba 1 vo cua 6ng T. Ba théng nhit theo trinh
bay ctia 6ng T va khong c6 yéu cau doc 1ap.

Ong Truong Tran Hoai T6 trinh bay: ba D noéi ngay 07/01/2021 6ng c6 chimg kién
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viée 6ng T cho ba D t& vé sb 1a khong ding. Nén khi ba D ké lai su viée cho 6ng nghe va
dé nghi 6ng cung khai kién ong T thi 6ng khong dong y. Ong cho rang cac nguyén don
khéi kién 1a khong dung va yéu cau xét xir vang mit.

Ong Lé Vian T2 trinh bay: ong khong chimg kién sy viéc ong T cho ba D td vé
sd vao ngay 07/01/2021. Sau d6 dng c6 nghe mot sd nguoi ké lai sy viée ong T tring
50, sau khi 6ng T tring s6 c6 cho 6ng 20.000.000 dong, 6ng yéu cau xét x{r vang mat.

Ong Huynh T4n Chi Thanh H1: ngay 07/01/2021, dng c6 di 1am tai co sé ctia 6ng
T nhung khong chimg kién viéc 6ng T cho ba D td vé s6. Sau d6 ong c6 nghe mot sb
ngudi ké lai su viéc ong T tring sd, sau khi ong T trang sb c¢6 cho 6ng 20.000.000 dong,
ong yéu cau xét xir vang mat.

Ong Tong Phudc H2: ngay 07/01/2021, dng c6 di lam tai co so ctia ong T nhung
khong chung kién viéc 6ng T cho ba D to vé sb. Sau d6 éng cd nghe mot sd ngudi ké
lai sy viéc ong T trang sb, sau khi ong T trang s6 ¢ cho 6ng 20.000.000 dong, 6ng yéu
cau xét X vang mat.

Tai Ban an dén sy so thAm sd 67/2022/DS-ST ngay 15/8/2022, Toa 4n nhan dan
huyén Long H9, tinh Vinh Long quyét dinh (tom tit):

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén don; budc bi don Tran Thanh
T phai c6 nghia vu tra cho nguyén don gém: Nguyén Thi Thu D, Nguyén Thanh X,
Nguyén Thi Kim L, Huynh Thi Thu V, Huynh Thi Bich T1, Pham Thu H, Trinh Thi L1,
Pham Thi Hé)ng T2, V06 Van C, Truong Van Muoi H3, Banh Thanh T3, Huynh Lam T4,
Hb Cong H4, V3 Vian L2, Cao Minh B, Nguyén Thi Kiéu T5, HO Quéc S, Tran Vin T7
mdi nguoi sé tién 1 42.552.500 dong. Tong cong 1a: 765.945.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé tién 13i.

(Ngoai ra, Toa 4n cp so thdm con quyét dinh vé 4n phi, quyén va nghia vu cta
cac duong sy trong giai doan thi hanh an va tuyén quyén khang c4o).

Ngay 19/8/2022, ong Tran Thanh T c¢6 don khang cdo, d& nghi Toa an cép phic
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

Ngay 28/8/2022, cac nguyén don c6 don khang céo, dé nghi Toa an cip phuc
tham chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua cac nguyén don.

Ngay 29/8/2022, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh
Long c6 quyét dinh khang nghi theo thu tuc phiic thim dbi v&i ban an so tham; dé nghi
Tda 4n cap phiic thdm xét xtr theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén
don va sira 4n phi dan sy so tham.

Tai Ban 4n dan su phuc thdm s 10/2023/DS-PT ngay 13/01/2023, Toa an nhan
dan tinh Vinh Long quyét dinh (t6m tit):

- Chép nh4n, mot phan khang cdo cuia cac nguyén don, chap nhan mot phan khang

nghi; khong chap nhan khang céo cia bi don.
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- Stra Ban an dan su so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Long HO, tinh Vinh Long.

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don; budc bi don Tran Thanh
T phai c6 nghia vu tra cho nguyén don gébm: Nguyén Thi Thu D, Nguyén Thanh X,
Nguyén Thi Kim L, Huynh Thi Thu V, Huynh Thi Bich T1, Pham Thu H, Trinh Thi L1,
Pham Thi H@)ng T2, Vo Van C, Truong Van Muoi H3, Banh Thanh T3, Huynh Lam T4,
Hob Cong H4, V3 Van L2, Cao Minh B, Nguyén Thi Kiéu T5, H6 Quéc S, Tran Van T7
mdi ngudi b tién 1a 85.105.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé tién 13i.

(Ngoai ra, Toa 4n cap phiic tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu
cua cac duong sy trong giai doan thi hanh an).

Ngay 09/02/2023, ong Tran Thanh T c6 don d& nghi xem xét lai ban an dan su
phtc thdm néu trén theo tha tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh s6 125/QDPKNGDT-VKS-DS ngay 25/5/2023, Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi theo thu tuc giam
dbc thim ddi voi ban an dan su phac thim néu trén. Dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam déc tham huy toan bo Ban
an dan su phiic tham s6 10/2023/DS-PT ngay 13/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Long va hity Ban 4n dan sy so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Long Hd, tinh Vinh Long dé xét xir so tham lai theo dung quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac nguyén don trinh bay théng nhat khang dinh ngay 07/01/2021, 6ng Tran
Thanh T c6 dua cho ba Nguyén Thi Thu D 01 (mét) to vé s6 c6 diy s6 317626 do Cong
ty x6 s kién thiét A mé thuong ngay 07/01/2021 va hira néu trang thudng s& chia cho
tat ca cong nhan c6 mit tai xuong ngay 07/01/2021. Bi don (6ng Tran Thanh T) thira
nhan c6 dua cho nguyén don (ba Nguyén Thi Thu D) to vé s6 néu trén, nhung khong
phai 13 cho ba D va cac cong nhan di 1am ngay hom d6, ma chi 1a nhd ba D do két qua.
Cho du, giao dich giita 6ng T va ba D 1a hop dong ting cho tai san quy dinh tai Diéu
466 B0 luat Dan sy hay hop déng guri gitlr tai san quy dinh tai Diéu 559 Bo luat Dan su
thi phap luat ciing khong quy dinh bat budc phai lap thanh vian ban. Do d6, vé hinh thirc
thi viéc hai bén giao két bang 101 n6i 1a khong vi pham quy dinh vé hinh thirc cta hop
ddng. Do giao dich giita 6ng T va ba D khong c6 tai liéu, ching ctr thé hién ma chi thong

qua hinh thirc 101 no6i, nén can can ctr vao cac ching ctr khac dé xac dinh sy that khach
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quan cua vy an.

[2] Méc du, 6ng T khong thtra nhan 161 trinh bay cua cac nguyén don, nhung qua
trinh giai quyét vu an da xac dinh dugc sau khi xay ra su kién trang thudng vé sb thi
ong T di tu ¥ cho thay thé va di doi vi tri camera quan sat dién bién coéng viéc thuong
ngay & xudng; dong thoi, ong T ciing khong truc tiép ma giao cho ngudi khac di linh
thudng, sau d6 lai c6 16i khai mau thuan vé dia diém linh thuéng. Dén khi cho cac cong
nhan nghi Tét Nguyén dan, 6ng T da cho cic cong nhan tién thuong Tét mdi nguoi tir
5.000.000 dong dén 20.000.000 dong, trong khi cac nguyén don déu khang dinh hang
nim 6ng T chi thudng Tét cho mdi cong nhan khoang 01 tudn lwong. Tai phién toa so
thim ngay 21/01/2022, phia nguyén don yéu cau 6ng T tra thém cho mdi nguyén don
50.000.000 dong, nhung 6ng T chi dong ¥ tra thém cho cac nguyén don tong cong
200.000.000 ddng, ong T khong giai thich duoc 1y do 6ng thay méi va d6i vi tri camera
quan sat, Iy do 6ng dua to vé sd cho ngudi khac di linh thuong, 1y do ong va nguoi dai
dién khai mau thuan vé dja diém linh thuong. Piéu nay chimg t6 ong T mubn che gidu
viéc tring thudng to vé sb da dua cho ba D ngay 07/01/2022. Bén canh dé, viéc ong T
cho cac cong nhan tién Tét Nguyén dan 2022 nhiéu hon rat nhiu so v6i hing nim va
tai phién toa so thim ngay 21/01/2022 éng T con ddng ¥ cho cic nguyén don thém
200.000.000 ddng 1a diéu khong binh thudng. Do d6, Toa an cap so tham, cip phic
tham nhan dinh ong T d3 cho chung ba D va cac cong nhan co di 1am tai xudng ciia 6ng
T ngay 07/01/2022 t& vé sb, dong thoi ra didu kién 14 néu td vé sb trang thudng thi chia
déu cho tat ca cac cong nhan c6 mat, 1a ¢6 co sé.

[3] Nhu & doan [1] da nhan dinh, do giao dich gitra 6ng T va ba D chi giao két
bang 151 n6i, nén viéc khang nghi giam ddc thim nhéan dinh cho rang cac nguyén don
khong dua ra dugc ching ctr chimg minh 13 khong phu hop véi thue té. Hon nita, ciing
khong c6 ching cir xac dinh 11/18 nguyén don tuy khong ching kién viéc 6ng T cho ba
D t& vé s6 ma chi thong qua 10i noi kich dong ctia ba D dé doi hoi quyén loi nhur khang
nghi giam ddc thim nhan dinh. Cac nguyén don déu xac dinh do ong T hta s& chia
thuong khi nghi Tét nén cac nguyén don théng nhét cho va thuc té dén ngay 28 Tét da
dugc ong T chia mdt phan tién (hon 01 thang sau khi ong T linh thuéng); qua thoi gian
nghi Tét, cac nguyén don c6 doi ong T tra thém tién nhung 6ng T khong tra nén viéc
cac nguyén don khoi kién sau hon 02 thang ké tir khi to vé sb trang thudng khong phai
diéu bat thuong nhu khang nghi giam dbc thim dit ra.

[4] Tai thoi diém ong T cho ba D va cac cong nhéan to vé s6 thi ménh gia to vé s6
chi 13 10.000 ddng, so voi chi phi tiéu dung hang ngay thi co gia tri khong dang ké, nén
ong T co thé tu y dinh doat ma khong can phai c6 sy dong ¥ ciia ba Nguyén Thi Thuy
D1 (vo 6ng T), vi khong thudc mét trong cac truong hop quy dinh tai Didu 35 Luat Hon

nhan va gia dinh nam 2014. Khang nghi giam dbc tham cho rang ong T chi c6 quyén
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dinh doat 50% gi4 tri to vé s6 trang thudng 14 xac dinh khong chinh xac d6i tuong cia
hop dong. Trong vu 4n nay, phai xac dinh déi twong ctia hgp dong ting cho tai san giita
ong T va cac nguyén don 1a to vé s6 chua mo thudng chir khong phai 13 to vé s6 tring
thuong. Khi to vé sb trang thuong, néu ba D van 1a ngudi cAm gitr thi ba D ¢6 nghia vu
linh thuéng va chia déu cho cac nguyén don theo diéu kién da giao két v6i ong T. Nhung
do 6ng T di cam lai to vé s0, di linh thuong thi 6ng T phai c6 trach nhiém hoan tra lai
sd tién tring thuong cua t& vé sd cho cac nguyén don, nhu Toa an cap phic tham da
quyét dinh 1 dung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337 va Piéu 343 ctia B luat T tung dan su
nam 2015;

1. Khong chap nhan Quyét dinh khéng nghi giam ddc tham s 125/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 25/5/2023 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh.

Giit nguyén Ban an dan sy phac tham sé 10/2023/DS-PT ngay 13/01/2023 cua
Tda 4n nhan déan tinh Vinh Long xét xir vu 4n “Tranh chap hop dong ting cho tai san”
giita nguyén don 1a cac 6ng, ba Nguyén Thi Thu D, Nguyén Thanh X, Nguyén Thi Kim
L, Huynh Thi Thu V, Huynh Thi Bich T1, Pham Thu H, Trinh Thi L1, Pham Thi Héng
T2, VS Van C, Truong Van Muoi H3, Banh Thanh T3, Huynh Lam T4, HO Cong A H4,
V5 Vin L2, Cao Minh B, Nguyén Thi Kiéu T5, HO6 Qudc S, Tran Van T7 véi bi don 1a
o6ng Tran Thanh T va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi
Thuy D, 6ng Truong Tran Hoai T6, 6ng Lé Van T2, 6ng Huynh Tan Chi Thanh H1 va
ong Toéng Phude H2.

2. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

NOI DUNG AN LE
“I4] Tai thoi diém 6ng T cho ba D va cdc cong nhdn to vé sé thi ménh gid to vé sé chi
la 10.000 déng, so véi chi phi tiéu ding hang ngdy thi ¢é gid tri khong dang ké, nén éng
T c6 thé ti y dinh doat ma khéng can phai cé sw dong y ciia ba Nguyén Thi Thiy D1 (vo
ong T), vi khéng thudc mét trong cdc truong hop quy dinh tai Diéu 35 Ludt Hon nhdn
va gia dinh ndm 2014. Khdng nghi gidm doc tham cho rang éng T chi ¢6 quyén dinh
doat 50% gid tri to vé sé tring thuéng la xdc dinh khéng chinh xdc doi tieong ciia hop
dong. Trong vu dn nay, phdi xdc dinh doi twong ciia hop dong tang cho tai san giiva éng
T va cdc nguyén don la to vé s6 chua mé thuéng chir khéng phdi la to vé s6 tring
thuwéng. Khi to vé s6 tring thudng, néu ba D vain la nguoi cam gitk thi ba D ¢é nghia vu

linh thwéng va chia déu cho cdc nguyén don theo diéu kién da giao két véi ong T. Nhing
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do éng T di cam lai to vé sé, da linh thuéng thi éng T phdi cé trach nhiém hoan trd lai
sO tién tring thudng cia to vé sé cho cdc nguyén don, nhir Toa én cdp phiic tham da

quyét dinh la ding.”.
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